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DEUTSCH

/. VMT
Z\ CAPITALI

Endgultige Bedingungen
Capital 8 E2025 (CHF)
ISIN: ATOOOOA3PGS1

emittiert mit dem Angebotsprogramm
fur Inhaberschuldverschreibungen mit Basisprospekt ab dem 16. September 2025

VMT Capital Il GmbH
Fleischmarkt 1/6/12
A-1010 Vienna (Austria)

Haftungsausschluss

Der Basisprospekt und etwaige Nachtrage zum Basisprospekt wurden nur in englischer Sprache von der dsterreichischen
Finanzmarktaufsicht (FMA) genehmigt und gelten daher als verbindlich. Die tibersetzten Fassungen des Basisprospekts und
etwaiger Nachtrage dazu wurden von der FMA nicht gepriift und sind daher nicht verbindlich.



Emissionsbedingungen
Capital 8 E2025 (CHF)

ISIN: ATOOOOA3PGS!1

Emittiertim Rahmen des Angebotsprogramms fiir die Emission
von Inhaberschuldverschreibungen ab dem 16. September 2025

von

VMT Capital Il GmbH
Fleischmarkt 1/6/12
A-1010 Vienna (Austria)




Die endgiiltigen Bedingungen wurden fiir die
Zwecke der Verordnung (EU) 2017/1129 (im
Folgenden als »EU-Prospektverordnung“
bezeichnet) erstellt und miissen in Verbindung mit
dem Basisprospekt (im Folgenden als ,,Prospekt®
bezeichnet) und dessen Ergdnzungen gelesen
werden. Der Basisprospekt sowie etwaige
Nachtrige dazu werden in Ubereinstimmung mit
den Bestimmungen von Artikel 21 (EU) 2017/1129
veroffentlicht. Eine Zusammenfassung der
einzelnen Punkte ist den endgiiltigen Bedingungen
beigefiigt.

Der Inhalt der endglltigen Bedingungen wird
durch  die  EU-Prospektverordnung und die
Ausfiihrungsverordnungen geregelt. Diese missen
immer in Verbindung mit dem Prospekt und etwaigen
Nachtragen gelesen werden, denn vollstandige
Informationen Uber die Emittentin und das Angebot
von Nichtdividendenwerten bzw. die Erlangung aller
Informationen sind nur maglich, wenn die endgiltigen
Bedingungen und der Prospekt — erganzt durch
etwaige Nachtrage - zusammen gelesen werden. Die
im Prospekt enthaltenen Begriffe und Definitionen
haben im Zweifelsfall die gleiche Bedeutung wie in den
endglltigen Bedingungen und etwaigen Nachtragen.

Der Prospekt und etwaige Nachtrdage dazu werden
gemaB den Bestimmungen von Artikel 21 der EU-
Prospektverordnung auf der Website der Emittentin
www.vmt-capital.com veroffentlicht. Darliber hinaus
kénnen sie von der Offentlichkeit in gedruckter Form
am eingetragenen Sitz der Emittentin wahrend der
Ublichen Geschaftszeiten eingesehen werden. Die
Veroffentlichung oder Bereitstellung des Prospekts
oder von Nachtrdgen zum Prospekt und der
endglltigen Bedingungen ist kostenlos.

Die endglltigen Bedingungen enthalten eine
Zusammenfassung der jeweiligen Ausgabe. Diese sind
den endglltigen Bedingungen als Anhang 1 beigefligt.
Die Bedingungen der Nichtdividendenwerte bilden
Anhang 2 der endgiiltigen Bedingungen und ergénzen
oder spezifizieren zusammen mit diesen endgdltigen
Bedingungen die Bestimmungen und Bedingungen der
einzelnen Emissionen unter diesem Prospekt, weshalb
sie in Verbindung mit diesen endgiltigen Bedingungen
gelesen werden sollten. Die vollstandigen endgtltigen
Bedingungen und ihre beiden Anhange bilden
zusammen die vollstandigen endgtltigen Bedingungen
der jeweiligen Emission.

Alle Bestimmungen der endgtltigen Bedingungen,
die nicht ergdnzt oder gestrichen werden, gelten
als aus den fir die Nichtdividendenwerte geltenden
Bedingungen gestrichen. Die Emittentin unterliegt
nicht der EU-Richtlinie 2014/65/EU des Europaischen
Parlaments und des Rates vom 15. Mai 2014 (ber

Markte flr Finanzinstrumente in ihrer geénderten
Fassung (,MiFID II“). Aus diesem Grund hat die
Emittentin keine Zielmarktbewertung durchgefiihrt.

Ungeachtet der Festlegung des Zielmarktes kdnnen
die Anleger den investierten Betrag ganz oder teilweise
verlieren. Die Festlegung des Zielmarktes erfolgt ohne
Bericksichtigung vertraglicher, gesetzlicher oder
behordlicher Verkaufsbeschrankungen in Bezug auf
die angebotenen Schuldverschreibungen.

Jede Person, die die Anleihen anschlieBend anbietet,
verkauft oder empfiehlt, muss eine unabhangige
Bewertung vornehmen. Handler, die der MiFID I
unterliegen, sind - vorbehaltlich ihrer Verpflichtungen
zur Eignung und Angemessenheit gemal MiFID Il - fir
die Durchfiihrung ihrer eigenen Zielmarktbewertung
in Bezug auf die Schuldverschreibungen und fir
die Bestimmung der geeigneten Vertriebskanale
verantwortlich. Die Emittentin Ubernimmt in dieser
Hinsicht keine Verantwortung.

Die Emissionsbedingungen haben die gleiche
Struktur wie der Prospekt. Somit sind alle
Angaben, die in den einzelnen Kapiteln des
Prospekts zu machen sind, unter derselben
Kapiteliiberschrift aufgefiihrt wie im Prospekt.
Da nicht in allen Kapiteln des Prospekts Angaben
zu oder Konkretisierungen durch die endgiiltigen
Bedingungen fiir die einzelnen Emissionen
erforderlich sind, beginnt die Nummerierung der
endgiiltigen Bedingungen erst mit Abschnitt 3.2.
und ist nicht fortlaufend.

Umfassende Informationen sind nur dann gegeben,
wenn der Prospekt und die endgdiltigen Bedingungen
im Zusammenhang gelesen werden.



Anmerkungen:

Die optionalen Felder O werden nur dann als anwendbar angesehen, wenn sie wie folgt gekennzeichnet sind: Xl Falls
fur bestimmte Klauseln keine Angaben gemacht werden, gelten sie nicht.

IV. Informationen iiber Nichtdividendenwerte — Wertpapierbeschreibung*
3. Grundlegende Daten
3.2 Griinde fiir das Angebot und die Verwendung des Erloses

Detaillierte Aufschliisselung der Kosten Folgende Kosten fallen in Bezug auf den Betrag
der gezeichneten Inhaberschuldverschreibungen an:

»  Verkaufsprovision 2,60 % p.a.
= Konzeptionskosten 0,10 % p.a.
*  Verkaufskoordination 014 %p.a.
*  Marketingausgaben 0,10 % p.a.
«  Verwaltungskosten 0,40 % p.a.
*  Schulungskosten 0,26 % p.a.
« Gesamtkosten 3,60 % p.a.

Die Gesamtkosten betragen 18 % bezogen auf die gesamte Laufzeit und den Nennbetrag
dieser Emission. Die Gesamtkosten verteilen sich gleichmaBig auf volle Kalenderjahre
Uber die gesamte Laufzeit der jeweiligen Schuldverschreibungen. Die jahrlichen
Kosten werden daher berechnet, indem die Gesamtkosten durch die (vollen) Jahre der
jeweiligen Laufzeit der Schuldverschreibung geteilt werden. Die Konzeptionskosten
und die Schulungskosten werden an die VIVAT Financial Services GmbH, Rosenau 54,
D-87437 Kempten (Allgau), die Marketingkosten und die Verwaltungskosten an die VIVAT
Verwaltungs GmbH, Rosenau 54, D-87437 Kempten (Allgdu) gezahlt. Die Ausgaben fiir
die Vertriebskoordination werden an die Largamus Financial GmbH, Rosenau 52, D-87437
Kempten (Allgau), SIA Spirit Capital Investment, Avotu iela 34a, Riga LV 1009 (Lettland),
und andere Anlageberater, mit denen die Emittentin Vertrage abgeschlossen hat, gezahlt.

4. Informationen iiber angebotene Wertpapiere

4.1I1SIN/Wertpapierkennnummer ATOOOOA3PGS1
4.3. Nennbetrag CHF 1.000,00
4.4 Gesamtes Emissionsvolumen der CHF 40.000.000,00

anzubietenden Nichtdividendenwerte

4.5. Wahrung der Wertpapieremission [ Euro (EUR)

Schweizer Franken (CHF)
4.8 Zinssatz und Zinsverschuldung

i) Nominaler Zinssatz 8,00 %
Die Zinsen werden nach der ICMA-Zinsberechnungsmethode
(Actual/Actual) berechnet.

ii) Falligkeit der Zinsen Die Zinsen werden vierteljahrlich nachtraglich gezahlt, und zwar jeweils am 1. Tag des
folgenden Quartals (1. April, 1. Juli, 1. Oktober und 1. Januar eines jeden Jahres (Zinstage),
also erstmals am 1. Januar 2026 und letztmalig am Falligkeitstag, sofern dieser ein
Bankarbeitstag ist, an dem deutsche Banken den Zahlungsverkehr abwickeln, andernfalls
an dem Bankarbeitstag, der auf den Falligkeitstag folgt, an dem deutsche Banken den
Zahlungsverkehr abwickeln.

4.9 Filligkeitsdatum und Riickzahlungsbedingungen

i) Zins-/Falligkeitsbeginn und 1. Oktober 2025
31. Dezember 2030

Zins-/Falligkeitstermine

ii) Falligkeitsdatum 31. Dezember 2030

4.10. Rendite Die jahrliche Rendite entspricht dem Nominalzinssatz und betragt somit 8,00 %.
4.13. Details zum voraussicht- 16. September 2025

lichen Ausgabedatum



5. Bedingungen fiir das 6ffentliche Angebot von Wertpapieren

5.1. Allgemeine Geschaftsbedingungen, Angebotsstatistiken, voraussichtli-

cher Zeitrahmen und erforderliche MaBnahmen fiir den Antrag

5.1.2. Zeitrahmen, in dem
das Angebot giiltig ist

5.1.4. Angaben zum Mindest- und/

oder Hochstbetrag der Zeichnung
(ausgedriickt als Anzahl der Wertpapiere
oder akkreditierter Investitionsbetrag).

5.1.5. Verfahren und Fristen fiir
die Bedienung der Wertpapie-
re und deren Lieferung

5.2.1. Angabe der verschiedenen Kate-
gorien von potenziellen Anlegern, denen
die Wertpapiere angeboten werden

Ausgabepreis

Name und Anschrift des/der
Koordinators/Koordinatoren

des gesamten Angebots oder
einzelner Teile des Angebots sowie
Informationen iiber die Platzierungen

in den einzelnen Landern

15. September 2026

Der Mindestzeichnungsbetrag betragt 100 Inhaberschuldverschreibungen mit einem
Nennwert von je CHF 1.000,00, d. h. CHF 100.000,00. Keine maximale Anzahl von
Personen, die keine Eigenkapitalgeber sind, bzw. kein akkreditierter Investitionsbetrag.

1. Oktober 2025

5.2 Distributions- und Zuteilungsplan

Osterreich, Deutschland, Frankreich, Belgien, Italien, Estland, Lettland, Litauen,
Luxemburg, Niederlande und Finnland. GemaB Art. 54 § 2 des Bundesgesetzes Uber
Finanzdienstleistungen (Federal Financial Services Act, FIDLEG) in Verbindung mit Art.
70 § 2 der Schweizer Finanzdienstleistungsverordnung (FinSO, Swiss Financial Services
Ordinance), der Prospektprifstelle, kann vorsehen, dass Prospekte, die in bestimmten
auslandischen Rechtsordnungen genehmigt wurden, auch in der Schweiz als genehmigt
gelten.

Die Aufforderung zur Abgabe eines Angebots richtet sich im Allgemeinen nicht
an eine bestimmte oder begrenzte Zielgruppe oder Kategorie von Anlegern. Die
Schuldverschreibungen kénnen von jeder natirlichen oder juristischen Person mit
Wohnsitz oder Sitz in der EU erworben werden. Die Inhaberschuldverschreibungen diirfen
nicht in den Vereinigten Staaten von Amerika angeboten oder von US-Personen oder
politisch exponierten Personen erworben werden.

5.2.2 Preisgestaltung
CHF 1.000,00
5.4 Platzierung und Erwerb

Es wurde kein Zahlungsvermittler ernannt. Alle Zahlungen der Emittentin werden von der
Emittentin direkt an den jeweiligen Anleger geleistet.

Largamus Financial GmbH, Rosenau 52, D-87437 Kempten, Deutschland (exklusiver
Vertriebsvertrag — Deutschland)

SIA Spirit Capital Investment w Avotu iela 34a , Riga LV 1009 (Latvia) (exklusiver
Vertriebsvertrag — Lettland, Litauen, Estland und Finnland)

Die Emittentin hat mehrere nicht-exklusive Vertréage fir die Vermittlung von
Finanzinstrumenten mit einer Vielzahl von einzelnen lizenzierten Anlageberatern in der
Schweiz abgeschlossen. Diese Anlageberater sind alle gemaB FIDLEG registriert.

(Swiss Financial Services Act) oder FINIG (Swiss Financial Institutions Act).

AuBerdem hat die Emittentin mehrere nicht-exklusive Vertrage fir die Vermittlung von
Finanzinstrumenten mit einer Vielzahl von einzelnen lizenzierten Anlageberatern in der
Schweiz abgeschlossen. Diese Anlageberater sind alle gemaB dem franzosischen Gesetz
Uber Finanzdienstleistungen (Conseiller en investissements financiers — CIF) registriert.

In anderen Landern hat die Emittentin jedoch noch keine Vertrdage Gber den Vertrieb
abgeschlossen.



Die folgende Zusammenfassung dieses
Wertpapierprospekts (Basisprospekt) besteht aus
den gesetzlich vorgeschriebenen Mindestangaben.
Sie sollte immer in Verbindung mit dem Prospekt und
seinen Ergdnzungen als Ganzes gelesen werden. Die
Zusammenfassung ist lediglich als Entscheidungshilfe
zu verstehen und stellt niemals allein eine ausreichende
Grundlage fir eine fundierte Investitionsentscheidung
dar.

Produkt: Capital 8 E2025 (CHF). Diese sind Inhaber-
schuldverschreibungen. Die Schuldverschreibungen
sind durch einzelne Inhaberschuldverschreibungszer-
tifikate verbrieft. Die Anleger erhalten ihre individuellen
Inhaberschuldverschreibungszertifikate spatestens in-
nerhalb von 20 Bankarbeitstagen per Post.

ISIN: ATOOOOASPGST

Emittentin: VMT Capital Il GmbH, Fleischmarkt 1/6/12,
A-1010 Vienna, Austria, eingetragen im Firmenbuch des
Handelsgerichts Wien, unter der Firmenbuchnummer
FN 654160a,Kennung der juristischen Person (LEI; legal
entity identifier): 529900Q6X0OUXIOWZ5V09

Zustandige Behorde: Finanzmarktaufsicht
Osterreich, Otto- Wagner-Platz 5, A-1090 Vienna.

Datum der Genehmigung: 16. September 2025

» Die Zusammenfassung dient als Einfihrung in
den Prospekt.

* Jede Entscheidung, in die Wertpapiere zu
investieren, sollte auf einer Uberpriifung
des gesamten Prospekts durch den Anleger
basieren.

* Der Anleger kdnnte sein gesamtes oder einen
Teil seines investierten Kapitals verlieren.

*  Wird ein Anspruch in Bezug auf die in einem
Prospekt enthaltenen Informationen gerichtlich
geltend gemacht, so muss der klagende Anleger
nach nationalem Recht madglicherweise die
Kosten fiir die Ubersetzung des Prospekts
tragen, bevor das Gerichtsverfahren eingeleitet
wird.

» Die zivilrechtliche Haftung gilt nur fir die

Personen, die die Zusammenfassung
einschlieBlich  einer  Ubersetzung  davon
vorgelegt haben, jedoch nur dann, wenn die
Zusammenfassung irreflihrend, unrichtig oder
widersprichlich ist, wenn sie gemeinsam mit
den anderen Teilen des Prospekts gelesen
wird, oder wenn sie bei der Lektliire gemeinsam
mit den anderen Teilen des Prospekts keine
wesentlichen Informationen enthalt, die den
Anlegern bei der Entscheidung tiber eine Anlage
in diese Wertpapiere helfen sollen.

Die Emittentin, VMT Capital Il GmbH, Fleischmarkt
1/6/12, A-1010 Vienna, Austria, ist eine Gesellschaft mit
beschrankter Haftung nach Osterreichischem Recht,
eingetragen im Firmenbuch des Handelsgerichts
Wien unter der Firmenbuchnummer FN 654160a. Die
Rechtstragerkennung (Legal Entity Identifier, LEI) lautet:
529900Q6X0UXIOWZ5V09.

Der satzungsmaBige Zweck der Emittentin ist:

l. die Ausgabe von
Inhaberschuldverschreibungen,

I. der Handel mit Gitern aller Art.

Die Gesellschaft ist ferner berechtigt, im In- und
Ausland Zweigniederlassungen zu errichten, sich
an anderen Unternehmen im In- und Ausland
zu beteiligen, Unternehmen zu erwerben, zu
grinden und zu verduBern sowie alle Geschafte zu
tatigen, die dazu geeignet sind, die Interessen der
Gesellschaft unmittelbar oder mittelbar zu fordern, mit
Ausnahme von Tatigkeiten, die dem osterreichischen
Bankwesengesetz unterliegen.

Folgende Anfangsinvestitionen sind geplant:

* Vorhandene Immobilie in Halle (D), Liebenauer
Strasse

»  Wohnraum: 638 m?

*  Wohneinheiten: 9

* Baujahr: 1896

* Denkmalgeschitztes Gebaude
* Baugenehmigung vorhanden



» Kaufpreis: EUR 2,6 Mio.

Das bestehende Gebaude soll unter Berlicksichtigung
der Anforderungen des Denkmalschutzes umfassend
saniert werden.

Es ist geplant, die verfligbaren neuen Wohneinheiten
vor der Renovierung zu verkaufen. Daher kann der
Verkaufserlos bereits zur Finanzierung der Sanierung
verwendet werden.

Die Umsetzung dieses Projekts wird von einer noch
zu grindenden Projektgesellschaft durchgefiihrt.
Die VMT Capital I GmbH wird der Projektgesellschaft
nachrangige Darlehen in Hohe von EUR 1,5 Millionen
zur Verfligung stellen.

Die Projektgesellschaft erwirbt das Grundstick
und sichert die Forderung der VMT Capital Il GmbH
aus nachrangigen partiarischen Darlehen mit einer
entsprechenden Grundschuld zugunsten der VMT
Capital Il GmbH ab.

Die Fertigstellung des Projekts ist innerhalb von
36 Monaten geplant. Die Projektgesellschaft wird dann
das nachrangige Beteiligungsdarlehen an die VMT
Capital Il GmbH zurtickzahlen und ihren Anteil am Erlos
auszahlen.

Die Finanzierung setzt sich demnach wie folgt
zusammen:

» Kaufpreiszahlungen durch zukiinftige Kaufer

* Beteiligungsdarlehen der VMT Capital I
GmbH an die Projektgesellschaft in Hohe von
EUR 1,5 Millionen

* Netto-Emissionserlose

» Bankkredite (ausschlieBlich auf der Ebene der
Projektgesellschaft)

Die wahrend der Laufzeit anfallenden
Fremdkapitalzinsen gelten als aktivierte Bauzeitzinsen
und werden nicht den  Anschaffungskosten
zugerechnet. Sie werden erst dann buchhalterisch
erfasst, wenn die verkauften Einheiten Ubertragen
werden.

Bei der Grindung hat das Unternehmen ein
Kapital in Hohe von EUR 25.000,00 gezeichnet
und eingezahlt. Der Aktiondr hat das Kapital am
19. Mai 2025 vollstandig und zu ihrer freien Verfligung
in die Gesellschaft eingezahlt. Bis zum Beginn
der Inhaberschuldverschreibungen aus diesem
Angebotsprogramm  wird der Aktionar weitere
EUR 250.000,00 Eigenkapital zur freien Verfligung
der Gesellschaft einzahlen und der Kapitalriicklage
zufiihren.

Die kinftige Geschéaftsentwicklung der Emittentin

hangt weitgehend vom Erfolg ihrer Investitionstatigkeit
ab.

Das Unternehmen beschaftigt keine eigenen
Mitarbeiter und plant dies auch in Zukunft nicht.

Die Investitionsentscheidungen und strategischen
Entscheidungen werden von der Geschaftsflihrung der
VMT Capital Il GmbH getroffen.

Die Emittentin agiert auf dem Immobilienmarkt im
Einklang mit ihrem Unternehmenszweck.

Die Emittentin ist derzeit nicht Teil einer
Unternehmensgruppe. Im Rahmen ihrer
Anlagestrategie kann sie jedoch andere Unternehmen
gleicher oder ahnlicher Art im In- und Ausland
Ubernehmen oder vertreten; sie kann sich an solchen
Unternehmen auch als Komplementarin beteiligen.
Darliber hinaus kann die Emittentin im In- und Ausland
Zweigniederlassungen unter gleichem oder anderem
Namen errichten, Tochtergesellschaften im In- und
Ausland griinden, leiten oder sich an ihnen beteiligen
sowie Anteile an Drittunternehmen im In- und Ausland
erwerben oder vorverduBern. Das Unternehmen
kann seine Aktivitaten auf die Verwaltung seiner
Beteiligungen beschranken.

Alleiniger Aktionar der Emittentin ist Herr Waldemar
Hartung, Fleischmarkt 1/6/12, A-1010 Vienna.

Die einzigen Mitglieder der Geschéaftsfihrung sind
Herr Waldemar Hartung und Herr Heribert Laaber.
Der Wirtschaftspriiffer der Emittentin ist Danubia
Steuerberatungs- und Wirtschaftsprifungs GmbH,
Josef Huber StraBe 6/5, 2620 Ternitz/Neunkirchen
(Osterreich). Die Danubia Steuerberatungs- und
Wirtschaftsprifungs GmbH ist Mitglied der KSW
Kammer der Steuerberater und Wirtschaftsprtfer, Wien
(Osterreich).

Die Emittentin ist ein neu gegriindetes Unternehmen,
dessen Eroffnungsbilanz am 23. Mai 2025 erstellt
wurde. Der Zwischenabschluss der Emittentin
zum 20. August 2025 wund der Bericht zur
Kapitalflussrechnung wurden am 29. August 2025
erstellt. Zum Zeitpunkt der Genehmigung des



Prospekts haben sich keine Anderungen in der
Schulden- und  Finanzstruktur der  Emittentin
ergeben. Das gezeichnete und eingezahlte Kapital
der Gesellschaft betrdgt zum Zeitpunkt der
Griindung EUR 25.000,00. Am 19. Mai 2025 hat der
Aktionar das Kapital vollstandig und zu ihrer freien
Verfligung in die Gesellschaft eingezahlt. Bis zum
Beginn der Inhaberschuldverschreibung aus diesem
Angebotsprogramm wird der Aktionar zusatzlich
EUR 250.000,00 Eigenkapital zur freien Verfligung
der Gesellschaft einzahlen und der Kapitalriicklage
zufihren.

Sollte sich das Geschaftsmodell der Emittentin, aus
welchen Griinden auch immer, als nicht tragfahig
erweisen oder sollte die Emittentin in mehr als nur
geringfligige finanzielle Schwierigkeiten geraten, wére
die Fahigkeit der Emittentin, ihre Geschaftstatigkeit
fortzusetzen, gefahrdet. Sollten der Emittentin nicht
genligend Mittel zur Verfiigung stehen, um die
Rickzahlungen und/oder festen Zinszahlungen an
die Anleger zu leisten oder andere Verbindlichkeiten
zu decken, kann dies zur Insolvenz der Emittentin
fihren. Dies wirde bedeuten, dass die Anleger
keine Zinszahlungen erhalten und den Anlagebetrag
teilweise oder ganz verlieren.

Wenn das Fremdkapital nicht mehr durch das
Umlauf- und Anlagevermégen gedeckt ist, liegt
eine rechnerische Uberschuldung vor. Da die
Emittentin selbst nur Gber eine begrenzte operative
Geschéaftstatigkeit verflgt, kann es bei der Begebung
von Inhaberschuldverschreibungen  schnell  zu
einer  rechnerischen  Uberschuldung  kommen.
Uberschuldung liegt vor, wenn das Vermdgen des
Schuldners die bestehenden Verbindlichkeiten nicht
mehr deckt und eine negative Fortfiihrungsprognose
vorliegt. In einem solchen Fall besteht fir die Anleger
das unmittelbare Risiko, dass die Zinsen nicht gezahlt
werden und der Anlagebetrag teilweise oder ganz
verloren geht.

Die  Forderungen der  Glaubiger aus den
Inhaberschuldverschreibungen sind nicht gesichert.
Dementsprechend haben die Anleiheinhaber keinen
vorrangigen Zugriff auf die kiinftigen Vermdgenswerte,
in die die Emittentin investiert oder die im Eigentum der
Emittentin stehen. Vielmehr konnen andere Glaubiger
der Emittentin auf diese zukiinftigen Vermdgenswerte
zugreifen, um ihre Forderungen gegenliber der

Emittentin im Wege der Zwangsvollstreckung zu
decken.

Im Falle eines Insolvenzverfahrens tiber das Vermdgen
der Emittentin waren die Forderungen dieser
anderen ungesicherten Glaubiger gegeniber der
Emittentin gleichrangig mit den Forderungen aus
den Inhaberschuldverschreibungen. Infolgedessen
konkurrieren andere Glaubiger der Emittentin mit
den Anleiheinhabern in Bezug auf das Vermdgen
der Emittentin. Sollte das zukiinftige Vermdgen der
Emittentin nicht ausreichen, um die Forderungen
aller Glaubiger zu decken, besteht das Risiko, dass
die Anleiheinhaber ihre Forderungen aus den
Inhaberschuldverschreibungen ganz oder teilweise
nicht erhalten. Gesicherte Glaubiger kénnen ihre
Forderungen vorrangig aus dem kinftigen Vermogen
der Emittentin befriedigen, und ihre Forderungen
stehen im Rang Uber denen der Anleger, die die
gegenwartigen  Schuldverschreibungen  erworben
haben. Dieser Vorrang der gesicherten Forderungen
bedeutet, dass diese vor den Forderungen der
Anleger befriedigt werden, was zu einer Verringerung
der Vermogenswerte der Emittentin flhrt, die zur
Befriedigung der Forderungen der Anleger zur
Verfligung stehen. Dies konnte dazu fiihren, dass die
Anleger keine oder nur einen Teil ihrer Forderungen aus
den Inhaberschuldverschreibungen erhalten.

Die gesicherten Glaubiger kdnnen sich vorrangig aus
dem Vermdgen der Emittentin befriedigen und ihre
Forderungen haben Vorrang vor den Forderungen
der Anleger der betreffenden Schuldverschreibung.
Der Vorrang der gesicherten Forderungen bedeutet,
dass sie vor den Anlegern befriedigt werden miissen
und anschlieBend das zur Befriedigung der Anleger
verfligbare Vermogen der Emittentin verringern. Dies
kann zu einem vollstéandigen oder teilweisen Ausfall der
Zahlungen an die Anleiheinhaber fihren.

Die Emittentin ist ein neu gegriindetes Unternehmen.
Folglich sind keine historischen Finanzinformationen
verfligbar.

Die Anleger konnen daher keine Rickschlisse auf
den Erfolg des Geschaftsmodells oder die finanzielle
Situation der Emittentin ziehen. Den Anlegern
stehen nur die Eroffnungsbilanz und die gepriifte
Zwischenbilanz der Emittentin zur Verfligung. Diese
eignen sich nicht fir Rickschliisse auf den finanziellen
Erfolg oder Misserfolg des Unternehmens.
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Die Emittentin wurde zum Zweck des An- und
Verkaufs von Immobilien in Deutschland, der
gesellschaftsrechtlichen Veranlagung, der Gewahrung
von  Nachrangdarlehen und/oder partiarischen
Nachrangdarlehen an Bautrdgergesellschaften und
der Emission von Inhaberschuldverschreibungen
gegrindet und (bt keine sonstigen selbstandigen
operativen Geschaftstatigkeiten aus.

Liquiditat ist die Fahigkeit, laufende
Zahlungsverpflichtungen jederzeit innerhalb
der vorgeschriebenen Frist zu erflllen. Das
Vorhandensein von Liquiditdt setzt also voraus,
dass ausreichend liquide  Mittel vorhanden
sind. Zum Zeitpunkt der Griindung verfligt die
Gesellschaft Uber ein gezeichnetes und eingezahltes
Kapital von EUR 25.000,00. Weitere Liquiditat
soll durch die mit diesem Prospekt angebotenen
Inhaberschuldverschreibungen  generiert  werden.
Die Emittentin wird Nachrangdarlehen und/oder
partiarische Nachrangdarlehen sowie Bankdarlehen
zur Finanzierung kinftiger einzelner Anlageobjekte
aufnehmen. Mit dem Beginn der Zeichnung der
angebotenen Inhaberschuldverschreibungen  zahlt
der Aktionar zusatzlich EUR 250.000,00 Eigenkapital
zur freien Verfigung in die Gesellschaft ein und fihrt
es der Kapitalricklage zu. Dem Grundkapital sowie
der Kapitalriicklage stehen dann deutlich hdohere
Verbindlichkeiten gegeniiber den Anlegern und
anderen Vertragspartnern gegeniber. Die Anleger sind
daher beim Kauf der Inhaberschuldverschreibungen
einem deutlich hoheren Kreditrisiko ausgesetzt als bei
einer Emittentin mit deutlich hoheren Kapitalreserven.

Die Fahigkeit der Emittentin, ihren Verbindlichkeiten
nachzukommen, ist somit durch die geringe eigene
Geschaftstatigkeit eingeschrankt. Sie ist auf die
Gewinne aus der Investitionstatigkeit angewiesen,
um ihre Verbindlichkeiten gegentiber den Glaubigern,
einschlieBlich der Anleiheinhaber, zu decken. Der
wirtschaftliche Erfolg der Emittentin hangt wesentlich
vom Geschaftserfolg und der zukiinftigen Vermogens-,
Finanz- und Ertragslage der Bautrdgergesellschaften
und zukinftigen Tochtergesellschaften und
bestehenden sowie zukiinftigen Immobilienprojekten
ab. Nur wenn die Bautragergesellschaften zukiinftig
in der Lage sind, ihre Zins- und Tilgungsleistungen
auf die von der Gesellschaft gewahrten Darlehen
zu erbringen bzw. wenn die Gesellschaften, an
denen sich die Emittentin zukinftig beteiligen wird,
nachhaltig Gewinne ausschiitten, kann es zu einem
nennenswerten Mittelzufluss an die Emittentin
kommen. Sollte es der Emittentin nicht gelingen, ihre
Ertragserwartungen zu erfiillen, die entsprechenden

Mittel abzurufen und ausreichend liquide Mittel zu
beschaffen, wird sich die Liquiditatssituation der
Emittentin verschlechtern und es besteht das Risiko,
dass die Emittentin ihre Verbindlichkeiten nicht oder
nicht rechtzeitig erfillen kann.

Dem Grundkapital sowie der Kapitalriicklage stehen
dann deutlich hohere Verbindlichkeiten gegeniber
den Anlegern und anderen \Vertragspartnern
gegeniber. Die Anleger sind daher beim Kauf der
Inhaberschuldverschreibungen einem deutlich
hoheren Kreditrisiko ausgesetzt als bei einer Emittentin
mit deutlich héheren Kapitalreserven.

Da die Emittentin direkt oder Uber
Bautragergesellschaften in Immobilien investieren
wird, wird sie nur teilweise operativ tatig sein.
Die Emittentin wird — soweit sie Uber eine
Bautrdagergesellschaft in Immobilien investiert — in
erheblichem MaBe vom wirtschaftlichen Erfolg der zu
tatigenden Investitionen in Bautragergesellschaften
oder  zukinftigen Tochtergesellschaften und
zukinftigen  Immobilienprojekten abhangig sein.
Das Liquiditatsrisiko kann daher insbesondere dann
eintreten, wenn die Gewinne aus der Anlagetatigkeit der
Emittentin nicht wie erwartet eintreten oder wenn die
Emittentin nicht in der Lage ist, die erforderlichen Mittel
von ihren Anlegern abzurufen. Das Risiko, dass nicht
gentigend Mittel zur Erfillung der Verbindlichkeiten
zur Verfigung stehen, besteht insbesondere dann,
wenn die Ertréage geringer ausfallen als prognostiziert,
wenn keine Ertrage erwirtschaftet werden, wenn
Mittel zweckentfremdet werden, wenn unerwartete
Aufwendungen anfallen oder wenn alle oder
einige wichtige Vertragspartner ausfallen und ihre
Verpflichtungen gegeniber der Emittentin nicht oder
nicht mehr rechtzeitig erfillen. Dies kann dazu fihren,
dass die Emittentin nicht in der Lage ist, Zins- und
Tilgungszahlungen an die Anleger piinktlich und/oder
vollstéandig oder Gberhaupt zu leisten. Dies konnte dazu
fihren, dass die Anleger keine oder nur einen Teil ihrer
Forderungen aus den Inhaberschuldverschreibungen
erhalten.

Derzeit stehen noch keine Anleger fest, sie miissen erst
generiert werden. Die Emittentin geht davon aus, dass
der Gesamtbetrag der Wertpapiere zumindest zu einem
groBen Teil gezeichnet und eingezahlt werden wird. Es
sind Einlagen aus Inhaberschuldverschreibungen in
Hohe von mindestens 1 Mio. Euro erforderlich, um die
Rickzahlung der eingezahlten Gelder zu gewahrleisten,
wenn die erwarteten Ertrdge eintreten. Es besteht ein
hohes Risiko fiir den Erfolg der kiinftigen Investition,
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wenn der geplante Teilbetrag nicht innerhalb eines
Jahres nach Genehmigung des Prospekts gezeichnet
wird. Nur wenn ausreichend Anlegerkapital vorhanden
ist, konnen die geplanten Anlageobjekte erworben
und die wirtschaftlichen Ziele der Emittentin erreicht
werden.

Dieser Umstand ist zudem davon abhangig,
dass die Emittentin selbst erfolgreich im Vertrieb
ist und etwaige Vertriebspartner den Kauf von
Inhaberschuldverschreibungen in  ausreichendem
MaBe makeln kbénnen. Die Vermittlungsleistungen
Dritter fUr die Emittentin kdnnen durch die Tatsache,
dass sie keinen Exklusivitatsvertrag mit der
Emittentin abschlieBen, negativ beeinflusst werden.
Somit erbringen sie auch Maklerdienste fiir andere,
konkurrierende Produktanbieter, zum Beispiel fir
andere Emittenten von Inhaberschuldverschreibungen.

Der Eintritt der vorgenannten Risiken kann sich negativ
auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
Emittentin auswirken, was dazu fihren kann, dass der
Anleger keine festen Zinszahlungen erhalt oder den
Anlagebetrag teilweise oder ganz verliert.

Bei der Emission der Inhaberschuldverschreibungen
fallen hohe Emissionskosten an. Diese belaufen sich
auf 18 % des aufzunehmenden Kapitals bezogen
auf das Emissionsvolumen. Nur ein Teil dieser
Kosten ist umsatzabhéngig. Wenn deutlich weniger
Anleihekapital aufgenommen wird als von der
Emittentin prognostiziert, werden die tatsachlichen
Emissionskosten im  Verhaltnis zum tatsachlich
aufgenommenen Kapital deutlich hdher sein. Dies
kann dazu fihren, dass der Emittentin nicht geniigend
Kapital fir sinnvolle Investitionen zur Verfligung steht.
Dies wiederum kann dazu fihren, dass die Emittentin
nicht in der Lage ist, Zins- und Tilgungszahlungen an
die Anleger zu leisten. Dies kann zu einem Totalverlust
des eingesetzten Kapitals einschlieBlich  der
Zinsforderung fihren.

Der Geschaftserfolg der Emittentin hangt wesentlich
von der Entwicklung des deutschen Immobilienmarktes
ab.

Der Immobilienmarkt ist Schwankungen unterworfen
und hangt neben dem Prinzip von Angebot und
Nachfrage in erheblichem MaBe von externen
Faktoren ab, die die Emittentin nicht beeinflussen oder
vorhersehen kann, wie z.B. konjunkturelle Faktoren, die

Entwicklung der Kapital- und Finanzmarkte, steuerliche
Veranderungen, Inflation und das Verhalten von
Wettbewerbern.

Mit der Auswahl des jeweiligen Immobilienobjekts sind
spezifische, nicht vorhersehbare Risiken verbunden.
Dies setzt zunachst voraus, dass Uberhaupt eine
ausreichende Anzahl geeigneter Immobilien vorhanden
ist. Stehen nicht genligend geeignete Objekte
vortibergehend oder dauerhaft zur Verfligung und/
oder kdnnen solche Objekte nur mit einem erheblichen
Preisaufschlag erworben werden, kann sich dies
negativ auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage
der Emittentin auswirken. Insbesondere ist es moglich,
dass die Emittentin entsprechende Immobilien nicht
mit dem geplanten Gewinn verkaufen kann.

Die Emittentin ist frei in der Entscheidung, in welche
Immobilien und in welche Bautrdgergesellschaft
sie investiert und in welcher Rechtsform dies
geschieht. Die Anleger haben keinen Einfluss
auf die Auswahl der Investitionsobjekte oder
Bautragergesellschaften. Es besteht das Risiko, dass
die Emittentin — aus welchen Griinden auch immer —
schlechte Anlageentscheidungen trifft. Dies kann sich
einerseits auf die Auswahl des Immobilienobjekts,
andererseits aber auch auf die Auswahl der
Immobilienprojektgesellschaft beziehen.

Die Auswahl eines Immobilienprojekts durch die
Emittentin und/oder die Bautrdgergesellschaft kann
sich als nachteilig erweisen und zu Wertverlusten
des Objekts fihren. Griinde dafiir kdnnen sein, dass
unvorhersehbare, kostenintensive Sanierungen,
Naturereignisse, Veranderungen in der Infrastruktur,
Schadensersatzanspriiche von Erwerbern gegen die
Bautragergesellschaften oder Bodenverunreinigungen
durch verzogerte Bauarbeiten, wesentlich hohere
Kosten als geplant, oder dass die Nutzung eines
Grundstlicks aus rechtlichen oder tatsachlichen
Grinden nicht wie geplant moglich ist. Die Lage der
Immobilie kann sich verschlechtern, zum Beispiel durch
eine Verschlechterung der Verkehrsanbindung oder
der Sozialstruktur.

Der Eintritt eines oder mehrerer der vorgenannten
Risiken kann dazu fiihren, dass die Emittentin aufgrund
héherer Kosten und/oder geringerer Verkaufserlose
deutlich geringere Gewinne als geplant erzielt. Dies
kann zu einem Totalverlust des eingesetzten Kapitals
einschlieBlich der Zinsforderung fihren.

Die Haupttatigkeit der Emittentin  besteht in
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der Emission von  Nachrangdarlehen  und/
oder partiarischen Nachrangdarlehen an
Bautragergesellschaften, dem An- und Verkauf
von Immobilien in Deutschland und im Erwerb von
gesellschaftsrechtlichen Beteiligungen. Die Emittentin
finanziert ihren Betrieb durch die Emission von
Schuldverschreibungen und durch das vom Aktionar
bereitgestellte Eigenkapital. Die Emittentin wird auch

nachrangige Darlehen oder Bankdarlehen aufnehmen.

Es besteht das Risiko der Insolvenz der
Bautragergesellschaften. Im Falle der Insolvenz
der Bautrdgergesellschaften erhalt die Emittentin
von diesen weder Zins- noch Tilgungszahlungen.
Die Anspriche der Emittentin gegenliber den
Bautragergesellschaften kénnen von der Emittentin
nur in  begrenztem Umfang realisiert werden.
Dies gilt insbesondere auch im Hinblick darauf,
dass die Emittentin  plant, Nachrangdarlehen
und/oder partiarische Nachrangdarlehen an die
Bautragergesellschaften zu vergeben. Die Emittentin
darf  Zahlungsanspriiche gegen die jeweilige
Immobilienprojektgesellschaft nicht geltend machen,
soweit und solange dies zur Zahlungsunfahigkeit oder
Uberschuldung der jeweiligen Bautrdgergesellschaft
fihren wiirde.

Die Inhaberschuldverschreibungen sind
Verbindlichkeiten der Emittentin. Vermdgenswerte,
die einen Geldfluss generieren, werden von
Immobilienentwicklungsgesellschaften gehalten,
die vorrangig besicherte Bankkredite aufnehmen
kdnnen. In einem Vollstreckungsszenario
rangieren die Anleiheinhaber auf der Ebene der
Bautragergesellschaften  hinter den gesicherten
Glaubigern und konnen erst dann Ausschittungen
erhalten, wenn alle vorrangigen Glaubiger befriedigt
worden sind.

Es liegt auch auBerhalb des Einflussbereichs der
Emittentin, ob die Bautragergesellschaften, an
denen sich die Emittentin beteiligen oder in die
sie investieren will, Fremdkapital aufnehmen. Es
besteht das Risiko, dass die Bautrdgergesellschaften
selbst Darlehensverpflichtungen gegeniiber Dritten
haben, die vorrangig vor den Nachrangdarlehen
und/oder  partiarischen  Nachrangdarlehen, die
die Emittentin zu vergeben beabsichtigt, bedient
werden muissen. Die Emittentin hat keine oder nur
begrenzte Mdglichkeiten, auf Bautrdgergesellschaften
Einfluss zu nehmen. Gewahrt die Emittentin kiinftig
ein  Nachrangdarlehen oder ein partiarisches
Nachrangdarlehen an eine Bautrdgergesellschaft, so
gibt der Darlehensvertrag der Emittentin grundsatzlich
keine Mitbestimmungs- oder Einflussrechte auf
die Geschafte der Bautragergesellschaften. Dies
kann dazu fihren, dass die Emittentin wirtschaftlich

nachteilige, vertragswidrige Verwendungen des
Darlehenskapitals durch die Bautragergesellschaft
und/oder eine missbrauchliche Verwendung des
Darlehenskapitals nicht beeinflussen oder verhindern
kann. Geht die Emittentin eine gesellschaftsrechtliche
Beteiligung an einer Bautragergesellschaft ein, sind die
Mitbestimmungs- und Einflussrechte der Emittentin
jedenfalls dann eingeschrankt, wenn die Emittentin
Minderheitsaktiondrin an der Bautrdgergesellschaft
ist. In diesem Fall konnen die bis dahin beigetretenen
Aktionare Beschlisse fassen, die den Interessen der
Emittentin zuwiderlaufen.

Die oben beschriebenen Risiken kénnen einzeln oder
in Kombination dazu fihren, dass die Emittentin keine
oder nur geringe Renditen aus ihren zukilnftigen
Investitionen in Immobilienentwicklungsgesellschaften
erzielt. Dies kann dazu fiihren, dass die Emittentin nicht
in der Lage ist, Zins- und Tilgungszahlungen an die
Anleger zu leisten. Dies kann zu einem Totalverlust des
eingesetzten Kapitals einschlieBlich der Zinsforderung
fuhren.

Die Emittentin beabsichtigt, in kiinftige Anlageobjekte
zu investieren, die zum Zeitpunkt der Erstellung des
Prospekts erst teilweise feststehen. Die Emittentin hat
ein erstes Zielprojekt.

Folgende Anfangsinvestitionen sind geplant:

* Vorhandene Immobilie in Halle (D), Liebenauer
Strasse

«  Wohnraum: 638 m?

*  Wohneinheiten: 9

e Baujahr: 1896

* Denkmalgeschitztes Gebaude
* Baugenehmigung vorhanden

* Kaufpreis: EUR 2,6 Mio.

Das bestehende Gebaude soll unter Berlicksichtigung
der Anforderungen des Denkmalschutzes umfassend
saniert werden.

Es ist geplant, die verfligbaren neuen Wohneinheiten
vor der Renovierung zu verkaufen. Dementsprechend
kénnen die Verkaufserldse bereits zur Finanzierung der
Renovierung verwendet werden.

Die Umsetzung dieses Projekts wird von einer noch
zu griandenden Projektgesellschaft durchgefiihrt.
Die VMT Capital Il GmbH wird der Projektgesellschaft
ein beteiligtes nachrangiges Darlehen in Hohe von
EUR 1,5 Millionen zur Verfiigung stellen. Die Emittentin
wird keine gesellschaftsrechtliche Verbindung mit
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der neu gegriindeten Projektgesellschaft eingehen,
insbesondere wird sie keine Tochtergesellschaft
sein. Dementsprechend wird die Emittentin keine
Grindungskosten  fir  die  Projektgesellschaft
Ubernehmen. Die Projektgesellschaft erwirbt dann
das Eigentum an dem Anlageobjekt; die Emittentin
erhalt dann eine Sicherheit fiir ihre Forderungen gegen
die Projektgesellschaft in Form von Sicherheiten.
AuBerdem erhélt sie Zinsen auf den Darlehensbetrag
und eine Gewinnbeteiligung.

Die Projektgesellschaft erwirbt das Grundstlck
und sichert die Forderung der VMT Capital Il GmbH
aus nachrangigen partiarischen Darlehen mit einer
entsprechenden Grundschuld zugunsten der VMT
Capital Il GmbH ab.

Die Fertigstellung des Projekts ist innerhalb von
36 Monaten geplant. Die Projektgesellschaft wird
dann das beteiligte nachrangige Darlehen an die VMT
Capital Il GmbH zuriickzahlen und ihren Anteil am Erlos
auszahlen.

Die Finanzierung setzt sich demnach wie folgt
zusammen:

» Kaufpreiszahlungen durch zukiinftige Kaufer

* Beteiligungsdarlehen der VMT Capital I
GmbH an die Projektgesellschaft in Héhe von
EUR 1,5 Millionen

* Netto-Emissionserlose

» Bankkredite (ausschlieBlich auf der Ebene der
Projektgesellschaft)

Die im Rahmen der Projektrealisierung auf die
Inhaberschuldverschreibung zu zahlenden Zinsen
sowie alle anderen Finanzierungszinsen stellen
kapitalisierbare Bauzeitzinsen dar. Diese sind nicht in
den oben genannten Anschaffungskosten enthalten
und werden hinzugefligt. Durch die Aktivierung der
Bauzeitzinsen entstehen keine buchhalterischen
Ausgaben.

Buchhalterische Ausgaben entstehen erst bei der
Ubergabe der verkauften Eigentumswohnungen und
werden daher mit dem Verkaufserl6s verrechnet.

Die auf der
emittierten

Grundlage  dieses
Wertpapiere  sind

Prospekts
festverzinsliche

Inhaberschuldverschreibungen. Die jeweilige
Wertpapierkennnummer (,,ISIN®) ist in den endgdiltigen
Bedingungen angegeben.

Die unter diesem Prospekt begebenen
Schuldverschreibungen unterliegen deutschem Recht.
Die Schuldverschreibungen sind festverzinsliche
Wertpapiere im Sinne der §§ 793 ff. BGB, die auf den
Inhaber ausgestellt sind. Auf diese Wertpapiere ist
das deutsche Schuldverschreibungsgesetz (,SchVG*)
anwendbar.

Die Inhaberschuldverschreibungen sind nicht in ein
Clearingsystem eingebunden, sondern es werden
physische Einzelurkunden ausgegeben.

Die Emittentin wird dem Anleiheinhaber nach
Erhalt und Annahme des Zeichnungsformulars die
Annahme der Zeichnung bestétigen. Uber die vom
Anleger gezeichneten Inhaberschuldverschreibungen
werden effektive Stiicke (physische Einzelurkunden)
ausgegeben. Die Anleger erhalten ihre individuellen
Inhaberschuldverschreibungszertifikate ~ spatestens
innerhalb von 20 Bankarbeitstagen per Post.

Im Falle einer beabsichtigten Ubertragung der
Inhaberschuldverschreibungen hat der jeweilige
Anleger die Emittentin von der beabsichtigten
Ubertragung unter gleichzeitiger Nennung des
Erwerbers (einschlieBlich dessen Kontoverbindung) zu
informieren.

Die Inhaberschuldverschreibungen werden in Euro
(EUR) und Schweizer Franken (CHF) ausgegeben. Die
Wahrungen der einzelnen Finanzprodukte ergeben
sich aus den endgliltigen Bedingungen der jeweiligen
Emission. Die Stlickelung wird in den endgiltigen
Bedingungen definiert.

Die Schuldverschreibungen, die unter diesem
Angebotsprogramm ausgegeben werden, gewahren
dem jeweiligen Wertpapierinhaber eine Forderung
gegen die Emittentin auf Zinszahlungen und
Rickzahlung des Nennbetrags zu einem in den
jeweiligen allgemeinen Geschaftsbedingungen
(Endgliltige Bedingungen) festgelegten Zeitpunkt. Die
Rechte und Pflichten der Emittentin unterliegen im
Ubrigen dem Recht der Bundesrepublik Deutschland.

Alle unter dieser Schuldverschreibung
ausgegebenen Schuldverschreibungen sind
Inhaberschuldverschreibungen, die wahrend der
gesamten Laufzeit der Schuldverschreibung in
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physischen Einzelurkunden verbrieft sind.

Die Schuldverschreibungen kénnen unter Beachtung
der gesetzlichen Bestimmungen durch Aushandigung
der Inhaberschuldverschreibungsurkunde
an den Erwerber Ubertragen werden. Die
Inhaberschuldverschreibungen sind nicht in ein
Clearing-System oder in den Handel an einem
regulierten Markt einbezogen. Die Ubertragbarkeit der
Schuldverschreibungen ist somit in dieser Hinsicht
eingeschrankt.

Die Anleiheinhaber haben keine Mitgliedschaftsrechte,
insbesondere  keine  Teilnahme-,  Mitwirkungs-
oder Stimmrechte an der Hauptversammlung der
Gesellschaft. Die Anleger haben grundsatzlich kein
Recht auf Einsicht in die Unterlagen der Emittentin.

Wahrend der Laufzeit der jeweiligen
Schuldverschreibung ist das ordentliche
Kindigungsrecht far den Inhaber der

Inhaberschuldverschreibung unwiderruflich
ausgeschlossen. Das Recht der Anleiheinhaber zur
auBerordentlichen Kiindigung bleibt hiervon unbertihrt.
Die Emittentin ist nicht verpflichtet, dem Anleger eine
Entschadigung fir die vorzeitige Rickzahlung zu
zahlen.

Alle nach den Anleihebedingungen zu zahlenden
Betrage werden von der Emittentin zur Weiterleitung an
die Anleiheinhaber in der jeweiligen Emissionswahrung
ausgezahlt. Alle Zahlungen, insbesondere
Kapitalrlickzahlungen und Zinszahlungen, erfolgen
vorbehaltlich des Abzugs und der Einbehaltung von
Steuern, Abgaben und sonstigen Gebilhren, soweit
die Emittentin gesetzlich zum Abzug und/oder zur
Einbehaltung verpflichtet ist. Die Emittentin Gbernimmt
keine Verantwortung fir die Einbehaltung solcher
Betrage. Die Emittentin ist nicht verpflichtet, den
Anleiheinhabern zusatzliche Betrdge als Ausgleich
fur die abgezogenen oder einbehaltenen Betrage zu
zahlen. Soweit der Anleiheschuldner nicht gesetzlich
verpflichtet ist, Steuern, Zolle oder sonstige Abgaben
abzuziehen und/oder einzubehalten, hat er keinerlei
Verpflichtung im Hinblick auf die steuerrechtlichen
Verpflichtungen der Anleiheinhaber.

Die Schuldverschreibungen stellen, soweit
nicht zwingende gesetzliche Vorschriften etwas
anderes vorsehen, unmittelbare, unbedingte, nicht
nachrangige und nicht besicherte Verbindlichkeiten
der Emittentin dar, die untereinander und mit allen
gegenwartigen und zukinftigen nicht besicherten und
nicht nachrangigen Verbindlichkeiten der Emittentin
gleichrangig sind. Zu den Verbindlichkeiten, die nach
geltendem zwingendem Recht vorrangig sind, zéhlen

beispielsweise die Kosten des Insolvenzverfahrens
oder die Anspriiche der Beschaftigten auf Zahlung
des laufenden Arbeitsentgelts nach Erdffnung des
Insolvenzverfahrens. Die Emittentin kann weitere
Verbindlichkeiten in unbegrenzter Hohe eingehen, die
gleichrangig mit den Anspriichen der Anleger sind,
aber auch gesicherte Verbindlichkeiten in unbegrenzter
Hohe, die den Anspriichen der Anleger vorgehen.

Eine Ubertragung der Schuldverschreibung st
nach MaBgabe der gesetzlichen Bestimmungen
durch Aushandigung des Zertifikats der
Inhaberschuldverschreibung an  den  Erwerber
grundsatzlich frei mdglich. Eine Zulassung zu einem
geregelten Markt oder einem anderen Handelsplatz,
einem multilateralen Handelssystem oder einem
organisierten  Handelssystem ist jedoch nicht
vorgesehen, was eine faktische Beschrankung der
Handelbarkeit darstellen kann.

Daher ist die Ubertragbarkeit nicht rechtlich
eingeschrankt, sondern hangt tatsachlich
immer davon ab, ob es einen Kaufer gibt,
der aus Sicht des Ubertragenden Anlegers
bereit ist, einen angemessenen Preis fir die

Inhaberschuldverschreibung zu zahlen.

Die Schuldverschreibungen kdnnen von jeder
nattrlichen oder juristischen Person mit Wohnsitz oder
Sitz in der EU und der Schweiz erworben werden.

Dieses Angebot richtet sich nur an Anleger in
Osterreich, Deutschland, Frankreich, Belgien,
ltalien, Estland, Lettland, Litauen, Luxemburg, den
Niederlanden und Finnland. Der Emittentin steht es
jedoch frei, die FMA zu ersuchen, die zustandigen
Behorden anderer EWR-Mitgliedstaaten dber den
Prospekt zu informieren und ihr Angebot auf diese
Staaten auszudehnen.

GemaB Art. 54 § 2 des Bundesgesetzes (ber
Finanzdienstleistungen (Federal Financial Services Act,
FIDLEG) in Verbindung mit Art. 70 § 2 der Schweizer
Finanzdienstleistungsverordnung (FinSO,  Swiss
Financial Services Ordinance), der Prospektpriifstelle,
kann vorsehen, dass Prospekte, die in bestimmten
auslandischen Rechtsordnungen genehmigt wurden,
auch in der Schweiz als genehmigt gelten. Die
Priifstellen in der Schweiz haben Osterreich und die
Finanzmarktaufsicht Osterreichs anerkannt. Damit gilt
der Prospekt in der Schweiz als genehmigt.

Die Aufforderung zur Abgabe eines Angebots
richtet sich im Allgemeinen nicht an eine bestimmte
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oder begrenzte Zielgruppe oder Kategorie von
Anlegern.  Die  Schuldverschreibungen  kénnen
von jeder natlrlichen oder juristischen Person mit
Wohnsitz oder Sitz in der EU erworben werden. Die
Inhaberschuldverschreibungen dirfen nicht in den
Vereinigten Staaten von Amerika angeboten oder von
US-Personen oder politisch exponierten Personen
erworben werden.

Die angebotenen Wertpapiere sind nicht Gegenstand
eines Antrags auf Zulassung zum Handel und
sollen nicht an einem geregelten Markt, anderen
Drittlandsmarkten, KMU-Wachstumsmarkt oder MTF
platziert werden. Die Einreichung eines Antrags auf
Zulassung zum Handel an einem der oben genannten
Markte, Handelsplatze und Systeme ist daher nicht
beabsichtigt.

Die in diesem Prospekt beschriebenen
Inhaberschuldverschreibungen unterliegen  keinem
gesetzlich  vorgeschriebenen  oder  freiwilligen

Einlagensicherungsfonds.

Wird die Gesamtsumme der Wertpapiere nicht
gezeichnet, erhohen sich die Emissionskosten
prozentual im Verhaltnis zu den von den Anlegern
tatsachlich gezeichneten Betrdgen und liegen
deutlich Gber der Prognose, da die Emittentin feste
Vergitungsverpflichtungen hat.

Sollte  die  Gesamtsumme der gezeichneten
Wertpapiere unter einem Betrag von rund EUR
1 Mio. liegen, wird die Emittentin nicht Gber
ausreichende Nettoerlose verfligen, um zukinftige
Anlageobjekte zu erwerben. In diesem Fall besteht
das Risiko, dass die Inhaberschuldverschreibungen
scheitern. Die in diesem Prospekt beschriebenen
Inhaberschuldverschreibungen unterliegen  keinem
gesetzlich  vorgeschriebenen  oder  freiwilligen
Einlagensicherungsfonds. Die Anleger sind nicht am
Eigenkapital der Emittentin beteiligt. Die Insolvenz der
Emittentin kann sich daher negativ auf die Hohe und
den Zeitpunkt der Zahlungen an die Anleger auswirken.
Auch im Falle der Insolvenz der Emittentin kénnen

die Anleger einen Totalverlust erleiden. Im Falle der
Insolvenz der Emittentin werden die Anleger wie die
Ubrigen nicht bevorrechtigten Glaubiger der Emittentin
nach den geltenden insolvenzrechtlichen Vorschriften
behandelt. Im Insolvenzverfahren wird das Vermogen
bewertet und verteilt, um die jeweiligen Glaubiger
im Hinblick auf ihre Anspriiche auf die gesamten
Verbindlichkeiten der Emittentin zu befriedigen.
Es besteht das Risiko, dass die Anleger ihren
Anlagebetrag sowie etwaige Zinszahlungen teilweise
oder sogar ganz verlieren. Es ist denkbar, dass gegen
die Emittentin ein Insolvenzverfahren eréffnet wird
oder andere MaBnahmen ergriffen werden, die den
Zeitpunkt oder die Hohe der Zahlungen an die Anleger
beeinflussen kénnten.

Darliber hinaus fungiert die Emittentin selbst als
Zahlstelle; ein operativer Ausfall oder eine Insolvenz
der Emittentin wiirde daher die Zahlungsstréme an die
Anleiheinhaber sofort unterbrechen (operatives Risiko/
Zahlstellenrisiko).

Fir einen Anleger, der finanziell nicht in der Lage ist,
den Totalverlust des investierten Betrags zu verkraften,
besteht daher auch das Risiko der personlichen
Insolvenz.

Anleger der Inhaberschuldverschreibungen
haben wahrend der Laufzeit der
Inhaberschuldverschreibungen  kein  ordentliches
Kindigungsrecht. Es besteht daher die Gefahr, dass die
Anleger auch dann an ihre Investitionsentscheidung
gebunden bleiben, wenn sie wahrend der Laufzeit der
Inhaberschuldverschreibungen anderen Kapitalbedarf
haben. Sie kénnen dann nicht auf das investierte
Geld  zurlckgreifen und sind maoglicherweise
gezwungen, einen Bankkredit aufzunehmen, um ihren
Kapitalbedarf anderweitig zu decken. Ist die Aufnahme
eines Bankkredits nicht mdoglich, kann dies auch zur
personlichen Insolvenz des Anlegers fihren.

Die Inhaberschuldverschreibungen haben eine
Laufzeit, die in den Bedingungen und Konditionen
der Inhaberschuldverschreibungen festgelegt
ist. Grundsatzlich haben die Anleger wahrend
der Laufzeit der Inhaberschuldverschreibungen
keinen Zugriff auf den Anlagebetrag. In diesem
Zusammenhang ist zu beachten, dass die angebotenen
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Inhaberschuldverschreibungen nicht zum Handel
zugelassen und nicht in ein Clearing-System
eingebunden sind.

Die mit diesem Prospekt
Inhaberschuldverschreibungen sind durch
Aushandigung der Urkunde an den Erwerber
Ubertragbar. Eine Ubertragung der mit diesem
Prospekt angebotenen Inhaberschuldverschreibungen
ist daher faktisch davon abhangig, ob die jeweiligen
Anleger Interessenten fir den Erwerb der
Inhaberschuldverschreibung finden und ob diese
auch bereit sind, einen aus Sicht des jeweiligen
Anlegers angemessenen Preis zu zahlen. Findet
sich ein potenzieller Kaufer fiir die Ubertragung
der Inhaberschuldverschreibung, der jedoch nicht
bereit ist, einen angemessenen Preis zu zahlen,
bedeutet dies, dass der betreffende Anleger von
dem potenziellen Kaufer einen Preis erhalt, der unter
dem urspriinglichen Investitionsbetrag liegt. Gelingt
es den Anlegern nicht, einen Interessenten flr eine
Ubertragung der Inhaberschuldverschreibungen zu
finden, sind die Anleger weiterhin zu den vertraglichen
allgemeinen Geschaftsbedingungen an die
Inhaberschuldverschreibungen gebunden.

angebotenen

Die Inhaberschuldverschreibungen beinhalten keine
Unternehmens- oder  Gesellschaftsbeteiligungen.
Die Anleger erwerben keine Stimmrechte,
Mitgliedschaftsrechte, Verwaltungsbefugnisse oder
Mitbestimmungsrechte. Die  Anleiheinhaber sind
auch nicht berechtigt, von der Emittentin Einsicht in
Unterlagen, insbesondere (ber die von der Emittentin
erworbenen, zu erwerbenden oder zu verduBernden
kiinftigen Anlageobjekte zu verlangen. Die Anleger
haben daher keinen Einfluss auf die Entscheidungen
der Emittentin. Das bedeutet, dass sie falsche
Entscheidungen nicht verhindern kénnen. Dies kdnnte
zu einer negativen Entwicklung der Vermdgens-,
Finanz- und/oder Ertragslage der Emittentin fihren.
Dies kann dazu fihren, dass der Anleger keine
Zinszahlungen erhalt oder dass er den Anlagebetrag
ganz oder teilweise verliert.

Das Kapital wird zum Nennwert an die Anleger
zurtickgezahlt. Der Wert des Rickzahlungsbetrages
kann jedoch auch durch die Inflation gemindert
werden, d. h. der reale Wert der ausgegebenen
Inhaberschuldverschreibungen  sinkt  durch  die
Geldentwertung. Fur diese Schuldverschreibung gibt

es keinen Inflationsausgleich.

Der Anleger gibt gegeniliber der Emittentin schriftlich
oder online ein verbindliches Angebot zum Erwerb von
Schuldverschreibungen im gewiinschten Nennbetrag
durch Unterzeichnung eines Zeichnungsscheins ab.
Der Erwerb der Schuldverschreibung erfolgt durch die
Annahme des Angebots durch die Emittentin.

Die Emittentin behalt sich das Recht vor, ein
Zeichnungsangebot nicht anzunehmen. Die
Nichtannahme muss nicht begriindet werden.

Der Abschluss der Ausgabe ist am 1. und 15. eines
jeden Monats moglich. Die Zeichnung der Ausgabe
muss mindestens 14 Tage vor dem gewdlnschten
Vertragsbeginn erfolgen.

AnschlieBend  Uberweist der  Anleger den
Zeichnungsbetrag einschlieBlich etwaiger Zuschlage
und Gebuihren auf das Zeichnungskonto der Emittentin.

Weitere Voraussetzung fiir einen erfolgreichen
Vertragsabschluss ist der Eingang des
Zeichnungsbetrags auf dem Konto der Emittentin
mindestens einen Tag vor Vertragsbeginn.

Die Emittentin behalt sich das Recht vor, ein Angebot,
in dessen Rahmen der Zeichnungsbetrag verspatet
eingeht, ohne Angabe von Griinden abzulehnen. Die
Emittentin wird dem Anleger den Zahlungseingang

auf  der Grundlage des  abgeschlossenen
Vertrages bestatigen und dem Anleger eine
physische Einzelurkunde Uber die erworbenen

Inhaberschuldverschreibungen ausstellen.

Uber die vom Anleger gezeichneten
Inhaberschuldverschreibungen werden
effektive Stlicke (physische Einzelurkunden)

ausgestellt. Die Anleger erhalten ihre individuellen
Inhaberschuldverschreibungszertifikate spatestens
innerhalb von 20 Bankarbeitstagen per Post.

Im Falle einer Ubertragung der
Inhaberschuldverschreibungen hat der jeweilige
Anleger die Emittentin (iber die Ubertragung zu
informieren und gleichzeitig den Kaufer (einschlieBlich
seiner Kontodaten) zu benennen.

Der Beginn der Zeichnungsfrist wird in den endgiltigen
Bedingungen festgelegt.
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Dieses Angebot richtet sich nur an Anleger in
Osterreich, Deutschland, Frankreich, Belgien,
Italien, Estland, Lettland, Litauen, Luxemburg, den
Niederlanden und Finnland. Der Emittentin steht es
jedoch frei, die FMA zu ersuchen, die zustandigen
Behorden anderer EWR-Mitgliedstaaten {ber den
Prospekt zu informieren und ihr Angebot auf diese
Staaten auszudehnen.

GemaB Art. 54 § 2 des Bundesgesetzes lber
Finanzdienstleistungen (Federal Financial Services Act,
FIDLEG) in Verbindung mit Art. 70 § 2 der Schweizer
Finanzdienstleistungsverordnung (FinSO) kann
die Schweizer Prospektkontrollbehorde vorsehen,
dass Prospekte, die in bestimmten auslandischen
Rechtsordnungen veroffentlicht werden, auch in der
Schweiz als genehmigt gelten. Die Prifstellen in der
Schweiz haben Osterreich und die Finanzmarktaufsicht
Osterreichs anerkannt. Damit gilt der Prospekt in der
Schweiz als genehmigt.

Die Aufforderung zur Abgabe eines Angebots richtet
sich im Allgemeinen nicht an eine bestimmte oder
begrenzte Zielgruppe oder Kategorie von Anlegern.
Die  Schuldverschreibungen kénnen von jeder
nattrlichen oder juristischen Person mit Wohnsitz
oder eingetragenem Sitz in der EU erworben werden.
Die Inhaberschuldverschreibungen duirfen nicht in
den Vereinigten Staaten von Amerika angeboten oder
von US-Personen oder politisch exponierten Personen
erworben werden. Ein Verfahren zur Meldung des
Betrags, der den Zeichnern zugewiesen wurde, gibt es
nicht. Es wird nicht angegeben, ob der Handel bereits
vor der Anmeldung aufgenommen werden kann.

Zweck des Angebots ist die Kapitalbeschaffung fir
die Geschaftstatigkeit der Emittentin im Bereich
der Immobilien in Deutschland, insbesondere fir
den Erwerb, die Renovierung und den Verkauf
von Immobilien in Deutschland. Die Emittentin
plant, den Nettoerlos aus jeder Emission von
Inhaberschuldverschreibungen unter diesem
Basisprospekt fiir die Refinanzierung der ersten
Projektinvestitionen und die laufende Entwicklung
weiterer Immobilieninvestitionen zu verwenden.

Zum  Zeitpunkt ihrer Grindung verfligte die
Emittentin  UGber ein gezeichnetes Grundkapital
von EUR 25.000,00, das am 19. Mai 2025 von der
Gesellschafterin  voll eingezahlt wurde und der
Emittentin zur freien Verfligung stand. Nach der
Genehmigung dieses Basisprospekts beabsichtigt der
Aktionar, weitere EUR 250.000,00 als Eigenkapital

einzubringen, die ebenfalls zur freien Verfigung der
Emittentin stehen und den Kapitalriicklagen zugefiihrt
werden.

Die Gesamtfinanzierungsstruktur der Emittentin basiert
auf einem Mix von Kapitalkomponenten, einschlieBlich
nachrangiger Darlehen  und/oder  partiarischer
Darlehen sowie der Inhaberschuldverschreibungen,
die unter diesem Prospekt begeben werden. Die
ersten Investitionen in die Projektgesellschaft der

Emittentin  werden voraussichtlich hauptsachlich
durch nachrangige und/oder partiarische
Darlehen finanziert. Die Nettoerlose aus den

Inhaberschuldverschreibungen werden anschlieBend
zur Refinanzierung dieses Anfangskapitals und zur
Unterstitzung der weiteren Geschaftsexpansion
verwendet.

Da der Nennbetrag und das Emissionsvolumen der
Inhaberschuldverschreibungen in  den jeweiligen
Endglltigen Bedingungen festgelegt werden, kénnen
die Gesamterlose und die damit verbundenen
Kosten einer bestimmten Emission zum jetzigen
Zeitpunkt nicht angegeben werden. Basierend auf den
derzeitigen Planungen ist jedoch davon auszugehen,
dass sich die Gesamtkosten einer einzelnen
Emission Uber die gesamte Laufzeit auf etwa 18 %
des Nennbetrags belaufen werden. Diese Kosten
decken die Vertriebsprovisionen, die Ausgaben fir
Strukturierung und Marketing, die Verwaltungskosten,
die Schulungskosten und die Vertriebskoordination ab.
Die Kosten werden gleichmaBig tber die Laufzeit der
einzelnen Schuldverschreibungen abgeschrieben und
nicht im Voraus vom Emissionserlos abgezogen.

Die Emittentin unterhalt kein eigenes Personal und
plant dies auch nicht fir die Zukunft. Strategische
und investitionsbezogene  Entscheidungen  im
Zusammenhang mit den Aktivitdten der Emittentin
werden von der Geschaftsflihrung der VMT Capital |l
GmbH getroffen.

Die Emittentin und die Largamus Financial GmbH,
SIA Spirit Financial Investment und/oder ein anderer
Anlageberater erklaren keine Platzierungsgarantie oder
Ubernahme der Wertpapiere.

Die Emission der Schuldverschreibungen im Rahmen
dieses Angebotsprogramms liegt in erster Linie im
wirtschaftlichen Interesse der Emittentin.

AuBerdem haben die folgenden natirlichen und
juristischen Personen wesentliche Interessen im
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Zusammenhang mit der Emission:

* Herr Waldemar Hartung ist der alleinige
Aktionadr der Emittentin. Die Emission der
Schuldverschreibungen  liegt in  seinem
wirtschaftlichen Interesse, da er am mdglichen
finanziellen Erfolg der Emittentin beteiligt ist.

* Zwei Partner, die Largamus Financial GmbH
, Kempten, Deutschland, und die SIA Spirit
Financial GmbH, Lettland, sind an dem Angebot
der Schuldverschreibungen beteiligt. Diese
Einheiten kdnnen von der Emittentin Provisionen
oder andere Formen der Vergltung fir ihre
Dienstleistungen erhalten. Daher haben sie
ein finanzielles Interesse an der erfolgreichen
Platzierung der Schuldverschreibungen.

* Derzeit ist die Griindung einer
Projektgesellschaft geplant, die das erste Projekt
der Emittentin, den Erwerb und die Entwicklung
eines Bestandsgebdudes in der Stadt Halle,
Deutschland, das nach den Anforderungen des
Denkmalschutzes umfassend saniert werden
soll, durchftihren wird. Diese Projektgesellschaft
erhalt von der Emittentin zu diesem Zweck ein
nachrangiges Beteiligungsdarlehen in Héhe von
etwa EUR 1.500.000. Die Projektgesellschaft
erwirbt das Grundstick und sichert die
Forderung der VMT Capital Il GmbH aus
nachrangigen partiarischen Darlehen mit einer
entsprechenden Grundschuld zugunsten der
VMT Capital Il GmbH ab. Die Fertigstellung
des Projekts ist innerhalb von 36 Monaten
geplant. Die Projektgesellschaft wird dann das
nachrangige Beteiligungsdarlehen an die VMT
Capital Il GmbH zuriickzahlen und ihren Anteil
am Erlds auszahlen. Aus dieser geplanten
Vertragsbeziehung und anderen geplanten,
vergleichbaren Vertragsbeziehungen konnen
sich Interessenkonflikte zwischen der Emittentin
und dieser Projektgesellschaft und anderen
Projektgesellschaften ergeben.

Herr Waldemar Hartung, 100 %iger Aktionar der
Emittentin und Mitglied der Geschaftsfihrung, hat
auBerdem die folgenden Amter inne:

Herr Waldemar Hartung ist 100%iger Aktionar und
einziges Mitglied der Geschaftsfiihrung der folgenden
Unternehmen:

* VIVAT Exclusive GmbH mit Sitz in Rosenau 54,
87437 Kempten (Allgau), Deutschland

* unique capital GmbH mit Sitz in Rosenau 52,
87437 Kempten (Allgau), Deutschland

* VIVAT Investment GmbH mit Sitz in Rosenau 54,
87437 Kempten (Allgau), Deutschland

¢ VIVAT Investment Il GmbH mit Sitz in Rosenau
54, 87437 Kempten (Allgau), Deutschland

e Multitalent Investment 3 GmbH mit Sitz
in Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau),
Deutschland

e assetSolution UG mit Sitz in Rosenau 52, 87437
Kempten (Allgau), Deutschland

e Zinnowitz GmbH & Co. KG mit Sitz in Rosenau 52,
87437 Kempten (Allgéu), Deutschland

¢ SIA Multi Invest, mit Sitz in Brivibas iela 76-20,
1001 Riga, Latvia

¢ SIA Solar Invest mit Sitz in Brivibas iela 76-20,
1001 Riga, Latvia

Herr Waldemar Hartung ist 100%iger Aktionar
und Mitglied der Geschaftsfiihrung der folgenden
Unternehmen:

e Multitalent 1l AG mit Sitz in der LandstraBe 63,
9490 Vaduz, Liechtenstein

e Multitalent AG mit Sitz in der LandstraBe 63,
9490 Vaduz, Liechtenstein

e Multitalent lll AG mit Sitz in LandstraBe 63, 9490
Vaduz, Liechtenstein

e Multitalent IV AG mit Sitz in LandstraBe 63, 9490
Vaduz, Liechtenstein

e VIVAT AG mit Sitz in der LandstraBe 63, 9490
Vaduz, Liechtenstein

¢ VIVAT Il AG mit Sitz in der LandstraBe 63, 9490
Vaduz, Liechtenstein

 VMT Capital GmbH mit Sitz in Fleischmarkt
1/6/12,1010 Wien, Austria

e VMT Bond GmbH mit Sitz in Fleischmarkt 1/6/12,
1010 Vienna, Austria

Herr Waldemar Hartung ist teilweiser Aktionar und
einziges Mitglied der Geschaftsfihrung der folgenden
Unternehmen:

e Spirit Financial Group GmbH mit Sitz in Rosenau
52, 87437 Kempten (Allgau), Deutschland

¢ SIA Multitalent Investment mit Sitz in Skolas iela
21,1010 Riga, Latvia

Herr Waldemar Hartung ist der einzige Aktionar der
folgenden Unternehmen:

* Multitalent Investment GmbH mit Sitz in Rosenau

54, 87437 Kempten (Allgau), Deutschland

e Multitalent Investment I GmbH mit Sitz
in Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau),
Deutschland

Herr Waldemar Hartung ist der einzige Aktionar
und Mitglied der Geschéaftsfihrung der folgenden
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Unternehmen:

e VIVAT Multitalent AG mit Sitz in Rosenau 54,
87437 Kempten (Allgéu), Deutschland

* VIVAT Solution GmbH & Co. KG mit Sitz
in Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau),
Deutschland

» VIVAT Sachwerte GmbH mit Sitz in Rosenau 54,
87437 Kempten (Allgau), Deutschland

* Spirit Investor GmbH & Co KG mit Sitz in Rosenau
52, 87437 Kempten (Allgau), Deutschland

Herr ~ Waldemar Hartung ist Mitglied der
Geschaftsfiihrung der folgenden Unternehmen:

* Projekt Wendestrasse Erfurt GmbH & Co. KG
Mit Sitz in der Landsberger StraBe 155, 80687
Mtinchen, Deutschland

» Objektgesellschaft Liebenau Halle GmbH mit Sitz
in der Tholauer StraBe 13, 95615 Marktredwitz,
Deutschland

* Objektgesellschaft Bernburg Halle GmbH mit Sitz
in der Tolauer StraBe 13, 95615 Marktredwitz,
Deutschland

Ein weiteres Mitglied der Geschaftsfihrung der
Emittentin ist Herr Heribert Laaber.

Herr Heribert Laaber ist zu 100 % an den folgenden
Unternehmen beteiligt:

» adeptio holding GmbH mit Sitz in Hauptplatz 6,
8230 Hartberg, Austria

Er ist zudem Geschaftsfihrer der
Unternehmen:

folgenden

* VMT Capital GmbH mit Sitz in Fleischmarkt
1/6/12,1010 Wien, Osterreich

» SolarFinance Germany GmbH, mit Sitz in
Fleischmarkt 1/6/12, 1010 Vienna Austria

e VMT Bond GmbH mit Sitz in Fleischmarkt 1/6/12,
1010 Vienna, Austria

* MBI Anlagen- u. Marketing Gesellschaft m.b.H.
mit Sitz in der Munichreiterstr. 19, 1130 Vienna,
Austria

Herr Heribert Laaber ist zudem Inhaber der folgenden
Einzelunternehmen:

e Heribert Laaber, GISA-Nummer 13239022,
mit Sitz in der Faistauergasse 23, 1130 Vienna,
Austria

* Heribert Laaber, GISA-Nummer 13217808,
mit Sitz in der Faistauergasse 23, 1130 Wien,
Osterreich.

Im Einzelfall kénnen die Interessen von Herrn Waldemar
Hartung und/oder Herrn Heribert Laaber mit jenen der
Emittentin in Konflikt geraten.

Die VMT Capital Il GmbH hat keine MaBnahmen
ergriffen, um den Missbrauch einer solchen Kontrolle
zu verhindern.
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Bezugnahmen auf die Inhaberschuldverschreibungen sind als Bezugnahmen auf Abschnitt ,IV. Informationen
iiber Nichtdividendenwerte — Beschreibung der Wertpapiere® im Basisprospekt zu verstehen.

Dieser Prospekt, einschlieBlich aller durch Verweis einbezogenen Dokumente und etwaiger Nachtrage, stellt
zusammen mit den endglltigen Bedingungen, bestehend aus den jeweiligen endgiltigen Bedingungen
einschlieBlich aller Anhange, einen Prospekt im Sinne von Artikel 6 der EU-Prospektverordnung dar.

11

1.2.

1.3.

1.4.
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Allgemeine Geschaftsbedingungen der Schuldverschreibung
Capital 8 E2025 (CHF)
ISIN: ATOOOOA3PGS1

emittiert unter dem Basisprospekt
vom 16. September 2025
fiir die Ausgabe von Inhaberschuldverschreibungen von

VMT Capital Il GmbH
A-1010 Vienna, Austria

Erstes Wertstellungsdatum: 1. Oktober 2025
Falligkeitsdatum: 31. Dezember 2030

VMT Capital Il GmbH, Fleischmarkt 1/6/12, A-1010 Wien, Osterreich, eingetragen im Firmenbuch des
Handelsgerichts Wien unter der Firmenbuchnummer FN 654160a (die ,,Emittentin®), begibt nach MaBgabe
dieser Bedingungen (die ,Bedingungen®) die Inhaberschuldverschreibungen ,Capital 8 E2025 (CHF)* im
Gesamtnennbetrag von bis zu CHF 40.000.000 (vierzig Millionen Schweizer Franken), eingeteilt in bis zu
40.000 Inhaberschuldverschreibungen mit demselben festen Zinssatz (die ,,Inhaberschuldverschreibungen®
oder die ,Schuldverschreibungen” oder ,Wertpapiere®), jeweils im Nennwert von CHF 1.000,00 (in Worten:
eintausend Schweizer Franken).

Der Erstausgabepreis (Emissionspreis) betragt CHF 1.000,00 pro Schuldverschreibung. Eine Pramie
wird nicht erhoben. Die Inhaberschuldverschreibungen werden erstmals am 1. Oktober 2025 (,Erstes
Wertstellungsdatum®) fallig. Nach dem ersten Wertstellungsdatum werden die Inhaberschuldverschreibungen
jeweils am ersten oder 15. eines jeden Kalendermonats fallig. Die Emittentin hat das Recht, den
Gesamtnennbetrag jederzeit zu erhéhen oder zu verringern.

Die Anleiheinhaber haben keine Mitgliedschaftsrechte, insbesondere keine Teilnahme-, Mitwirkungs- oder
Stimmrechte in der Hauptversammlung des Unternehmens. Prinzipiell sind die Anleiheinhaber auch nicht
berechtigt, von der Emittentin jederzeit Einsicht in Unterlagen zu verlangen, insbesondere (ber die von der
Emittentin erworbenen, zu erwerbenden oder zu verduBernden Beteiligungen.

Die Zeichnungsfrist beginnt am 1. Oktober 2025 und endet mit der vollstandigen Platzierung, spatestens
jedoch 12 Monate nach dem Datum der Annahme dieses Prospekts, sofern die Emittentin die Emission nicht
friher beendet. Die Emittentin ist berechtigt, die Angebots-/Bezugsfrist ohne Angabe von Griinden vorzeitig
zu beenden oder zu verlangern.

Die Schuldverschreibung ,Capital 8 E2025 (CHF)* hat einen Gesamtnennbetrag von bis zu
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2.2.

2.3.

51

5.2.

5.3.

54.

5.5.

CHF 40.000.000,00 (der ,Gesamtnennbetrag®). Die Emittentin hat das Recht, den Gesamtnennbetrag
jederzeit zu erhéhen oder zu verringern. Die Schuldverschreibungen werden in bis zu 40.000 Stiick aufgeteilt.

Die Stickelung betragt CHF 1.000,00. Der Mindestzeichnungsbetrag betragt CHF 100.000,00, d. h. 100
Schuldverschreibungen mit einem Nennwert von CHF 1.000,00. Fiir die jeweilige Zeichnung gibt es keinen
Hochstwert.

Die Schuldverschreibungen sind durch einzelne Inhaberschuldverschreibungszertifikate verbrieft. Der
Anleger erhélt seinen individuellen Inhaberschuldverschreibungszertifikate fiir die Ubertragung spatestens
innerhalb von 20 Bankarbeitstagen per Post.

Bei den Inhaberschuldverschreibungen handelt es sich um unbesicherte, unmittelbare, unbedingte und nicht
nachrangige Schuldverschreibungen der Emittentin, die untereinander und mit allen anderen gegenwartigen
oder kiinftigen unbesicherten und nicht nachrangigen Schuldverschreibungen der Emittentin gleichrangig
sind, soweit diese anderen Schuldverschreibungen nicht nach geltendem zwingendem Recht vorrangig sind.

Die Laufzeit der Inhaberschuldverschreibungen beginnt am 1. Oktober 2025 (einschlieBlich) und endet am
31. Dezember 2030 (einschlieBlich). Die Inhaberschuldverschreibungen haben also eine Laufzeit von 5 Jahren
und 3 Monaten und werden am 31. Dezember 2030 zur Riickzahlung fallig.

Die Inhaberschuldverschreibungen werden ab dem 1. Oktober 2025 mit 8,00 % p.a. des jeweiligen
Nennbetrags verzinst. Die Berechnung der vierteljahrlichen Zinsen umfasst den Zeitraum vom jeweiligen
Wertstellungsdatum (einschlieBlich) bis zum jeweils darauffolgenden Wertstellungsdatum (ausschlieBlich).
Zeichnet ein Anleger wahrend der Zinsperiode Inhaberschuldverschreibungen, so erhalt er nur die Zinsen fiir
den anteiligen Zeitraum dieser Zinsperiode.

Die Zinsen werden vierteljdhrlich nachschissig gezahlt. Die Zinsen sind am 1. April, 1. Juli, 1. Oktober
und 1. Januar eines jeden Jahres (Zinstage) féllig. Der erste Zinszahlungstermin ist der 1. Januar 2026.
Zinsen werden am oder vor dem 20. Tag des Monats ausgezahlt, in dem sie fallig werden. Werden die
Inhaberschuldverschreibungen vor diesem Termin gekiindigt, werden die seit dem letzten Zinszahlungstermin
aufgelaufenen Zinsen zum Zeitpunkt der Riickzahlung des Kapitals gezahit.

Die Zinsen werden auf der Grundlage der Zinsmethode gemaB der ICMA-Regel (Actual/Actual) berechnet. Die
Zinsen fur einen Zeitraum, der kirzer als ein Quartal ist, werden auf der Grundlage der tatsachlichen Anzahl
der Tage in diesem Zeitraum geteilt durch die tatsachliche Anzahl der Tage im betreffenden Jahr berechnet.
Dies gilt auch fiir Inhaberschuldverschreibungen, die nach dem Wertstellungsdatum ausgegeben werden.

Die Emittentin verpflichtet sich, das Kapital und die Zinsen der Inhaberschuldverschreibungen bei Falligkeit
in Schweizer Franken (CHF) auf das jeweilige Konto zu zahlen, das der Emittentin von dem jeweiligen Anleger
mitgeteilt wurde. Die Emittentin wird von ihrer entsprechenden Zahlungsverpflichtung durch Zahlungen
an die Anleiheinhaber unter der Inhaberschuldverschreibung befreit. Eine Auszahlung im Rahmen der
Inhaberschuldverschreibung gilt als fristgerecht, wenn sie am Falligkeitstag auf dem Bankkonto des
jeweiligen Anleiheinhabers eingegangen ist. Sollte ein Riickzahlungstermin oder ein anderer Zahlungstermin
im Zusammenhang mit den Inhaberschuldverschreibungen auf einen Tag fallen, der kein Bankarbeitstag ist,
haben die Anleiheinhaber erst am nachsten Bankarbeitstag Anspruch auf die Zahlung von Kapital und Zinsen.
Die Anleiheinhaber haben aufgrund einer solchen Verzdgerung nicht das Recht, eine weitere Zahlung von
Zinsen oder anderen Zahlungen zu verlangen. Ein ,Bankarbeitstag® ist ein Tag, an dem die Banken am Sitz
der Emittentin allgemein fir den Geschaftsverkehr gedffnet sind und der ein TARGET 2-Geschéaftstag ist. Ein
~TARGET 2-Geschaftstag” ist ein Tag, an dem das Transeuropaische Automatisierte Echtzeit-Brutto-Express-
Zahlungsverkehrssystem - TARGET 2 in Betrieb ist.

Wenn die Emittentin die Inhaberschuldverschreibungen nicht bei Falligkeit zurlickzahlt, sind die Zinsen
nicht am Tag vor der Falligkeit der Inhaberschuldverschreibungen zu zahlen, sondern erst am Tag vor der
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9.1

9.2.

9.3.

9.4.

tatsachlichen Riickzahlung der Inhaberschuldverschreibungen.

Die Inhaberschuldverschreibungen werden am 31. Dezember 2030 zum Nennwert der
Inhaberschuldverschreibungen zuzliglich Zinsen féllig. Die Rickzahlung muss bis zum 20. Januar 2031
erfolgen.

Die Inhaberschuldverschreibungen sind durch Ubergabe der Inhaberschuldverschreibung an den Erwerber
tibertragbar. Im Falle einer Ubertragung der Inhaberschuldverschreibungen hat der jeweilige Anleger die
Emittentin tiber die Ubertragung zu informieren und gleichzeitig den Kaufer (einschlieBlich seiner Kontodaten)
zu benennen.

Alle auf die Inhaberschuldverschreibungen zu zahlenden Betrdge sind ohne Einbehalt oder Abzug von
gegenwartigen oder zukinftigen Steuern oder sonstigen Abgaben jeglicher Art zu zahlen, es sei denn, ein
solcher Einbehalt oder Abzug ist gesetzlich vorgeschrieben. Die Emittentin ist nicht zur Erfillung etwaiger
steuerlicher Pflichten der Anleiheinhaber verpflichtet, es sei denn, eine solche Verpflichtung ist nach
Osterreichischem Recht gesetzlich vorgesehen.

Die Anleiheinhaber haben kein ordentliches Kiindigungsrecht vor dem Ende der Laufzeit.

Die Emittentin hat ein jederzeitiges ordentliches Kiindigungsrecht mit einer Kiindigungsfrist von 6 Monaten,
jeweils zum 31. Dezember eines jeden Jahres. Wenn die Emittentin der Schuldverschreibungen eine Kiindigung
ausspricht, gilt diese fir alle ausstehenden Inhaberschuldverschreibungen, vorbehaltlich der folgenden
Bestimmungen. Die Emittentin ist berechtigt, aber nicht verpflichtet, in begriindeten Einzelfallen Kiindigungen
von Anleiheinhabern vor Ablauf der kiindigungsfreien Frist entgegenzunehmen und die jeweiligen
Inhaberschuldverschreibungen einzelner Anleiheinhaber zurlickzuzahlen. Die Inhaberschuldverschreibung
wird zum Nennbetrag zuziglich der bis zum Tag der Rickzahlung aufgelaufenen anteiligen Zinsen
zurlickgezahlt.

Jeder Anleiheinhaber ist berechtigt, seine Inhaberschuldverschreibung auBerordentlich zu kiindigen und ihre
sofortige Riickzahlung zum Nennbetrag zuziiglich der bis zum Riickzahlungstermin aufgelaufenen anteiligen
Zinsen zu verlangen, wenn ein wichtiger Grund vorliegt. Kiindigt ein Anleiheinhaber, so gilt diese Kiindigung
nur fr die von den jeweiligen Anleiheinhabern gehaltenen Inhaberschuldverschreibungen; die von anderen
Anleiheinhabern gehaltenen Inhaberschuldverschreibungen bleiben davon unberihrt. Ein wichtiger Grund
liegt insbesondere dann vor, wenn:

a. die Emittentin das Kapital oder die Zinsen nicht innerhalb von 30
Tagen nach dem jeweiligen Falligkeitstermin zahlt;

b. die Emittentin gegen eine andere Verpflichtung aus der Inhaberschuldverschreibung
oder den Schuldverschreibungsbedingungen verstoBt und der VerstoB trotz schriftlicher
Aufforderung langer als 30 Tage nach Erhalt der Mitteilung andauert;

C. die Er6ffnung eines Insolvenzverfahrens iber das Vermdgen der Emittentin beantragt wird
und dieser Antrag, sofern er von einem Dritten gestellt wurde, nicht innerhalb von 60 Tagen
zurtickgezogen oder aus anderen Griinden als mangels kostendeckenden Vermdgens (oder
einer entsprechenden Regelung in einer anderen Rechtsordnung) abgewiesen wird;

d. die Emittentin in Liquidation geht, ihre Geschaftstatigkeit ganz oder groBtenteils einstellt
oder wesentliche Teile ihres Vermdgens verauBert oder anderweitig verduBert.

Das Kiindigungsrecht erlischt, wenn der Umstand, der das Kiindigungsrecht begriindet hat, wegfallt, bevor
das Kiindigungsrecht ausgetibt wird.
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9.5.

12.1.

12.2.

12.3.

13.1.

14.1.

14.2.

14.3.

Eine Kindigung der Inhaberschuldverschreibungen durch einen Anleiheinhaber ist der Emittentin
schriftlich in deutscher oder englischer Sprache und unter Bezugnahme auf die jeweils gehaltenen
Inhaberschuldverschreibungen zu erklaren. Darliber hinaus ist jeder Anleiheinhaber verpflichtet, den jeweils
geltend gemachten Kiindigungsgrund anzugeben. Jede auBerordentliche Kiindigung durch die Emittentin ist
dem jeweiligen Anleiheinhaber von der Emittentin schriftlich mitzuteilen.

Anspriche auf Zahlung von Zinsen verjahren nach drei Jahren ab Falligkeit, Anspriiche auf Zahlung der
Hauptforderung nach dreiBig Jahren ab Falligkeit.

Die Inhaberschuldverschreibungen sind nicht bdrsennotiert und kdnnen auch nicht auf andere Weise
systematisch gehandelt werden.

Die Emittentin ist jederzeit berechtigt, ohne Zustimmung der Anleiheinhaber weitere
Inhaberschuldverschreibungen mit im Wesentlichen gleichen Funktionen (ggf. mit Ausnahme des
Ausgabetages, des Zinsbeginns und/oder des Ausgabepreises) in der Weise zu begeben, dass sie mit den
Inhaberschuldverschreibungen eine einheitliche Schuldverschreibung bilden. In einem solchen Fall erhcht
sich der Gesamtnennbetrag der Schuldverschreibungen um den Nennbetrag der neu ausgegebenen
Inhaberschuldverschreibungen und die neu ausgegebenen Inhaberschuldverschreibungen fallen unter die
Definition von ,Inhaberschuldverschreibungen®. Die Emittentin ist weder verpflichtet, eine solche weitere
Schuldverschreibungsserie zu begeben, noch haben die Anleiheinhaber ein Recht auf die Zeichnung von
Schuldverschreibungen aus einer solchen Serie.

Die Emittentin ist auBerdem berechtigt, weitere Finanzinstrumente auszugeben.

Die Emittentin hat das Recht, Inhaberschuldverschreibungen in jeder Form und zu jedem Preis zu kaufen.
Die von der Emittentin erworbene Inhaberschuldverschreibung kdnnen nach Wahl der Emittentin gehalten,
weiterverkauft oder entwertet werden.

Alle Mitteilungen an die Anleiheinhaber, die Inhaberschuldverschreibungen betreffen, werden auf der
Webseite der Emittentin (www.vmt-bond.com) veréffentlicht. Eine solche Kiindigung gilt am 5. Tag als erfolgt.
Dariiber hinaus erhalten die Anleger eine individuelle Benachrichtigung per Brief oder E-Mail.

Die Emittentin ist berechtigt, diese Bedingungen wie folgt zu andern oder zu erganzen:
i. offensichtliche Druck- oder Rechenfehler,

ii. sonstige offensichtliche Irrtiimer oder
iii. widersprichliche oder unvollstandige Bestimmungen

Dies ist ohne Zustimmung der Anleiheinhaber mdglich, wobei in den unter (iii) genannten Fallen nur solche
Anderungen oder Erganzungen vorgenommen werden diirfen, die unter Beriicksichtigung der Interessen der
Emittentin flr die Anleiheinhaber zumutbar sind, d. h. die die finanzielle Lage der Anleiheinhaber nicht oder
nur unwesentlich verschlechtern.

Die Emittentin hat das Recht, die allgemeinen Geschaftsbedingungen der Schuldverschreibung jederzeit ohne
Zustimmung der Anleiheinhaber zu deren Gunsten zu dndern, insbesondere um zusatzliche Sicherheiten zu
schaffen oder die Rechte der Glaubiger zu starken.

Es sind auch andere Anderungen der allgemeinen Geschéaftsbedingungen zuldssig. Sie bediirfen der

24



14.4.

16.1.

16.2.

Zustimmung der Glaubigerversammlung gemaB den gesetzlichen Bestimmungen.

Jede Anderung oder Ergénzung dieser allgemeinen Geschaftsbedingungen wird in Ubereinstimmung mit
Abschnitt 13 veroffentlicht.

Die Emittentin haftet fir die Zahlung von Zinsen und Kapital mit ihrem gesamten Vermdgen.

Fir alle Rechtsbeziehungen, die sich fir den Erwerb der Inhaberschuldverschreibungen und/oder mit
diesen Schuldverschreibungsbedingungen der Anleger ergeben (einschlieBlich aller Streitigkeiten im
Zusammenhang mit auBervertraglichen Schuldverhaltnissen aus oder im Zusammenhang mit den
Inhaberschuldverschreibungen und/oder mit diesen Schuldverschreibungsbedingungen), gilt deutsches
Recht unter Ausschluss der Kollisionsnormen des internationalen Privatrechts und der Bestimmungen des
Ubereinkommens der Vereinten Nationen (iber Vertrage iiber den internationalen Warenkauf (UN-Kaufrecht).
Erfiillungsort ist der Sitz der Emittentin. Im Ubrigen ist der Gerichtsstand fiir alle Streitigkeiten aus diesem
Vertrag der Sitz der Emittentin, soweit dies gesetzlich zuléssig ist.

Fur alle Rechtsstreitigkeiten eines Verbrauchers aus oder im Zusammenhang mit den Schuldverschreibungen
und/oder diesen allgemeinen Geschaftsbedingungen (einschlieBlich aller Streitigkeiten im Zusammenhang
mit auBervertraglichen Schuldverhéltnissen aus oder im Zusammenhang mit den Schuldverschreibungen
und/oder diesen allgemeinen Geschaftsbedingungen) gegen die Emittentin ist nach Wahl des Verbrauchers
das sachlich und ortlich zustédndige Gericht am Wohnsitz des Verbrauchers oder am Wohnsitz der
Emittentin oder ein anderes aufgrund gesetzlicher Vorschriften zustandiges Gericht zusténdig. Die
Gerichtsstandsvereinbarung schrénkt das gesetzliche Recht der Anleiheinhaber (insbesondere der
Verbraucher) nicht ein, vor einem anderen gesetzlich zustandigen Gericht zu klagen. Auch die Erhebung
von Klagen in einer oder mehreren Gerichtsbarkeiten schlieBt die Erhebung von Klagen in einer anderen
Gerichtsbarkeit (ob gleichzeitig oder nicht) nicht aus, wenn und soweit dies gesetzlich zulassig ist.

Sollten einzelne Bestimmungen dieser Schuldverschreibungsbedingungen ganz oder teilweise unwirksam
oder undurchfliihrbar sein oder werden, so bleiben die tbrigen allgemeinen Geschaftsbedingungen dieser
Schuldverschreibungsbedingungen in Kraft. Rechtlich unwirksame oder undurchsetzbare Bestimmungen
werden nach dem Sinn und Zweck dieser Schuldverschreibungsbedingungen durch rechtswirksame und
durchsetzbare Bestimmungen ersetzt, die den rechtlich unwirksamen oder undurchsetzbaren Bestimmungen
wirtschaftlich mdglichst nahe kommen, soweit dies rechtlich moglich ist.
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of
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The Final Terms have been prepared for the
purpose of Regulation (EU) 2017/1129 (hereinafter
referred to as the ,EU Prospectus Regulation®)
and must be read in conjunction with the Base
Prospectus (hereinafter referred to as the
»~Prospectus®) and any supplements thereto. The
Base Prospectus as well as any supplements
thereto will be or are published in accordance
with the provisions of Article 21 (EU) 2017/1129.
A summary of each issue is attached to the Final
Terms.

The contents of the Final Terms are governed by the
EU Prospectus Regulation and the implementing
regulations. They must always be read in conjunction
with the Prospectus and any supplements thereto
because complete information about the Issuer and
the offer of Non-Equity Securities or the obtaining of
all information is only possible if the Final Terms and
the Prospectus - supplemented by any supplements
- are read together. Terms and definitions contained
in the Prospectus shall, in case of doubt, be given the
same meaning in the Final Terms together with any
supplements.

The Prospectus and any supplements thereto will be
published on the Issuer’s website www.vmt-capital.com
in accordance with the provisions of Article 21 of the
EU Prospectus Regulation. In addition, they may be
inspected by the public in printed form at the registered
office of the Issuer during normal business hours.
The publication or provision of the Prospectus or any
supplements to the Prospectus and of the Final Terms
is free of charge.

The Final Terms contain a summary of the respective
issue. This is attached to the Final Terms as Annex 1.
The Terms and Conditions of the Non-Equity Securities
form Annex 2 to the Final Terms and, together with
these Final Terms, supplement or specify the Terms
and Conditions of the individual issues under this
Prospectus, which is why they should be read in
conjunction with these Final Terms. The complete Final
Terms and their two annexes together constitute the
complete Final Terms of the relevant issue.

Any provisions of the Final Terms that are not
completed or deleted shall be deemed to have been
deleted from the Terms and Conditions applicable to the
Non-Equity Securities. The Issuer is not subject to EU
Directive 2014/65/EU of the European Parliament and
of the Council of 15 May 2014 on markets in financial
instruments, as amended (,MiFID I1). Therefore, the
Issuer has not conducted a target market assessment.

Notwithstanding any target market determination,
investors may lose all or part of the amount invested.
The target market determination is made without

prejudice to contractual, statutory or regulatory sales
restrictions with respect to the Bonds offered.

Any person who subsequently offers, sells or
recommends the Bonds should conduct an
independent assessment. A distributor subject to
MIFID Il is, subject to the distributor's applicable
suitability and appropriateness obligations under
MiFID I, responsible for conducting its own target
market assessment in relation to the Bonds and for
determining the appropriate distribution channels. The
Issuer assumes no responsibility in this regard.

The conditions sheet has the same structure as
the Prospectus. This means that all information
to be provided in the individual chapters of the
Prospectus is listed under the same chapter
heading as in the Prospectus. Since not all
chapters of the Prospectus require information on
or concretization by the Final Terms for individual
issues, the numbering of the Final Terms does not
begin until clause 3.2. and is not consecutive.

Complete information is only available if the Prospectus
and the Final Terms are read in cotext.



Notes:

Optional fields O are only considered applicable if they are marked as follows: X If no specifications are made for
certain clauses, they do not apply.

IV. Information on Non-Equity Securities — Securities Description
3. Basic Data
3.2 Reasons for the Offer as well as use of Proceeds

Detailed breakdown of costs The following costs are incurred in relation to the amount of
Bearer Bonds subscribed:

*  Sales commission 2.60 % p.a.
«  Conceptual expenses 0.10 % p.a.

*  Sales coordination 014 % p.a.

= Marketing expenses 010 % p.a.

* Administrative expenses 0.40%p.a.
e Training costs 0.26 % p.a.
« Total costs 3.60 % p.a.

The total costs are 18% in relation to the entire term and the nominal amount of this issue.
The total costs are spread evenly over full calendar years throughout the entire term of
the respective Bonds. The annual costs are therefore calculated by dividing the total costs
by the (full) years of the relevant term of the Bond. Conceptual expenses and training
expenses are paid to VIVAT Financial Services GmbH, Rosenau 54, D-87437 Kempten
(Allgau), marketing expenses and administrative expenses are paid to VIVAT Verwaltungs
GmbH, Rosenau 54, D-87437 Kempten (Allgéu). Sales coordination expenses are paid
to Largamus Financial GmbH, Rosenau 52, D-87437 Kempten (Allgau), SIA Spirit Capital
Investment, Avotu iela 34a , Riga LV 1009 (Latvia), and other investment advisors the
Issuer contracted with.

4. information on Securities to be offered
4.11SIN/Securities Identification Number ATOOOOA3PGS1
4.3. Nominal amount CHF1,000.00

4.4 Total issue volume of the non- CHF 40,000,000.00
equity securities to be offered

4.5. Currency of issue of securitiesissue [ Euro (EUR)

Swiss franc (CHF)
4.8 Interest Rate and Interest Debt

i) Nominal interest rate 8.00%
Interest is calculated using the ICMA (Actual/Actual) interest
calculation method.

ii) Interest due daters Interest shall be paid quarterly in arrears, in each case on the 1st day of the following
quarter (April 1, July 1, October 1, and January 1 of each year (Interest Days) thus for the
first time on January 1, 2026, and for the last time on the due date, provided that this is a
banking day on which German banks settle payment transactions, otherwise interest shall
be due on the banking day following the due date on which German banks settle payment
transactions.

4.9 Maturity Date und Repayment Terms

i) Interest/maturity start and October1,2025
December 31,2030

interest/maturity end dates

ii) Maturity date December 31,2030

4.10. Yield The annual return is equal to the nominal interest rate and is therefore 8.00%.

4.13. Details of the expected date ofissue = September 16, 2025
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5. Conditions of the Public Offering of Securities

5.1. Terms and Conditions, bid statistics, expected timeline and required actions for the application

5.1.2. Time limit within which

the offer is valid

5.1.4. Details of the minimum and/or
maximum amount of the subscription
(expressed as the number of Securities

or accredited investment amount).

5.1.5. Method an deadlines of
servicing for servicing the Se-
curities and their delivery

5.2.1. Indication of the different ca-
tegories of potential investors to
whom the Securities are offered

Issue price

Name and address of the coordinator(s)
of the entire offer or individual parts of it
of the offer, as well as information on the
placements in the individual countries

September 15, 2026

The minimum subscription amount is 100 Bearer Bonds with a nominal value of CHF
1,000.00 each thus CHF 100,000.00. No maximun number of Non-Equity Securitiers/
accredited investment amount.

October1,2025

5.2 Distribution and Allocation Plan

Austria, Germany, France, Belgium, Italy, Estonia, Latvia, Lithuania, Luxembourg,
Netherlands and Finland. Pursuant to Art. 54 para. 2 of the Federal Financial Services Act
(FIDLEG) in conjunction with Art. 70 para. 2 of the Swiss Financial Services Ordinance
(FinS0O), the Prospectus Review Board, may provide that prospectuses approved in certain
foreign jurisdictions are also deemed approved in Switzerland.

The invitation to submit a tender is generally not addressed to a specific or limited target
group or category of investors. The Bonds may be acquired by any natural person or legal
entity resident or domiciled in the EU. The Bearer Bonds may not be offered in the United
States of America or acquired by U.S. persons or politically exposed persons.

5.2.2 Pricing
CHF 1,000.00
5.4 Placement and Acquisition

A paying agent has not been appointed. All payments by the Issuer will be made directly
by the Issuer to the respective investor.

Largamus Financial GmbH, Rosenau 52, D-87437 Kempten, Germany (exclusive
distribution agreement Germany)

SIA Spirit Capital Investment w Avotu iela 34a, Riga LV 1009 (Latvia) (exclusive distribution
agreement Latvia, Lithuania, Estonia and Finland)

The Issuer has entered into several non-exclusive distribution agreements for the
brokerage of financial instruments with a variety of individual licensed investment
advisors in Switzerland. These investment advisors are all registered according FIDLEG
(Swiss Financial Services Act) or FINIG (Swiss Financial Institutions Act).

Furthermore, the Issuer has entered into several non-exclusive distribution agreements
for the brokerage of financial instruments with a variety of individual licensed investment
advisors in France. These investment advisors are all registered according Conseiller en
investissements financiers (CIF), the French Financial Services Act.

In other countries, however, the Issuer has not yet entered in distribution agreements.
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The following summary of this securities prospectus
(Base Prospectus) consists of the minimum information
required by law. It should always be read in conjunction
with the Prospectus and its supplements as a whole.
The summary is intended solely as an aid to decision-
making and can never, on its own, constitute a sufficient
basis for an informed investment decision itself.

Product: Capital 8 E2025 (CHF). These are bearer
bonds. The Bonds are evidenced by individual Bearer
Bond certificates. Investors will receive their individual
Bearer Bond certificates by mail within 20 banking
days at the latest.

ISIN: ATOOOOA3PGST

Issuer: VMT Capital Il GmbH, Fleischmarkt 1/6/12,
A-1010 Vienna, Austria, registered in the Commercial
Register of the Commercial Court Vienna, under
company register number FN 654160a, legal entity
identifier (LEI): 529900Q6X0UXIOWZ5V09

Competent authority: Financial Market Authority
Austria, Otto- Wagner-Platz 5, A-1090 Vienna.

Approval date: September 16, 2025

* The summary should be read as an introduction
to the Prospectus.

* Any decision to invest in the securities should be
based on a review of the entire Prospectus as a
whole by the investor.

* The investor could lose all or part of his invested
capital.

* Where a claim relating to the information
contained in a prospectus is brought before a
court, the plaintiff investor might, under national
law, have to bear the costs of translating the
prospectus before the legal proceedings are
initiated.

= Civil liability attaches only to those persons
who have tabled the summary including any
translation thereof, but only where the summary
is misleading, inaccurate or inconsistent,
when read together with the other parts of
the Prospectus, or where it does not provide,

when read together with the other parts of
the Prospectus, key information in order to aid
investors when considering whether to invest in
such securities.

The Issuer, VMT Capital 1l GmbH, Fleischmarkt
1/6/12, A-1010 Vienna, Austria, is a limited liability
company under Austrian jurisdiction, registered in
the commercial register at the Commercial Court
of Vienna under the commercial register number
FN 654160a. The legal entity identifier (LEI) is:
529900Q6X0OUXIOWZ5V09.

The statutory purpose of the Issuer is:
l. issuance of bearer bonds,
Il. trading in goods of all kinds.

Furthermore, the company is authorized to establish
branches in Austria and abroad, to participate in other
companies in Austria and abroad, to acquire, establish
and sell companies, and to enter into all transactions
that are suitable to directly or indirectly promote
the interests of the company, with the exception of
activities that are subject to the Austrian Banking Act.

The following initial investment is planned:

» Existing property in Halle (D), Liebenauer Strasse
» Living space: 638 m?

* Residential units: 9

* Year of construction: 1896

= Listed building

* Building permit available

* Purchase price: EUR 2.6 million

The existing building is to be extensively refurbished
in accordance with the requirements of monument
protection legislation.

The plan is to sell the available new residential units
before the refurbishment. Accordingly, sales proceeds
can already be used to finance the refurbishment.

This project is to be implemented by a project company
yet to be established. VMT Capital Il GmbH will provide
the project company with subordinated loans in the
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amount of EUR 1.5 million.

The project company will acquire the property and
secure VMT Capital Il GmbH’s claim from subordinated
profitparticipating loans with a corresponding land
charge in favor of VMT Capital Il GmbH.

It is planned to complete the project within 36 months.
The project company will then repay the subordinated
profit participating loan to VMT Capital Il GmbH and
pay out its share of the proceeds.

Accordingly, the financing is made up as follows:

» Purchase price payments by future buyers

» profit-participating loan from VMT Capital I
GmbH to the project company in the amount of
EUR 1.5 million

* Netissue proceeds

» Bank loans (exclusively at the level of the project
company)

The interest on borrowed capital incurred during the
term is considered capitalized construction period
interest and is not allocated to the acquisition costs.
They are only recognized in the accounts when the
units sold are transferred.

Upon formation, the Company has subscribed and
paid-in capital in the amount of EUR 25,000.00. The
shareholder paid the capital into the Company in full
and at its free disposal on May 19, 2025. Until the start
of the Bearer Bonds from this offering program, the
shareholder will pay in an additional EUR 250,000.00
in equity capital at the Company’s free disposal and
add it to the capital reserves.

The future business development of the Issuer will
largely depend on the success of its investment
activities.

The company does not employ its own staff and does
not plan to employ its own staff in the future.

The investment decisions and strategic decisions are
made by the management of VMT Capital Il GmbH.

The Issuer will operate in the real estate market in
accordance with its corporate purpose.

The Issuer is currently not part of a corporate group.
However, in line with its investment strategy, it may
take over or represent other companies in Austria or
abroad of the same or a similar kind; it may participate
in such companies, also as a general partner. In
addition, the Issuer may establish branches in Austria

or abroad under the same or a different name, as well
as establish, manage or participate in subsidiaries in
Austria or abroad, and acquire or pre-extend shares
in third-party companies in Austria or abroad. The
Company may limit its activities to the administration of
its shareholdings.

The sole shareholder of the Issuer is Mr. Waldemar
Hartung, Fleischmarkt 1/6/12, A-1010 Vienna.

The sole members of the management are Mr.
Waldemar Hartung and Mr. Heribert Laaber. The
auditor of the Issuer is Danubia Steuerberatungs-
und Wirtschaftsprifungs GmbH, Josef Huber StraBe
6/5, 2620 Ternitz / Neunkirchen (Austria). Danubia
Steuerberatungs- und Wirtschaftspriifungs GmbH
is member of the Chamber of Tax Consultants and
Auditors (KSW Kammer der Steuerberater und
Wirtschaftsprifer), Vienna (Austria).

The Issuer is a newly established company, its opening
balance sheet was prepared on May 23, 2025. The
Issuer’s interim financial statement as of August
20, 2025 and the report on the cash flow statement
were prepared on August 29, 2025. At the time of the
approval of the Prospectus, no changes in the debt
and financial structure of the Issuer have occurred.
The Company has subscribed and paid-up capital of
EUR 25,000.00 at the time of incorporation. On May
19, 2025, the shareholder has paid the capital into the
company in full and at its free disposal. Until the start
of the Bearer Bonds from this offering program, the
shareholder will pay in an additional EUR 250,000.00
in equity at the free disposal of the Company, and add
this to the capital reserves.

If, for whatever reason, the Issuer’s business model
were to prove unsustainable, or if the Issuer were
to experience more than minor ongoing financial
difficulties, the Issuer’s ability to continue as a going
concern would be at risk. If the Issuer does not
have sufficient funds available to be able to make
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repayments and/or fixed interest payments to the
investors or to cover other liabilities, this may lead
to insolvency for the lIssuer. This would mean that
investors would not receive interest payments as well
as the partial or total loss of the investment amount.

If the borrowed capital is no longer covered by
current and fixed future assets, a state of arithmetical
overindebtedness occurs. Since the Issuer itself only
has limited operational business activities, arithmetical
over-indebtedness can quickly occur when Bearer
Bonds are issued. Overindebtedness exists when the
debtor’s assets no longer cover the existing liabilities
and there is a negative going concern forecast. In
such a case, investors face the immediate risk of non-
payment of interest and partial or total loss of the
investment amount.

The claims of the creditors from the Bearer Bonds are
not secured. Accordingly, the bondholders do not have
first priority of access to the future assets in which the
Issuer invests or which are the property of the Issuer.
Rather, other creditors of the Issuer can access these
future assets to cover their receivables from the Issuer
by way of enforcement.

In the event of insolvency proceedings regarding the
assets of the Issuer, the receivables of these other
unsecured creditors from the Issuer would rank
equally with the claims arising from the Bearer Bonds.
As a result, other creditors of the Issuer are therefore
in competition with the bond creditors in terms of the
assets of the Issuer. If the future assets of the Issuer
are insufficient to cover the receivables of all creditors,
there is a risk that the bondholders may not receive
part or all of their receivables from the Bearer Bonds.
Secured creditors can satisfy their claims from the
future assets of the Issuer on a priority basis, and their
claims are ranked above those of the investors who
purchased the present bonds. This priority ranking
of secured claims means that these will be satisfied
before those of the investors, leading to a reduction in
the assets of the Issuer which are available to satisfy
the claims of the investors. This could mean that the
investors may receive none or only part of their claims
arising from the Bearer Bonds.

Secured creditors can satisfy themselves from the
assets of the Issuer with priority and their claims take
precedence over those of the investors in the bond
in question. The priority of secured claims means
that they must be satisfied before the investors and
subsequently reduce the assets of the Issuer available
to satisfy the investors. This may result in a total or
partial default on payments to bondholders.

The Issuer is a newly established company. Accordingly,
no historical financial information is available.

Investors are therefore unable to draw any conclusions
about the success of the business model or the
financial situation of the Issuer. Only the opening
balance sheet and the audited interim balance sheet
of the Issuer are available to investors. These are not
suitable for drawing conclusions about the financial
success or failure of the company.

The Issuer was established for the purpose of buying
and selling real estate in Germany, making investments
under company law, granting subordinated loans
and/or participatory subordinated loans to property
development companies and issuing Bearer Bonds,
and does not engage in any other independent
operating business activities.

Liquidity is the capacity to meet current payment
obligations at any time within the period prescribed.
The existence of liquidity therefore presupposes
that sufficient liquid assets are available. At the time
of formation, the company has a subscribed and
paid-up capital of EUR 25,000. Further liquidity is to
be generated by the Bearer Bonds offered with this
prospectus. The Issuer will take out subordinated loans
and/or participatory subordinated loans as well as bank
loans to finance future individual investment properties.
With the start of the subscription of the Bearer Bonds
offered, the shareholder will pay an additional EUR
250,000 of equity into the Company for free disposal
and add it to the capital reserve. The share capital as
well as the capital reserve are subsequently offset
by significantly higher liabilities to the investors and
other contractual partners. The investors are therefore
exposed to a significantly greater credit risk when
purchasing the Bearer Bonds compared to an Issuer
with significantly higher capital reserves.

The Issuer’s ability to meet its liabilities is thus limited
by the low level of own operational activity. It relies
on profits from investment activities, in order to cover
its liabilities to creditors, including the bondholders.
The economic success of the Issuer is fundamentally
dependent on the business success and the future
net assets, financial position and results of operations
of the property development companies and future
subsidiaries and existing as well as future real estate
projects. Only if the property development companies
are able to meet their interest and redemption
payments on the loans granted by the company in
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the future or if the companies in which the Issuer will
acquire interests in the future distribute profits on
a sustained basis, can there be a significant inflow
of funds to the Issuer. If the Issuer does not manage
to fulfil its earnings expectations, to call upon the
corresponding funds and obtain sufficient liquid funds,
the liquidity situation of the Issuer will worsen and this
will create the risk that the Issuer will not be able to fulfil
its liabilities on time or not at all.

The share capital as well as the capital reserve are
subsequently offset by significantly higher liabilities
to the investors and other contractual partners. The
investors are therefore exposed to a significantly
greater credit risk when purchasing the Bearer Bonds
compared to an Issuer with significantly higher capital
reserves.

As the Issuer will invest in real estate directly or via
property development companies, it will only partly be
operationally active. The Issuer will - as far as it invests
in real estate via a property development company -
be significantly dependent on the business success of
the investments to be made in property development
companies or future subsidiaries and future real estate
projects. The liquidity risk may therefore occur, in
particular, if the profits from the investment activities
of the Issuer do not materialize as expected or if the
Issuer is not in a position to call in the necessary funds
from its investors. The risk that sufficient funds will not
be available to meet the liabilities is especially likely to
occur if earnings are lower than predicted, if no income
is generated at all, if funds are used for the wrong
purpose, if there are unexpected expenses or if all or
some important contractual partners drop out and do
not fulfil their obligations to the Issuer or no longer fulfil
them in due time. This may result in the Issuer being
unable to make interest payments and repayments to
investors on time and/or in full or at all. This could mean
that the investors may receive none or only part of their
claims arising from the Bearer Bonds.

No actual investors have currently been confirmed, they
must first be attracted. The Issuer expects that the total
amount of the securities will be subscribed and paid up,
at least to a large extent. Deposits from Bearer Bonds
of around EUR 1 Mio. at least are necessary to ensure
repayment of the deposited funds when the expected
returns occur. There is a high risk to the success of
the future investment if the planned partial amount
is not subscribed within a year of the approval of this
prospectus. Only if sufficient investor capital is available
can the planned investment properties be acquired and

the Issuer’s economic objectives be achieved.

Furthermore, this circumstance is dependent on the
Issuer itself being successful in sales and any sales
partners being able to broker the purchase of Bearer
Bonds to a sufficient extent. The brokerage services of
third parties for the Issuer may be negatively influenced
by the fact that they do not enter into an exclusivity
agreement with the Issuer. This means that they also
provide brokerage services for other, competing
product providers, for example for other Issuers of
Bearer Bonds.

The materialization of the above risks can negatively
impact the asset, financial and earnings situation of
the Issuer, which can lead to the investor not receiving
fixed interest payments or to a partial or total loss of the
investment amount.

High issuing costs are incurred for the issuance of the
Bearer Bonds. These amount to 18% of the capital to be
raised in relation to the issue volume. Only part of these
costs is dependent on sales. If significantly less bond
capital is raised than forecast by the Issuer, the actual
issue costs will be significantly higher in relation to the
capital actually raised. This may result in the Issuer
having insufficient capital available for meaningful
investments. This in turn may result in the Issuer being
unable to make interest payments and repayments to
investors. This can lead to a total loss of the capital
invested, including the interest claim.

The Issuer’s business success depends largely on the
development of the German real estate market.

The real estate market is subject to fluctuations and,
in addition to the principle of supply and demand,
is dependent to a considerable extent on external
factors that the Issuer cannot influence or foresee
like economic factors, the development of the capital
and financial markets, tax changes, inflation and the
behavior of competitors.

Specific, unforeseeable risks are associated with
the selection of the respective real estate object.
This initially presupposes that a sufficient number of
suitable real estate properties are available in the first
place. If sufficient suitable properties are temporarily
or permanently unavailable and/or if such properties
can only be acquired at a significant price premium,
this may have a negative impact on the Issuer’s net
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assets, financial position and results of operations. In
particular, it is possible that the Issuer will not be able
to sell corresponding properties at the planned profit.

The Issuer is free to decide in which real estate
properties and in which property development
company it invests and in which legal form this takes
place. The investors have no influence on the selection
of the investment objects or property development
companies. There is a risk that the Issuer — for whatever
reason - makes bad investment decisions. This may
relate to the selection of the real estate object on the
one hand, but also to the selection of the property
project company on the other.

The selection of a real estate project by the Issuer and/
or the property development company may prove to
be disadvantageous and lead to losses in the value of
the property. This may be caused by unforeseeable,
cost-intensive renovations, natural events, changes in
the infrastructure, claims for damages by purchasers
against the property development companies or
soil contamination by delayed construction work,
significantly higher costs than planned, or that the
use of a real estate property may not be possible as
planned for legal or factual reasons. The location of
the real estate may deteriorate, for example due to a
deterioration in transport links or the social structure.

The occurrence of one or more of the aforementioned
risks may result in the Issuer generating significantly
lower profits than planned due to higher costs and/or
lower sales proceeds. This can lead to a total loss of the
capital invested, including the interest claim.

The main activity of the Issuer is the issue of
subordinated loans and/or participatory subordinated
loans to property development companies, the
purchase and sale of real estate in Germany and in the
acquisitions of shareholdings under company law. The
Issuer finances its operations through the issuance
of bonds and through the equity provided by the
shareholder. The Issuer will also take out subordinated
loans or bank loans.

There is a risk of insolvency of the property
development companies. In the event of insolvency
of the property development companies, the Issuer
will receive neither interest payments nor repayments
from them. The Issuer’s claims against the property
development companies can only be realized by the
Issuer to a limited extent. This applies in particular also
with regard to the fact that the Issuer plans to grant

subordinated loans and/or participatory subordinated
loans to the property development companies. The
Issuer may not assert payment claims against the
respective real estate project company to the extent
and for as long as this would lead to the insolvency
or overindebtedness of the respective property
development company.

The Bearer Bonds are obligations of the Issuer. Assets
generating cash flow are held by property development
companies that may raise senior secured bank debt.
In an enforcement scenario, bondholders rank behind
secured lenders at the level of property development
companies and may receive distributions only after all
prior-ranking creditors have been satisfied.

It is also beyond the Issuer’'s sphere of influence
whether the property development companies in which
the Issuer intends to participate or invest take up debt
capital. There is a risk that the property development
companies themselves have loan obligations to
third parties that must be serviced in priority to the
subordinated loans and/or participatory subordinated
loans that the Issuer intends to extend. The Issuer has
no or only limited possibilities to influence property
development companies. If the Issuer grants a
subordinated loan or a participatory subordinated
loan to a property development company in the future,
the loan agreement generally does not give the Issuer
any rights of codetermination or influence over the
business of the property development companies.
This may mean that the Issuer is unable to influence
or prevent economically disadvantageous uses of the
loan capital by the property development company
that are contrary to the terms of the agreement and/
or misuse of the loan capital. If the Issuer enters into
a participation under company law in a property
development company, the Issuer’s rights of co-
determination and influence are restricted in any case
if the Issuer is a minority shareholder in the property
development company. In this case, the shareholders
who have joined up to that point may pass resolutions
that are contrary to the interests of the Issuer.

The risks described above may, individually or in
combination, result in the Issuer receiving no or only
low returns from its future investment in property
development companies. This may result in the
Issuer being unable to make interest payments and
repayments to investors. This can lead to a total loss of
the capital invested, including the interest claim.

The lIssuer intends to invest in future investment
properties, which have only been partially determined
at the time of the preparation of the prospectus. The
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Issuer has a first target project.
The following initial investment is planned:

» Existing property in Halle (D), Liebenauer Strasse
 Living space: 638 m2

* Residential units: 9

* Year of construction: 1896

» Listed building

* Building permit available

* Purchase price: EUR 2.6 million

The existing building is to be extensively refurbished
in accordance with the requirements of monument
protection legislation.

The plan is to sell the available new residential units
before the refurbishment. Accordingly, sales proceeds
canalready be used to finance the refurbishment.

This project is to be implemented by a project company
yet to be established. VMT Capital Il GmbH will provide
the project company with participating subordinated
loans in the amount of EUR 1.5 million. The Issuer will
not enter into any corporate affiliation with the newly
founded project company; in particular, it will not be a
subsidiary. Accordingly, the Issuer will not assume any
formation costs for the project company. The project
company will then acquire ownership of the investment
property; the Issuer will then receive security for its
claims against the project company in the form of
collateral. It also receives interest on the loan amount
and a profit share.

The project company will acquire the property and
secure VMT Capital Il GmbH’s claim from subordinated
profitparticipating loans with a corresponding land
charge in favor of VMT Capital Il GmbH.

It is planned to complete the project within 36 months.
The project company will then repay the participating
subordinated loan to VMT Capital Il GmbH and pay out
its share of the proceeds.

Accordingly, the financing is made up as follows:

* Purchase price payments by future buyers

» profit-participating loan from VMT Capital I
GmbH to the project company in the amount of
EUR 1.5 million

* Netissue proceeds

» Bank loans (exclusively at the level of the project
company)

The interest to be paid on the Bearer Bonds during
the project realization, as well as all other financing
interest, represents capitalizable construction period

interest. They are not included in the acquisition costs
mentioned above and are added. No accounting
expenses arise from the capitalization of the
construction period interest.

Accounting expenses arise only upon the handover of
the sold condominiums and are therefore offset against
the sales proceeds.

The Securities issued on the basis of this Prospectus
are fixed rate Bearer Bonds. The respective Securities
identification number (“ISIN”) is specified in the Final
Terms.

The Bonds issued under this Prospectus are governed
by German law. The Bonds are fixed-income Securities
within the meaning of §§ 793 et seq. BGB, which
are made out to the bearer. The German Bond Act
(“SchVG”) is applicable to these Securities.

The Bearer Bonds are not included in a clearing system,
but physical individual certificates are issued.

Upon receipt and acceptance of the subscription form,
the Issuer shall confirm acceptance of the subscription
to the bondholder. Effective certificates (physical
individual certificates) are issued in respect of the
Bearer Bonds subscribed for by the investor. Investors
will receive their individual Bearer Bond certificates by
mail within 20 banking days at the latest.

In the event of an intended transfer of the Bearer
Bonds, the respective investor shall inform the Issuer
of the intended transfer, at the same time naming the
acquirer (including his or her account details).

The Bearer Bonds are issued in Euros (EUR) and Swiss
Francs (CHF). The currencies relating to the individual
financial products result from the final terms of the
respective issue. The denomination specified in the
Final Terms.

The Bonds issued under this offering program grant the
respective security holder a claim against the Issuer
for interest payments and repayment of the principal
at the nominal amount on a date specified in the
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respective terms and conditions sheet (Final Terms).
The rights and obligations of the Issuer shall otherwise
be governed by the laws of the Federal Republic of
Germany.

All Bonds issued under this Bond are Bearer Bonds,
which are securitized in physical individual certificates
for the entire term of the Bond.

The Bonds may be transferred in compliance with
the statutory provisions by handing over the Bearer
Bond certificate to the acquirer. The Bearer Bonds
are not included in a clearing system or in trading on
a regulated market. The transferability of the Bonds is
therefore limited in this respect.

The bondholders have no membership rights, in
particular no participation, involvement or voting rights
at the company’s Annual General Meeting. In principle,
investors are not entitled to inspect the Issuer’s
documents.

During the term of the respective bond, the ordinary
right of termination for the security holder of the
Bearer Bond is irrevocably excluded. The bondholders’
extraordinary right of termination remains unaffected.
The Issuer is not obliged to pay the investor any
compensation for early repayment.

All amounts payable in accordance with the bond
terms and conditions will be paid out by the Issuer for
forwarding to the bondholders in the respective issue
currency. All payments, in particular capital repayments
and interest payments, are made subject to the
deduction and withholding of taxes, duties and other
fees, insofar as the Issuer is legally obliged to deduct
and/or withhold. The Issuer assumes no responsibility
for the withholding of such amounts. The Issuer is not
obliged to pay additional amounts to the Bondholders
as compensation for the amounts so deducted or
withheld. Insofar as the bond debtor is not legally
obliged to deduct and/or withhold taxes, duties or other
fees, it has no obligation whatsoever with regard to the
bondholders’ obligations under tax law.

Unless  mandatory legal provisions  provide
otherwise, the Bonds constitute direct, unconditional,
unsubordinated and unsecured liabilities of the Issuer
ranking pari passu with each other and with all present
and future unsecured and unsubordinated liabilities
of the Issuer. Those liabilities that rank senior under
applicable mandatory law include, for example, the
costs of insolvency proceedings or employees’ claims
for payment of current remuneration after the opening
of insolvency proceedings. The Issuer is free to enter
into further liabilities of unlimited amount ranking pari

passu with those of the investors, but also secured
liabilities of unlimited amount ranking prior to the
investors’ claims.

The Bonds may in principle be freely transferred in
accordance with the statutory provisions by handing
over the Bearer Bond certificate to the acquirer.
However, there is no admission to a regulated market
or other trading venue, multilateral trading facility or
organized trading facility, which may constitute a de
facto restriction on tradability.

Consequently, transferability is not legally restricted,
but in fact always depends on whether there is a
purchaser who, from the perspective of the transferring
investor, is willing to pay an adequate price for the
Bearer Bond.

The Bonds may be purchased by any natural person
or legal entity resident or domiciled in the EU and
Switzerland.

This offer is only addressed to investors in Austria,
Germany, France, Belgium, Italy, Estonia, Latvia,
Lithuania, Luxembourg, Netherlands and Finland.
However, the Issuer is free to request the FMA to notify
the competent authorities of other EEA member states
of the Prospectus and to extend its offer to these states.

Pursuant to Art. 54 para. 2 of the Federal Financial
Services Act (FIDLEG) in conjunction with Art. 70 para.
2 of the Swiss Financial Services Ordinance (FinSO),
the Prospectus Review Board may provide that
prospectuses approved in certain foreign jurisdictions
are also deemed approved in Switzerland. The review
bodies in Switzerland have recognized Austria and the
Financial Market Authority of Austria. Accordingly, the
Prospectus is deemed approved in Switzerland.

The invitation to submit a tender is generally not
addressed to a specific or limited target group or
category of investors. The Bonds may be acquired by
any natural person or legal entity resident or domiciled
in the EU. The Bearer Bonds may not be offered in the
United States of America or acquired by U.S. persons or
politically exposed persons.

The Securities offered are not the subject of an
application for admission to trading and are not
intended to be placed on a regulated market, other
third country markets, SME growth market or MTF. The
submission of an application for admission to trading
on any of the above-mentioned markets, trading
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venues and systems is therefore not intended.

The Bearer Bonds described in this prospectus are
not subject to any legally required or voluntary deposit
protection fund.

If the total amount of securities is not subscribed, the
issuing costs will increase in percentage terms in
relation to the sums actually subscribed by investors
and will be significantly higher than forecast, as the
Issuer has fixed remuneration obligations.

If the total amount of subscription of the securities
is below an amount of around EUR 1 Mio., the Issuer
will not have sufficient net proceeds to acquire future
investment properties. In this case, there is a risk
of failure of the Bearer Bonds. The Bearer Bonds
described in this prospectus are not subject to any
legally required or voluntary deposit protection fund.
Investors do not participate in the equity of the Issuer.
The insolvency of the Issuer may therefore adversely
affect the amount and timing of payments to investors.
Investors may also suffer a total loss in the event of the
insolvency of the Issuer. In the event of insolvency of
the Issuer, the investors are treated in the same way
as the other non-preferential creditors of the Issuer in
accordance with the applicable insolvency regulations.
In the insolvency proceedings, the assets are valued
and distributed to satisfy the respective creditors
with respect to their claim to the total obligations
of the Issuer. There is the risk that the investors
could lose their investment amount as well as any
potential interest payments partly or even entirely.
It is conceivable that insolvency proceedings will be
initiated against the Issuer or that other measures will
be taken which could affect the timing or amount of
payments to the investors.

In addition, the Issuer itself acts as Paying Agent; any
operational failure or insolvency of the Issuer would
therefore immediately interrupt payment flows to
Bondholders (Operational/Paying-Agent Risk).

For an investor who is not in a position to cope
financially with the total loss of the invested amount,
there is therefore also the risk of personal insolvency.

Investors in the Bearer Bonds have no ordinary right
of termination during the term of the Bearer Bonds.
There is thus a risk that investors will remain bound
by their investment decision even if they have other
capital requirements during the term of the Bearer
Bonds. They cannot then draw on the money they have
invested and may be forced to take out a bank loan to
cover their capital requirements elsewhere. If it is not
possible to take out a bank loan, this may also lead to
the investor’s personal insolvency.

The Bearer Bonds have a term as specified in the Terms
and Conditions of the Bearer Bonds. Fundamentally,
investors have no access to the investment amount
during the term of the Bearer Bonds. In this context,
it should be noted that the offered Bearer Bonds will
not be admitted for trading and are not included in a
clearing system.

The Bearer Bonds offered with this prospectus are
transferable by handing over the certificate to the
acquirer. A transfer of the Bearer Bonds offered with
this prospectus is, therefore, in fact dependent on
whether the respective investors find interested
parties for the acquisition of the Bearer Bond and
whether these are also prepared to pay a price that
is reasonable from the perspective of the respective
investor. If a potential buyer is found for the transfer
of the Bearer Bond who, however, is not prepared to
pay a reasonable price, this means that the respective
investor will receive a price from the potential buyer
which falls short of the original investment amount. If
investors do not succeed in finding a party interested
in a transfer of the Bearer Bonds, the investors continue
to be bound to the Bearer Bonds at the contractual
Terms and Conditions.

The Bearer Bonds do not convey any corporate or
company holdings. Investors do not purchase any
voting rights, membership rights, management
authority or co-determination rights. The bondholders
are also not entitled to request from the Issuer access
to documents, in particular regarding the future
investment objects acquired, to be acquired or sold by
the Issuer. Investors therefore have no influence on the
decisions of the Issuer. This means that they cannot
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prevent wrong decisions. This could cause negative
development of the asset, financial and/or earnings
situation of the Issuer. This could lead to the investor
not receiving any interest payments, or to the whole or
partial loss of the investment amount.

The capital sum is repaid to the investors at the nominal
value. However, the value of the sum repaid may also be
reduced by inflation, meaning that the real value of the
issued Bearer Bonds decreases as a result of monetary
depreciation. There is no inflation compensation in
respect of this bond.

The investor makes a binding offer to the Issuer in
writing or online to acquire Bonds with the desired
nominal amount by signing a subscription form. The
acquisition of the Bond is effected by the acceptance of
the offer by the Issuer.

The lIssuer reserves the right not to accept a
subscription offer. No reasons need to be given for
non-acceptance.

The closing of the issue is possible on the 1st and 15th
day of each month. Subscription to the issue must be
made at least 14 days before the desired start of the
contract.

Subsequently, the investor transfers the subscription
amount, including any surcharges and fees, to the
Issuer’s subscription account.

An additional requirement for a successful conclusion
of the contract is the receipt of the subscription amount
on the account of the Issuer at least one day before the
start of the contract.

The Issuer reserves the right to reject an offer in the
course of which the subscription amount is received
late, without giving reasons. The Issuer shall confirm
receipt of payment to the investor on the basis of the
contract concluded and shall issue the investor with
a physical individual certificate for the Bearer Bonds
acquired.

Effective certificates (physical indivdual certificates) are
issued in respect of the Bearer Bonds subscribed for by
the investor. Investors will receive their indivdual Bearer
Bond certificates by mail within 20 banking days at the
latest.

In the event of transfer of the Bearer Bonds, the
respective investor shall inform the Issuer of the
transfer, at the same time naming the acquirer
(including its account details).

The beginning of the subscrition period will be defined
in the Final Terms.

This Offer is only addressed to investors in Austria,
Germany, France, Belgium, Italy, Estonia, Latvia,
Lithuania, Luxembourg, Netherlands and Finland.
However, the Issuer is free to request the FMA to inform
the competent authorities of other EEA Member States
about the Prospectus and to extend its offer to these
states.

Pursuant to Art. 54 para. 2 of the Federal Act on
Financial Services (FIDLEG) in conjunction with Art.
70 para. 2 of the Swiss Financial Services Ordinance
(FinSO), the Swiss Prospectus Control Authority
may provide that prospectuses published in certain
foreign jurisdictions are also deemed to be approved
in Switzerland. The review bodies in Switzerland have
recognized Austria and the Financial Market Authority
of Austria. Accordingly, the Prospectus is deemed
approved in Switzerland.

The invitation to submit a tender is generally not
addressed to a specific or limited target group or
category of investors. The Bonds may be acquired by
any natural person or legal entity resident or having its
registered office in the EU. The Bearer Bonds may not
be offered in the United States of America or acquired
by US. persons or politically exposed persons. A
procedure for reporting the amount allocated to
subscribers does not apply. No indication is given as to
whether trading may commence prior to notification.

The purpose of the offer is to raise capital for the
Issuer’s business activities in the field of properties in
Germany, in particular for the acquisition, renovation
and sale of properties in Germany. The Issuer plans
to allocate the net proceeds from each issuance of
Bearer Bonds under this Base Prospectus towards
the refinancing of initial project investments and
the ongoing development of further real estate
investments.

At the time of its formation, the Issuer had a subscribed
share capital of EUR 25,000.00, fully paid in by the
shareholder on May 19, 2025 and freely available to the
Issuer. Following the approval of this Base Prospectus,
the shareholder intends to contribute an additional
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EUR 250,000.00 as equity capital, which will also be
freely available to the Issuer and will be allocated to the
capital reserves.

The Issuer’s overall financing structure is based on
a mix of capital components, including subordinated
loans and/or profit-participating loans as well as the
Bearer Bonds to be issued under this Base Prospectus.
The initial investments in the Issuer’s project company
are expected to be financed primarily by subordinated
and/or profitparticipating loans. The net proceeds
from the Bearer Bonds will then be used to refinance
such initial capital and support the further business
expansion.

As the nominal amount and issue volume of the
Bearer Bonds will be determined in the applicable
Final Terms, the total proceeds and associated costs
of a specific issuance cannot be stated at this stage.
However, based on current planning, the total costs
of an individual issuance are expected to amount to
approximately 18% of the nominal amount over the
full term. These costs cover distribution commissions,
structuring and marketing expenses, administrative
expenses, training costs, and sales coordination
efforts. The costs will be amortised evenly over the life
of each Bond and will not be deducted upfront from the
issue proceeds.

The Issuer does not maintain its own staff and does not
plan to employ personnel in the future. Strategic and
investment decisions relating to the Issuer’s activities
are made by the management of VMT Capital Il GmbH.

The Issuer and Largamus Financial GmbH, SIA Spirit
Financial Investment and/or any other investment
advisor do not declare any placement guarantee or
underwriting of the Securities.

The issuance of the Bonds under this Offering Program
is primarily in the economic interest of the Issuer.

In addition, the following natural and legal persons
have material interests in connection with the issuance:

* Mr. Waldemar Hartung is the sole shareholder
of the Issuer. The issuance of the Bonds is in
his economic interest, as he participates in the
potential financial success of the Issuer.

* Two distribution partners, Largamus Financial
GmbH , Kempten, Germany, and SIA Spirit
Financial GmbH, Latvia, are involved in the
offering of the Bonds. These entities may receive
commissions or other forms of remuneration

from the Issuer for their services. Therefore,
they have a financial interest in the successful
placement of the Bonds.

* Currently, there are plans to establish a project
company that will carry out the Issuer’s first
project, the acquisition and development of a
existing building is to be extensively refurbished
in accordance with the requirements of
monument protection legislation in the city
of Halle, Germany. This project Company will
receive a subordinated profit-participating
loan of approximately EUR 1,500,000 from the
Issuer for this purpose. The project company
will acquire the property and secure VMT
Capital Il GmbH’s claim from subordinated
profitparticipating loans with a corresponding
land charge in favor of VMT Capital Il GmbH.
It is planned to complete the project within 36
months. The project company will then repay
the subordinated profitparticipating loan to
VMT Capital Il GmbH and pay out its share of the
proceeds. This planned contractual relationship
and other planned, comparable contractual
relationships may give rise to conflicts of interest
between the Issuer and this project company
and other project companies.

Mr. Waldemar Hartung, 100 % shareholder of the Issuer
and member of the Management Board, also holds the
following positions:

Mr. Waldemar Hartung is 100 % shareholder and sole
member of the management board of the following
companies:

* VIVAT Exclusive GmbH with registered office in
Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau), Germany

e unique capital GmbH with registered office in
Rosenau 52, 87437 Kempten (Allgau), Germany

* VIVAT Investment GmbH with registered office in
Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau), Germany

* VIVAT Investment Il GmbH with registered
office in Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau),
Germany

e Multitalent Investment 3 GmbH with registered
office in Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau),
Germany

» assetSolution UG with registered office in
Rosenau 52, 87437 Kempten (Allgau), Germany

e Zinnowitz GmbH & Co. KG with registered
office in Rosenau 52, 87437 Kempten (Allgau),
Germany

* SIA Multi Invest, with registered office in Brivibas
iela 76-20, 1001 Riga, Latvia

= SIA Solar Invest with registered office in Brivibas
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iela 76-20, 1001 Riga, Latvia

Mr. Waldemar Hartung is 100 % shareholder and
member of the management board of the following
companies:

* Multitalent I AG with registered office in
Landstrasse 63, 9490 Vaduz, Liechtenstein

* Multitalent AG with registered office in
Landstrasse 63, 9490 Vaduz, Liechtenstein

* Multitalent 1l AG with registered office in
Landstrasse 63, 9490 Vaduz, Liechtenstein

* Multitalent IV AG with registered office in
Landstrasse 63, 9490 Vaduz, Liechtenstein

» VIVAT AG with registered office in Landstrasse
63, 9490 Vaduz, Liechtenstein

= VIVAT Il AG with registered office in Landstrasse
63, 9490 Vaduz, Liechtenstein

* VMT Capital GmbH with registered office in
Fleischmarkt 1/6/12, 1010 Wien, Austria

* VMT Bond GmbH with registered office at
Fleischmarkt 1/6/12, 1010 Vienna, Austria

Mr. Waldemar Hartung is partial shareholder and sole
member of the management board of the following
companies:

= Spirit Financial Group GmbH with registered
office in Rosenau 52, 87437 Kempten (Allgau),
Germany

» SIA Multitalent Investment with registered office
in Skolas iela 21,1010 Riga, Latvia

Mr. Waldemar Hartung is sole shareholder of the
following companies:

* Multitalent Investment GmbH with registered
office in Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau),
Germany

* Multitalent Investment Il GmbH with registered
office in Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau),
Germany

Mr. Waldemar Hartung is sole member of the
management board of the following companies:

* VIVAT Multitalent AG with registered office in
Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau), Germany

* VIVAT Solution GmbH & Co. KG with registered
office in Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau),
Germany

» VIVAT Sachwerte GmbH with registered office in
Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau), Germany

= Spirit Investor GmbH & Co KG with registered
office in Rosenau 52, 87437 Kempten (Allgau),
Germany

Mr. Waldemar Hartung is member of the management
board of the following companies:

* Projekt Wendestrasse Erfurt GmbH & Co. KG
with registered office in Landsberger StraBe 155,
80687 Miinchen, Germany

* Objektgesellschaft Liebenau Halle GmbH with
registered office in Tholauer StraBe 13, 95615
Marktredwitz, Germany

* Objektgesellschaft Bernburg Halle GmbH with
registered office in Tolauer StraBe 13, 95615
Marktredwitz, Germany

Another member of the management board of the
Issuer is Mr. Heribert Laaber.

Mr. Heribert Laaber is 100 % shareholder of the
following companies:

* adeptio holding GmbH with registered office in
Hauptplatz 6, 8230 Hartberg, Austria

He also is managing director of the following
companies:

 VMT Capital GmbH with registered office in
Fleischmarkt 1/6/12, 1010 Vienna, Austria

» SolarFinance Germany GmbH, with registered
office in Fleischmarkt 1/6/12, 1010 Vienna Austria

e VMT Bond GmbH with registered office at
Fleischmarkt 1/6/12, 1010 Vienna, Austria

* MBI Anlagen- u. Marketing Gesellschaft m.b.H.
with registered office in Minichreiterstr. 19, 1130
Vienna, Austria

Mr. Heribert Laaber is also the owner of the following
sole proprietorships:

« Heribert Laaber, GISA number 13239022, with
registered office in Faistauergasse 23, 1130
Vienna, Austria

e Heribert Laaber, GISA number 13217808, with
registered office in Faistauergasse 23, 1130
Vienna, Austria

In individual cases, the interests of Mr. Waldemar
Hartung and/or Mr. Heribert Laaber could conflict with
those of the Issuer.

VMT Capital Il GmbH has not taken any measures to
prevent the abuse of such control.
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References to the description of the securities shall be understood as references to section ,IV. Information on
Non-Equity Securities - Description of Securities” in the Base Prospectus.

This Prospectus, including all documents incorporated by reference and any supplements, together with the Final
Terms, consisting of the relevant Final Terms including all annexes, constitutes a Prospectus within the meaning of
Article 6 of the EU Prospectus Regulation.

11

1.2.

1.3.

1.4.

2.1

Terms and Conditions of the Bond
Capital 8 E2025 (CHF)
ISIN: ATOOOOA3PGS1

issued under the Base Prospectus
as of September 16,2025
for the issue of Bearer Bonds of

VMT Capital Il GmbH
A-1010 Vienna, Austria

First value date: October 1, 2025
Maturity date: December 31,2030

VMT Capital Il GmbH, Fleischmarkt 1/6/12, A-1010 Vienna, Austria, registered in the Commercial Register
of the Commercial Court Vienna, under the company register number FN 654160a (the “Issuer”), issues
in accordance with these Terms and Conditions (the “Terms and Conditions”) the Bearer Bonds “Capital 8
E2025 (CHF)” in an aggregate principal amount of up to CHF 40,000,000 (Swiss Francs forty million), divided
into up to 40,000 of Bearer Bonds bearing the same fixed rate of interest (the “Bearer Bonds” or the “Bonds”
or “Securities”), each in the principal amount of CHF 1,000.00 (in words: Swiss Francs one thousand).

The initial issue price (issue price) is CHF 1,000.00 per Bond. A premium will not be charged. The Bearer
Bonds shall mature for the first time on October 1, 2025 (“First Value Date”). After the First Value Date, the
Bearer Bonds shall mature on each 1st or 15th day of each calendar month. The Issuer shall have the right to
increase or reduce the aggregate principal amount at any time.

The bondholders have no membership rights, in particular no participation, involvement or voting rights in the
Company’s Annual General Meeting. In principle, the bondholders are also not entitled to demand from the
Issuer at any time to inspect documents, in particular regarding the investments acquired, to be acquired or to
be sold by the Issuer.

The subscription period shall commence on October 1, 2025 and end upon full placement, but no later than 12
months after the date of approval of this Prospectus, unless the Issuer terminates the issue earlier. The Issuer
is entitled to terminate or extend the offer/subscription period earlier without giving reasons.

The Bonds “Capital 8 E2025 (CHF)” have an aggregate principal amount of up to CHF 40,000,000 (the
“Aggregate Principal Amount”). The Issuer has the right to increase or decrease the aggregate principal
amount at any time. The Bonds shall be divided into up to 40,000 Bonds.
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2.3.
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5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

The denomination is CHF 1,000.00. The minimum subscription amount is CHF 100,000.00, i.e. 100 Bonds
with a nominal value of CHF 1,000.00. There is no maximum value for the respective subscription.

The Bonds are evidenced by individual Bearer Bond certificates. The investor will receive his individual Bearer
Bond certificates for transfer by mail within 20 banking days at the latest.

The Bearer Bonds constitute unsecured, direct, unconditional and unsubordinated obligations of the
Issuer ranking pari passu among themselves and pari passu with all other present or future unsecured
and unsubordinated obligations of the Issuer to the extent such other obligations do not rank senior under
applicable mandatory law.

The term of the Bearer Bonds shall begin on October 1, 2025 (inclusive) and ends on December 31, 2030
(inclusive). The Bearer Bonds thus have a term of 5 years and 3 months and are due for redemption on
December 31,2030.

The Bearer Bonds shall bear interest from October 1, 2025 at 8.00 % p.a. of the relevant nominal amount.
The calculation of quarterly interest shall mean the period from the respective value date (inclusive) to the
respective next value date (exclusive). If an investor subscribes for Bearer Bonds during the interest period, he
shall receive only the interest for the pro rata period for that interest period.

Interest shall be paid quarterly in arrears. Interest shall be payable on April 1, July 1, October 1, and January 1 of
each year (interest days). The first Interest Payment Date shall be January 1, 2026. Interest shall be paid on or
before the 20th day of the month in which it becomes due. If the Bearer Bonds are called prior to such date,
interest accrued since the last Interest Payment Date shall be paid at the time of redemption of principal.

Interest is calculated on the basis of the interest method in accordance with the ICMA (actual/actual) rule.
Interest for a period shorter than one quarter is calculated on the basis of the actual number of days in that
period divided by the actual number of days in the relevant interest year. This also applies in the case of Bearer
Bonds issued after the value date.

The Issuer undertakes to pay the principal of and interest on the Bearer Bonds at maturity in Swiss Francs
(CHF) to the respective account notified to the Issuer by the relevant investor. The Issuer will be discharged
from its corresponding payment obligation by payments to the bondholders under the Bearer Bonds.
A payment under the Bearer Bonds is timely if it has been received in the bank account of the relevant
bondholder on the Maturity Date. If a redemption date or other payment date in connection with the Bearer
Bonds falls on a day that is not a Banking Day, the bondholders shall not be entitled to payment of principal
and interest until the next Banking Day. Bondholders shall not have the right to demand further payment of
interest or other payments as a result of such delay. “Banking Day” means a day on which banks are generally
open for business at the registered office of the Issuer and which is a TARGET 2 Business Day. “TARGET 2
Business Day” means a day on which the Trans-European Automated Real-time Gross settlement Express
Transfer system - TARGET 2 is in operation.

If the Issuer does not redeem the Bearer Bonds at maturity, interest shall not be payable on the day before the
maturity of the Bearer Bonds but only on the day before the actual redemption of the Bearer Bonds.

The Bearer Bonds shall become due for payment on December 31, 2030 at the principal amount of the Bearer
Bonds plus interest. Repayment shall be made by January 20, 2031.

The Bearer Bonds are transferable by handing over the Bearer Bond certificate to the acquirer. In the event of
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9.1

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

12.1.

a transfer of the Bearer Bonds, the respective investor shall inform the Issuer of the transfer, at the same time
naming the acquirer (including its account details).

All amounts payable on the Bearer Bonds are payable without withholding or deduction of any present or
future taxes or other duties of any kind unless such withholding or deduction is required by law. The Issuer
is not obligated to fulfill any tax obligations of the bondholders unless such obligation is provided for by law
under Austrian law.

The bondholders have no ordinary right of termination before the end of the term.

The Issuer has an ordinary right of termination at any time with a notice period of 6 months, in each case as
of December 31 of each year. If the Issuer of the Bonds gives notice of termination, such notice shall be given
in respect of all outstanding Bearer Bonds, subject to the following provisions. The Issuer is entitled, but not
obliged, in justified individual cases to accept notices of termination from bondholders prior to the expiry of
the notice-free period and to redeem the respective Bearer Bonds of individual bondholders. The Bearer Bond
shall be redeemed at the nominal amount plus accrued pro rata interest up to the date of redemption.

Each bondholder is entitled to give extraordinary notice of termination of its Bearer Bond and demand its
immediate repayment at the nominal amount plus accrued pro rata interest up to the date of repayment if
there is good cause. If a bondholder gives notice of termination, such notice shall be given only in respect
of the Bearer Bonds held by the respective bondholders; the Bearer Bonds held by other bondholders shall
remain unaffected thereby. Good cause shall be deemed to exist in particular if:

a. the Issuer fails to pay principal or interest within 30 days after the respective maturity date;

b. the Issuer breaches any other obligation under the Bearer Bonds or the Terms
and Conditions of the Bonds and the breach continues for more than 30
days after receipt of the notice despite a written request to do so;

C. the opening of insolvency proceedings against the assets of the Issuer is applied for and — if the
application has been filed by a third party - such application is not withdrawn within 60 days or
rejected for reasons other than lack of assets to cover costs (or the equivalent in another jurisdiction);

d. the Issuer goes into liquidation, ceases all or most of its business activities
or sells or otherwise disposes of substantial parts of its assets.

The right of termination shall expire if the circumstance giving rise to the right of termination ceases to exist
before the right of termination is exercised.

A termination of the Bearer Bonds by a bondholder must be declared to the Issuer in writing in German or
English and with reference to the respective Bearer Bonds held. In addition, each bondholder is obliged to
state the reason for termination asserted in each case. Any extraordinary termination by the Issuer must be
notified to the respective bondholder by the Issuer in writing.

Claims for payment of interest become time-barred after three years from the due date, claims for payment of
principal become time-barred after thirty years from the due date.

There is no stock exchange listing or other possibility of systematized trading of the Bearer Bonds.

The Issuer is entitled at any time, without the consent of the bondholders, to issue further Bearer Bonds with
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14.1.
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14.3.

14.4.

16.1.

16.2.

essentially the same features (if applicable, with the exception of the issue date, the interest commencement
date and/or the issue price) in such a way that they form a single Bond with the Bearer Bonds. In such case,
the aggregate principal amount of the Bonds shall be increased by the principal amount of the newly issued
Bearer Bonds and the newly issued Bearer Bonds shall fall within the definition of “Bearer Bonds”. There is no
obligation on the part of the Issuer to issue such further series nor any right of the bondholders to subscribe
for Bonds from such series.

The Issuer is also authorized to issue further financial instruments.

The Issuer has the right to purchase Bearer Bonds in any form and at any price. The Bearer Bond acquired by
the Issuer may be held, resold or cancelled at the Issuer’s option.

All notices to the bondholders concerning Bearer Bonds shall be published on the website of the Issuer
(www.vmt-capital.com). Such notice shall be deemed to have been effected on the 5th day. In addition,
investors will receive an individual notification by letter or e-mail.

The Issuer shall be entitled to amend or supplement in these Terms and Conditions

i. obvious printing or calculation errors,
ii. other obvious errors or
iii. contradictory or incomplete provisions

without the consent of the bondholders, whereby in the cases mentioned under (iii) only such amendments
or additions may be made which, taking into account the interests of the Issuer, are reasonable for the
bondholders, i.e. which do not or only insignificantly worsen the financial situation of the bondholders.

The Issuer is entitled to amend the Terms and Conditions of the Bond at any time without the consent of the
bondholders in their favor, in particular to provide additional security or to strengthen creditors’ rights.

Other amendments to the Terms and Conditions are permissible. They require the approval of the creditors’
meeting in accordance with the statutory provisions.

Any amendments or supplements to these Terms and Conditions shall be published in accordance with
Section 13.

The Issuer is liable for the payment of interest and capital with all its assets.

All legal relationships arising for the acquisition of the Bearer Bonds and/or with these Terms and Conditions
of the investors (including any disputes in connection with non-contractual obligations arising out of or in
connection with the Bearer Bonds and/or with these Terms and Conditions) shall be governed by German
law, excluding the conflict-of-law rules of private international law and the provisions of the United Nations
Convention on Contracts for the International Sale of Goods (UN Sales Convention). The place of performance
shall be the registered office of the Issuer. In all other respects, the place of jurisdiction for all disputes arising
from this Agreement shall be the registered office of the Issuer, to the extent permitted by law.

Any legal disputes of a consumer arising out of or in connection with the Bonds and/or these Terms and
Conditions (including any disputes in connection with non-contractual obligations arising out of or in
connection with the Bonds and/or these Terms and Conditions) against the Issuer shall, at the option of the
consumer, be subject to the jurisdiction of the court having subject-matter jurisdiction and local jurisdiction
at the domicile of the consumer or at the domicile of the Issuer or any other court having jurisdiction on the
basis of statutory provisions. The agreement on the place of jurisdiction does not restrict the statutory right
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of bondholders (in particular consumers) to bring an action before another court with statutory jurisdiction.
Similarly, the bringing of actions in one or more jurisdictions does not preclude the bringing of actions in
another jurisdiction (whether concurrently or not) if and to the extent permitted by law.

If any provisions of these Terms and Conditions of Bonds are or become invalid or unenforceable in whole or
in part, the remaining provisions of these Terms and Conditions of Bonds shall remain in force. Legally invalid
or unenforceable provisions shall be replaced in accordance with the spirit and purpose of these Terms and
Conditions of Bonds by legally valid and enforceable provisions that come as close as possible in economic
terms to the legally invalid or unenforceable provisions, insofar as this is legally possible.
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Loplikud tingimused

Capital 8 E2025 (CHF)
ISIN: ATOOOOA3PGST

esitajavolakirjade pakkumisprogrammiga, mille
pShiprospekt on dateeritud 16. septembriga 2025

VMT Capital Il GmbHFleischmarkt
1/6/12 A-1010 Viin (Austria)

Vastutust valistav klausel

Ainult pohiprospekti ingliskeelse versiooni ja selle lisad on Austria finantsturujarelevalveamet (edaspidi ,FMA®) heaks kiitnud ja
seega on vaid need Oiguslikult siduvad. Phiprospekti ja selle lisade télgitud versioone ei ole FMA seega labi vaadanud ja seega ei
ole need diguslikult siduvad.



Tingimuste leht
Capital 8 E2025 (CHF)

ISIN: ATOOOOA3PGS!1
emiteeritud 16. septembri 2025. aasta esitajavélakirjade emiteerimise programmi raames,
mille on andnud

VMT Capital Il GmbHFleischmarkt 1/6/12 A-1010 Viin (Austria)




Loplikud tingimused on koostatud maaruse (EL)
2017/1129 (edaspidi ,ELi prospektimaarus®)
tahenduses ja neid tuleb lugeda koostoimes
pohiprospektiga (edaspidi ,prospekt) ja
koigi lisadega. Pohiprospekt ja selle koik lisad
avaldatakse vdi on avaldatud vastavalt maaruse
(EL) 2017/1129 artikli 21 satetele. Loplikele
tingimustele on lisatud iga emissiooni kokkuvote.

Loplike tingimuste sisu on reguleeritud  ELi
prospektimaarusega ja selle rakendusmaarustega.
Neid tuleb alati lugeda koostoimes prospektiga ja
koigi selle lisadega, sest taielik teave emitendi ja
mittekapitalivaartpaberite pakkumise kohta véi kogu
teabe kattesaamine on vdimalik ainult siis, kui 18plikke
tingimusi ja prospekti, millel v3ib olla taiendusi, loetakse
koos. Kahtluse korral antakse prospektis sisalduvatele
moistetele ja maaratlustele sama tdhendus, mis
I6plikes tingimustes ja selle lisades.

Prospekt ja koik selle lisad avaldatakse emitendi
veebilehel ~ www.vmt-capital.com  vastavalt  ELi
prospektimaaruse artikli 21 satetele. Lisaks sellele vdib
avalikkus nendega trikitud kujul tutvuda emitendi
ametlikus asukohas tavaparastel to6aegadel. Prospekt,
kdik lisad ja I8plikud tingimused avaldatakse vdi
edastatakse tasuta.

Loplikud tingimused sisaldavad kokkuvotet vastava
emissiooni kohta. See on lisatud |8plikele tingimustele
kui lisa 1. Mittekapitalivaartpaberite tingimused
moodustavad I6plike tingimuste 2. lisa ja koos nende
I6plike tingimustega tdiendavad voi tapsustavad
prospekti alusel toimuvate Uksikute emissioonide
tingimusi, mistdttu neid tuleb lugeda koos I6plike
tingimustega. Loplikud tingimused ja selle kaks lisa
moodustavad Uhiselt vastava emissiooni taielikud
I8plikud tingimused.

Koik  I6plike  tingimuste  [8plikult  kinnitamata
Yol kustutatud tingimused loetakse
mittekapitalivdartpaberitele kehtivatest tingimustest
kustutatuteks. Emitendile ei kohaldata Euroopa
Parlamendi ja ndukogu 15. mai 2014. aasta direktiivi
2014/65/EL  finantsinstrumentide turgude kohta
kehtivas redaktsioonis (edaspidi ,MiFID II*). Seetottu ei
ole emitent sihtturu hindamist Iabi viinud.

Olenemata sihtturu maaratlemisest vdivad investorid
kaotada kogu investeerimissumma v3i osa sellest.
Sihtturu maaratlemine ei piira pakutavate vdlakirjadega
seotud lepinguliste, seadusest tulenevate vGi
regulatiivsete mitgipiirangute kehtestamist.

Iga isik, kes volakirju hiliem pakub, mitb voi soovitab,
peaks viima labi so6ltumatu hindamise. MiFID |l
kohaldamisalasse kuuluv edasimiija vastutab ise
oma sihtturu hindamise eest seoses vdlakirjadega

ja sobivate mitlgikanalite kindlaks maaramise eest,
arvestades edasimiilija rakendatavaid sobivuse ja
piisavuse kohustusi vastavalt MiFID ll-le. Emitent ei
vOta endale sellega seoses mingit vastutust.

Tingimuste lehel on sama struktuur nagu
prospektil. See tahendab, et kogu teave, mis
tuleb esitada prospekti liksikutes peatiikkides,
on loetletud sama peatiiki pealkirja all nagu
prospektiski. Kuna prospekti koik peatiikid ei
vaja loplikes tingimustes teabe esitamist voi
tapsustamist iiksikute emissioonide kohta, algab
Ioplike tingimuste numeratsioon alles punktist 3.2.
ja eiole jarjestikune.

Taielik teave on kattesaadav ainult siis, kui prospekti ja
[6plikke tingimusi loetakse koosmojus.



Markused.

Valikulised valjad O loetakse kohaldatavateks tiksnes siis, kui need on margitud jargmiselt: XIKui teatud objektide
kohta teavet ei ole, siis neid ei kohaldata.

IV. Teave mittekapitalivaartpaberite kohta — Vaartpaberite kirjeldus
3. Pohiandmed
3.2 Pakkumise pohjused ja puhastulu kasutamine

Kulude iiksikasjalik jaotus Alljargnevad kulud on seotud
margitud esitajavolakirjade summaga:

*  komisjonitasud 2,60% aastas
= kontseptsioonikulud 0,10% aastas
* muugi koordineerimine 0,14% aastas
*  turundamiskulud 0,10% aastas
¢ halduskulud 0,40% aastas
¢ koolituskulud 0,26% aastas
¢ Kulud kokku 3,60% aastas

Kogukulud on 18% kogu emissiooni kestuse ja nominaalsumma suhtes. Kulud jaotatakse
Uhtlaselt kogu kalendriaasta peale kogu asjaomase vdlakirja tédhaja ulatuses. Seega
arvutatakse aastased kulud, jagades kogukulud vélakirja vastava tahtaja (tais)aastatega.
Kontseptsioonikulud ja koolituskulud makstakse VIVAT Financial Services GmbH-le,
Rosenau 54, D-87437 Kempten (Allgdu) ning turunduskulud ja halduskulud VIVAT
Verwaltungs GmbH-le, Rosenau 54, D-87437 Kempten (Allgau). Miiligi koordineerimise
kulud makstakse Largamus Financial GmbH-le, Rosenau 52, D-87437 Kempten (Allgau),
SIA Spirit Capital Investmentile, Avotu iela 34a , Riga LV 1009 (Lé&ti), ning teistele
investeerimisnoustajatele, kellega emitendil on leping.

4. Teave pakutavate vaartpaberite kohta

4.11SIN/vaartpaberiiden- ATOOOOA3PGS!1
tifitseerimisnumber

4.3. Nimisumma 1000,00 Sveitsi franki

4.4 Pakutavate 40 000 000,00 Sveitsi franki

mittekapitalivadrtpaberite
kogu emissioonimaht

4.5.Vaartpaberiemissiooni vaaring [ Euro (EUR)

Sveitsi frank (CHF)
4.8 Intressimaar ja intressivolg

i) Nominaalne intressimaar 8,00%
Intress on arvutatud ICMA (tegelik/tegelik) intressi
arvutamise meetodil.

ii) Intressi maksmise tiahtajad Intressi makstakse kord kvartalis tagantjarele, igal Gksikul juhul jargmise kvartali 1. paeval
(iga aasta 1. aprill, 1. juuli, 1. oktoober ja 1. jaanuar (intressipaevad), seega esimest korda
1. jaanuaril 2026 ja viimast korda téhtpaeval, tingimusel et see on pangapéev, mil Saksa
pangad teevad maksetehinguid, vastasel juhul tuleb intressi maksta tahtpaevale jargneval
pangapaeval, mil Saksa pangad teevad maksetehinguid.

4.9 Lopptahtaeg ja tagasimaksetahtajad

i) Intressi/maksetdhtaja algus- ja 1. oktoober 2025
31. detsember 2030

intressi/maksetédhtaja lopukuupievad

ii) Lopptahtaeg 31. detsember 2030
4.10. Tootlus Aastane tulumaar on vordne nominaalse intressimaé&raga ja on seega 8,00%.
4.13. Andmed eeldatava emis- 16. september 2025

siooni kuupaeva kohta
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5. Vaartpaberite avaliku pakkumise tingimused

5.1. Tingimused, pakkumise statistilised andmed, eeldatav ajakava ja rakendamiseks vajalikud tegevused

5.1.2. Pakkumise kehtivusaeg

5.1.4. Markimise miinimum- ja/voi
maksimumsumma andmed (véljendatuna
vaartpaberite arvuna voi akrediteeritud
investeeringute summana).

5.1.5. Vaartpaberite teenindamise
jalileandmise meetod ja tahtajad

5.2.1. Erinevate potentsiaalsete in-
vestorite kategooriate nimetamine,
kellele vaartpabereid pakutakse

Emissiooni hind

Kogu pakkumise voi pakkumise
iiksikute osade koordinaatori(te)
nimi ja aadress ning teave paigutuste
kohta tiksikutes riikides

15. september 2026

Minimaalne markimissumma on 100 esitajavélakirja nimivaartusega 1000,00 Sveitsi
franki, seega 100 000,00 Sveitsi franki. Mittekapitalivaartpaberite maksimumarv/
akrediteeritud investeeringu summa puudub.

1. oktoober 2025

5.2 Miiiigi- ja positsioneerimiskava

Austria, Saksamaa, Prantsusmaa, Belgia, ltaalia, Eesti, Lati, Leedu, Luksemburg,
Madalmaad ja Soome. Vastavalt Sveitsi finantsteenuste seaduse (FIDLEG) artikli 54 Idikele
2 koostoimes Sveitsi finantsteenuste maaruse (FinSO) artikli 70 18ikega 2 v8ib prospektide
hindamise ndukogu lubada, et teatavates valisriikide jurisdiktsioonides heakskiidetud
prospektid loetakse heakskiidetuks ka Sveitsis.

Pakkumiskutse ei ole Gldjuhul suunatud konkreetsele voi piiratud sihtriihmale véi
investorite kategooriale. Vélakirju véib omandada iga flusiline v&i juriidiline isik, kelle
elukoht vdi asukoht on ELis. Vé&lakirju ei tohi pakkuda Ameerika Uhendriikides ega
omandada Ameerika Uhendriikide isikud v&i poliitilise taustaga avaliku elu tegelased.

5.2.2 Hinnastamine
1000,00 Sveitsi franki
5.4 Paigutus ja omandamine

Makseagenti ei ole maaratud. Kdik emitendi tehtavad maksed tehakse otse emitendilt
asjaomasele investorile.

Largamus Financial GmbH, Rosenau 52, D-87437 Kempten, Saksamaa (ainudigusega
levitamisleping Saksamaal)

SIA Spirit Capital Investment w Avotu iela 34a , Riia LV 1009 (Latvia) (eksklusiivne
levitamisleping Latis, Leedus, Eestis ja Soomes)

Emitent on sdlminud mitu mitteainudigusega levitamislepingut finantsinstrumentide
vahendamiseks erinevate iiksikute litsentsitud investeerimisndustajatega Sveitsis. Need
investeerimisndustajad on k&ik registreeritud vastavalt FIDLEGile

(Sveitsi finantsteenuste seadus) voi FINIGile (Sveitsi finantsasutuste seadus).

Lisaks on emitent s6lminud mitu mitteainudigusega levitamislepingut finantsinstrumentide
vahendamiseks erinevate Uksikute litsentsitud investeerimisndustajatega Prantsusmaal.
Need investeerimisndustajad on kd&ik registreeritud kui conseiller en investissements
financier'd (CIF) Prantsusmaa finantsteenuste seaduse kohaselt.

Muudes riikides ei ole emitent veel levitamislepinguid sdlminud.
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Kaesoleva vaartpaberiprospekti (pOhiprospekt)
alljargnev kokkuvote sisaldab seadusega ndutavat
miinimumteavet. Seda tuleb alati lugeda koostoimes
prospekti ja selle lisadega kui Uhte tervikut. Kokkuvote
on moeldud Uksnes abivahendiks otsuste tegemisel
ja ei saa eraldi véttes kunagi olla piisav alus teadliku
investeerimisotsuse tegemisel.

Toode: Capital 8 E2025 (CHF). Need on
esitajavdlakirjad. Volakirjade olemasolu tdendatakse
individuaalsete esitajavolakirja sertifikaatidega.
Investor saab oma individuaalsed esitajavolakirja
sertifikaadid posti teel hiljemalt 20 pangapaeva jooksul.

ISIN: ATOOOOA3PGST

Emitent. VMT Capital |l
1/6/12, A-1010 Viin, Austria,
kaubanduskohtu ariregistris
FN 654160a, juriidilise isiku
529900Q6X0UXIOWZ5V09

GmbH, Fleischmarkt
registreeritud  Viini

registrikoodiga
tunnuskood  (LEI):

ametiasutus: Austria
Otto-Wagner-Platz 5,

Padev
finantsturujarelevalveamet,
A-1090 Viin, Austria.

Heaks kiidetud: 16. september 2025

» Kokkuvétet tuleks prospekti

sissejuhatust.

lugeda  kui

* Investori otsus vaartpaberitesse investeerimise
kohta peaks pdhinema prospekti kui terviku
labivaatamisel.

* Investor vdib kaotada kogu investeeritud kapitali
vOi osa sellest.

» Kui prospektis sisalduva teabega seotud ndue
esitatakse kohtusse, vdib hagejast investoril
olla siseriikliku Giguse kohaselt vaja enne
kohtumenetluse algatamist kanda prospekti
télkimise kulud.

» Tsiviilvastutus on ainult nendel isikutel, kes on
esitanud kokkuvotte koos selle télkega, kuid
ainult juhul, kui kokkuvote on eksitav, ebatapne
vOi vastuoluline, kui seda loetakse koos
prospekti muude osadega, v&i kui see ei sisalda
prospekti ja muid osi koos lugedes olulist teavet,

mis aitab investoreid, kui nad kaaluvad neisse
vaartpaberitesse investeerimist.

Emitent, VMT Capital Il GmbH, Fleischmarkt 1/6/12,
A-1010 Viin, Austria, on Austria Gigusruumis tegutsev
piiratud vastutusega &rilihing, mis on registreeritud
Viini kaubanduskohtu ariregistris registrikoodiga FN
654160a all. Juriidilise isiku identifitseerimisnumber
(LEI) on: 529900Q6X0OUXIOWZ5V09.

Emitendi pdhikirjaline eesmark on:
l. esitajavolakirjade emiteerimine;
I. mis tahes kaupadega kauplemine.

Lisaks on ettevdttel digus asutada filiaale Austrias ja
valismaal, osaleda muudes ettevotetes Austrias ja
valismaal, omandada, asutada ja mila ettevotteid
ning teha mis tahes tehinguid, mis sobivad otseselt
vOi kaudselt ettevotte huvide edendamiseks, vilja
arvatud tegevused, millele kohaldatakse Austria
pangandusseadust.

Kavandatud on jargmine algne investeering.

* Olemasolev kinnisvara Halle (D), Liebenauer
Strasse

 Eluruumide pindala: 638 m?
* Kortereid: 9

* Ehitusaasta: 1896

e Erikaitse all olev hoone

* Ehitusluba olemas

» Ostuhind: 2,6 miljonit eurot

Olemasolev hoone tuleb pd&hjalikult renoveerida
vastavalt malestiste kaitse digusaktide nduetele.

Olemasolevad uued korterid plaanitakse miilia enne
renoveerimist. Seega saab miulgitulu kasutada juba
renoveerimise rahastamiseks.

Selle projekti viib ellu praegu veel asutamata
projektiettevéte. VMT Capital I GmbH annab
projektiettevétjale allutatud laenu 1,5 miljoni euro
ulatuses.

Projektiettevite omandab kinnisvara ja tagab VMT
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Capital Il GmbH allutatud kasumiosalusega laenudest
tuleneva ndude VMT Capital Il GmbH kasuks seatud
asjaomase hiipoteegiga.

Projekt on kavas I8pule viia 36 kuu jooksul. Seejarel
maksab projektiettevote VMT Capital Il GmbH-le tagasi
allutatud kasumiosalusega laenu ja maksab vélja oma
osa tuludest.

Sellest tulenevalt toimub rahastamine jargmiselt:

* Ostuhinna maksmine tulevaste ostjate poolt

* VMT Capital Il GmbH poolt projektiettevotjale
antav kasumiosalusega laen summas 1,5 miljonit
eurot.

*  Netoemissiooni tulu

» Pangalaenud (ainult projektiettevétte tasandil)

Tahtaja jooksul laenatud kapitalilt tekkinud intressi
loetakse kapitaliseeritud ehitusperioodi intressiks
ja seda ei maaratleta soetamiskuludena. Neid
kajastatakse raamatupidamisarvestuses alles siis, kui
muUdud korterid on Ule antud.

Ettevotte asutamisel on margitud ja sissemakstud
kapital summas 25 000,00 eurot. Osanik maksis
19. mail 2025. aastal kapitali ettevittesse sisse
tédies mahus ja vabalt kasutamiseks. Kuni kdesoleva
pakkumisprogrammi esitajavolakirjade alguseni
maksab osanik taiendavalt 250 000,00 eurot
omakapitali, mida ettevotte vOib vabalt kdsutada, ja
lisab selle reservkapitalile.

Emitendi edasine aritegevuse areng sdltub suures osas
tema investeerimistegevusest.

EttevOte ei palka omale tootajaid ega kavatse ka
tulevikus tootajaid palgata.

Investeerimisotsused ja strateegilised otsused teeb
VMT Capital Il GmbH juhtkond.

Emitent tegutseb kinnisvaraturul vastavalt oma

ettevdtte eesmargile.

Emitent ei kuulu praegu kontserni. Ariiihing v&ib
siiski oma investeerimisstrateegiat jargides vétta
Ule vOi esindada teisi samalaadseid vOi sarnaseid
aritihinguid Austrias ja vélismaal; ta vdib osaleda
sellistes arilihingutes ka Uldise osanikuna. Lisaks v&ib
emitent asutada Austrias voi valismaal filiaale sama
vOi muu nime all, asutada tltarettevotteid Austrias voi
valismaal, juhtida neid vOi osaleda tiitarettevdtetes
ning omandada vdi ennetavalt laiendada aktsiaid
kolmandatele ettevotetele Austrias vdi valismaal.
Ettevdte voib piirduda oma osaluste haldamisega.

Emitendi ainus osanik on hr. Waldemar Hartung,
Fleischmarkt 1/6/12, A-1010 Viin.

Ainsad juhatuse liikkmed on hr. Waldemar Hartung
ja hr. Heribert Laaber. Emitendi audiitor on Danubia
Steuerberatungs- und Wirtschaftspriifungs GmbH
(eadress Josef Huber StraBe 6/5, 2620 Ternitz /
Neunkirchen, Austria). Danubia Steuerberatungs- und
Wirtschaftspriifungs GmbH on Viinis (Austria) asuva
maksukonsultantide ja audiitorite koja (KSW Kammer
der Steuerberater und Wirtschaftsprtfer) liige.

Emitent on &sja asutatud aritihing, tema algbilanss
koostati 23. mail 2025. Emitendi vahearuanne seisuga
20. august 2025 ja rahavoogude aruande aruanne
koostati 29. augustil 2025. Prospekti kinnitamise ajal
ei ole emitendi vdla- ja finantsstruktuuris muudatusi
toimunud. Ettevotte margitud ja sissemakstud
kapital on asutamise ajal 25 000,00 eurot. 19. mail
2025 maksis osanik kapitali ettevottesse sisse
tédies mahus ja vabalt kasutamiseks. Kuni kaesoleva
pakkumisprogrammi  esitajavdlakirjade  alguseni
maksab osanik tdiendavalt 250 000,00 eurot
omakapitali, mida ettevotte voib vabalt kadsutada, ja
lisab selle reservkapitalile.

Kui emitendi arimudel osutub mis tahes pohjusel
mittejatkusuutlikuks voi kui emitendil peaks tekkima
suuremad kui vaiksed finantsraskused, oleks ohus
emitendi vbime jatkata tegevust. Kui emitendil ei
ole piisavalt vahendeid, et maksta investoritele
tagasimakseid ja/vOi fikseeritud intressimakseid
vOi katta muid kohustusi, vOib see viia emitendi
maksejduetuseni. See tdhendaks, et investorid ei saa
intressimakseid ning et nad kaotaksid investeeritud
summa osaliselt voi taielikult.

Kui laenukapitali ei ole enam vdimalik katta jooksvate
ja tulevaste fikseeritud varadega, tekib aritmeetiline
Glemaarane volgnevus. Kuna emitendil endal on
ainult piiratud aritegevus, vOib esitajavolakirjade
emiteerimisel kiiresti tekkida aritmeetiline tlemaarane
vélgnevus. Ulemaarane volgnevus esineb siis, kui
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volgniku varad ei kata enam olemasolevaid kohustusi ja
kui tegevuse jatkuvuse prognoos on negatiivne. Sellisel
juhul seisavad investorid silmitsi intresside maksmata
jatmise ja investeeringu summa osalise vOi taieliku
kaotamise ohuga.

Vélausaldajate esitajavolakirjadest tulenevad
nouded ei ole tagatud. Seega ei ole vdlakirjaomanikel
esmajarjekorras juurdepaasu tulevastele varadele,
millesse emitent investeerib v6i mis on emitendi
omandis. Pigem on teistel emitendi volausaldajatel
juurdepaas nendele tulevastele varadele, et katta oma
néudeid emitendi vastu taitemenetluses.

Kui emitendi varade suhtes toimub
maksejouetusmenetlus, oleksid nende teiste tagamata
néuetega volausaldajate nduded emitendi vastu
vOrdsustatud esitajav8lakirjadest tulenevate nduetega.
Selle tulemusena konkureerivad emitendi teised
vblausaldajad volakirjade vdlausaldajatega emitendi
varade tahenduses. Kui emitendi tulevastest varadest
ei piisa koigi volausaldajate nduete katmiseks, on
oht, et volakirjaomanikud ei saa osaliselt voi taielikult
rahuldada oma  esitajavilakirjadest  tulenevaid
noudeid. Tagatud nouetega volausaldajad saavad
oma noéuded rahuldada emitendi tulevaste varade
arvelt esmajarjekorras ja nende nduded on ulimuslikud
vorreldes kdnealuseid volakirju ostnud investorite
néuetega. Selline tagatud nduete eelisjarjekord
tahendab, et need rahuldatakse enne investorite
ndudeid, mis toob kaasa emitendi selliste varade
vahenemise, mis on kattesaadavad investorite nduete
rahuldamiseks. See vdib tdhendada, et investorid
ei pruugi saada oma esitajavdlakirjadest tulenevaid
néudeid Uldse rahuldada vo6i saavad rahuldada ainult
osaliselt.

Tagatud nduetega voélausaldajad saavad oma nduded
rahuldada emitendi varade arvelt esmajarjekorras ja
nende nduded on Ulimuslikud vorreldes kdnealuste
vOlakirjade investorite nduetega. Tagatud nduete
prioriteetsus tdhendab, et need tuleb rahuldada enne
investoreid ja seetdttu vahenevad emitendi varad, mis
on kattesaadavad investorite nduete rahuldamiseks.
Selle tulemusena voivad volakirjaomanikele tehtavad
maksed jadda osaliselt vai taielikult tegemata.

Emitent on asja asutatud ettevGte. Seetdttu puudub
varasem finantsteave.

Investorid ei saa seeparast teha jareldusi emitendi
arimudeli edukuse ega finantsolukorra  kohta.
Investoritele on  kattesaadavad vaid emitendi
algbilanss ja auditeeritud vahebilanss. Need ei ole
sobivad jarelduste tegemiseks ettevotte finantsedu voi

-edutuse kohta.

Emitent on asutatud eesmargiga osta
ja muda kinnisvara Saksamaal, teha
investeeringuid  aridhingudiguse  alusel, anda
kinnisvaraarendusettevotetele allutatud laene ja/voi
osalusega allutatud laene ja emiteerida esitajavélakirju

ning muu iseseisva aritegevusega aritihing ei tegele.

Likviidsus on v@ime taita jooksvaid maksekohustusi
igal ajahetkel ettenahtud tahtaja piires. Likviidsuse
olemasolu eeldab seega piisavate likviidsete varade
olemasolu. Ettevétte margitud ja sissemakstud kapital
on asutamise ajal 25 000,00 eurot. Taiendavat
likviidsust loovad k&esoleva prospektiga pakutavad
esitajavllakirjad. Emitent votab tulevikus Uksikute
investeerimisobjektide rahastamiseks allutatud laene
ja/vGi osalusega allutatud laene ning pangalaene.
Pakutavate esitajavolakirjade markimise alguses
maksab aktsionar tdiendavalt sisse 250 000,00 eurot
omakapitali ettevottele vabalt kasutamiseks ja lisab
selle reservkapitalile. Osakapitali ja reservkapitali
tasakaalustavad hiljem oluliselt suuremad kohustused
investorite ja teiste lepingupartnerite ees. Seetdttu on
investoritel esitajavolakirjade ostmisel oluliselt suurem
krediidirisk kui emitendil, kellel on oluliselt suuremad
kapitalireservid.

Emitendi vOimet oma kohustusi teenindada piirab
seega tema enda aritegevuse madal tase. Ta tugineb

investeerimistegevustest saadavale kasumile, et
taita oma kohustusi volausaldajate, sealhulgas
vOlakirjaomanike ees. Emitendi majanduslik edu

sOltub olulisel mé&éaral kinnisvaraarendusettevotete

ja tulevaste tltarettevotete ning olemasolevate
ja tulevaste kinnisvaraprojektide  ariedust ja
tulevastest netovaradest, finantsseisundist

ja majandustulemustest. Ainult  juhul, kui
kinnisvaraarendusettevdtted  suudavad  tulevikus
teha intressimakseid ja tagasimakseid ettevotte
antud laenude eest voi kui ettevotted, milles emitent
tulevikus osalusi omandab, jaotavad pusivalt kasumit,
vOib emitendile tekkida markimisvaarne rahaliste
vahendite sissevool. Kui emitent ei suuda taita oma tulu
saamise ootusi, kasutada vastavaid vahendeid ja saada
piisavalt likviidseid vahendeid, halveneb emitendi
likviildsusolukord ja sellega kaasneb risk, et emitent ei
suuda oma kohustusi digeaegselt vai tildse mitte taita.

Osakapitali ja reservkapitali tasakaalustavad hiljem
oluliselt suuremad kohustused investorite ja teiste
lepingupartnerite  ees. Seetdttu on investoritel
esitajavolakirjade ostmisel oluliselt suurem
krediidirisk kui emitendil, kellel on oluliselt suuremad
kapitalireservid.
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Kuna emitent investeerib kinnisvarasse otse VvOi
kinnisvaraarendusettevotete kaudu, tegutseb
ta aritegevuses ainult osaliselt. Emitent sdltub
selles osas, milles ta investeerib kinnisvarasse
kinnisvaraarendusettevotte kaudu, oluliselt
kinnisvaraarendusettevotetesse ~ vGi  tulevastesse
titarettevotetesse  tehtavate  investeeringute ja
tulevaste kinnisvaraprojektide arilisest edust. Seetottu
vOib likviidsusrisk ilmneda eelkdige siis, kui emitendi
investeerimistegevustest saadav kasum ei realiseeru
ootusparaselt voi kui emitent ei ole vdimeline oma
investoritelt saama katte vajalikke vahendeid. Risk, et
kohustuste taitmiseks ei jatku piisavalt vahendeid, on
eriti tdendoline juhul, kui tulu on prognoositust vaiksem,
kui tulu ei teki Uldse, kui vahendeid kasutatakse
valeks otstarbeks, kui tekivad ootamatud kulud voi kui
kdik v6i moned olulised lepingupartnerid loobuvad
ja ei tdida oma kohustusi emitendi ees voi ei taida
neid enam Oigeaegselt. Selle tulemusena ei pruugi
emitent suuta teha intressimakseid ja tagasimakseid
investoritele digeaegselt ja/voi tdies mahus vdi Gldse.
See vOib tdhendada, et investorid ei pruugi saada
oma esitajavOlakirjadest tulenevaid ndudeid Uldse
rahuldada véi saavad rahuldada ainult osaliselt.

Praegu ei ole reaalseid investoreid kinnitatud, nad tuleb
kdigepealt leida. Emitendi eeldab, et vaartpaberite
kogusumma margitakse ja makstakse sisse vahemalt
suures osas. Vahemalt 1 miljoni euro suurused
esitajavdlakirjade hoiused on vajalikud selleks, et
tagada hoiustatud vahendite tagasimaksmine oodatava
tulu tekkimisel. Tulevase investeeringu edule on kdrge
risk, kui kavandatavat osalist summat ei margita aasta
jooksul parast kaesoleva prospekti kinnitamist. Uksnes
piisava hulga investorite kapitali kattesaadavuse korral
saab kavandada investeerimiskinnisvara omandamist
ja saavutada emitendi majanduslikke eesmarke.

See tingimus soltub lisaks emitendi enda mitgiedust
ja sellest, kas kdik midgipartnerid suudavad
esitajavdlakirjade ostmist vahendada piisavas mahus.
Emitendile  osutatavaid vahendusteenuseid vdib
negatiivselt mojutada tosiasi, et nad ei s6lmi emitendiga
ainudigust tagavat lepingut. See tadhendab, et nad
pakuvad vahendusteenuseid ka teistele konkureerivate
toodete pakkujatele, naiteks teistele esitajavolakirjade
emitentidele.

Eelnimetatud riski realiseerumine vdib negatiivselt
mojutada emitendi varalist, rahalist ja tulususe
olukorda, mis vdib viia selleni, et investor ei saa
fikseeritud intressi makseid voi kaotab investeeritud
summa osaliselt voi taielikult.

Esitajavolakirjade emiteerimisega kaasnevad
kdrged  emissioonikulud.  Need  moodustavad
emissioonimahuga  vorreldes 18%  kaasatavast

kapitalist. Ainult osa neist kuludest séltub mutgist. Kui
volakirjakapitali kogutakse oluliselt vahem kui emitent
prognoosib, on tegelikud emissioonikulud vorreldes
tegelikult kogutud kapitaliga oluliselt suuremad. Selle
tulemuseks v3ib olla see, et emitendi kdsutuses ei ole
piisavalt kapitali, et teha md&ttekaid investeeringuid. See
omakorda vOib pdhjustada seda, et emitent ei suuda
teha intressimakseid ja tagasimakseid investoritele.
See voib kaasa tuua investeeritud kapitali, sealhulgas
intressindude taieliku kaotuse.

Emitendi ariline edu sdltub suuresti Saksamaa
kinnisvaraturu arengust.

Kinnisvaraturg allub kdikumistele ja soltub lisaks
pakkumise ja ndudluse pd&himdttele olulisel maaral
valistest teguritest, nagu majandustegurid, kapitali- ja
finantsturgude areng, maksumuudatused, inflatsioon ja
konkurentide kaitumine, mida emitent ei saa mdjutada
ega ette naha.

Spetsiifilised ja ettendgematud riskid on seotud
vastava kinnisvaraobjekti valikuga. See eeldab esmalt,
et on olemas piisav arv sobivaid kinnisvaraobjekte. Kui
piisavalt sobivaid kinnisvaraobjekte ei ole ajutiselt vOi
pusivalt saadaval ja/vGi kui selliseid kinnisvaraobjekte
on voimalik omandada ainult markimisvaarselt korge
hinnaga, viib see avaldada negatiivset moju emitendi
netovarale, finantsseisundile ja majandustulemustele.
Eelkdige on vdimalik, et emitent ei suuda vastavaid
kinnisvaraobjekte muta kavandatud kasumiga.

Emitent vOib vabalt otsustada, millistesse
kinnisvaraobjektidesse ja millisesse
kinnisvaraarendusettevottesse  investeerida  ning
millises diguslikus vormis see toimub. Investorid
ei saa mojutada investeerimisobjektide ega
kinnisvaraarendusettevotete valikut. On risk, et emitent
teeb mingil pdhjusel halbu investeerimisotsuseid. See
vOib olla seotud Uhelt poolt kinnisvaraobjekti valikuga,
kuid teiselt poolt ka kinnisvaraprojektiga tegeleva
ettevdtte valikuga.

Emitendi ja/vOi kinnisvaraarendusettevétte valitud
kinnisvaraprojekt ~ v6ib  osutuda  ebasoodsaks
ja tuua kaasa kinnisvara vaartuse vahenemise.

Selle vOivad pdhjustada ettendgematud,
kulumahukad  renoveerimistddd, loodusnahtused,
muutused infrastruktuuris, ostjate kahjunduded
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kinnisvaraarendajate vastu vdi pinnase saastumine,
ehitustoode hilinemine, planeeritust oluliselt suuremad
kulud voi see, et kinnisvaraobjekti kasutamine ei ole
kavandatud viisil juriidilistel voi faktilistel pohjustel
voéimalik. Kinnisvara asukoht v@ib halveneda, naiteks
transpordiiihenduse ~ v0i  sotsiaalse  struktuuri
halvenemise tottu.

Uhe v&i mitme eespool nimetatud riski esinemine
vOib pdhjustada seda, et emitent saab suuremate
kulude ja/voi vaiksema midgitulu tottu oluliselt
vaiksemat kasumit kui planeeritud. See voib kaasa tuua
investeeritud kapitali, sealhulgas intressindude taieliku
kaotuse.

Emitendi p&hitegevus on allutatud laenude ja/
vOi osalusega allutatud laenude valjastamine
kinnisvaraarendusettevdtetele, kinnisvara  ostmine

ja milimine Saksamaal ning osaluste omandamine
arihingudiguse alusel. Emitent rahastab oma
aritegevust volakirjade emiteerimise ja osanikelt
saadud kapitali kaudu. Emitent vdtab ka allutatud laene
vOi pangalaene.

Esineb kinnisvaraarendusettevotete maksejouetuse
risk.  Kinnisvaraarendusettevdtete = maksejduetuse
korral ei saa emitent neilt ei intressimakseid
ega tagasimakseid. Emitendi néuded
kinnisvaraarendusettevitete vastu saab emitent
realiseerida vaid piiratud ulatuses. See kehtib
eelkdige seoses asjaoluga, et emitent kavatseb anda
kinnisvaraarendusettevotetele allutatud laene ja/
vOi osalusega allutatud laene. Emitent ei saa nduda
makseid vastava kinnisvaraarendusettevotte vastu
selles ulatuses ja nii kaua, kui see tooks kaasa vastava

kinnisvaraarendusettevotte maksejouetuse Yol
Ulemaarase volgnevuse.

Vélakirjad on emitendi vaartpaberid.
Rahavoogu tekitavad varad kuuluvad

kinnisvaraarendusettevotetele, mis vOivad vOtta
kérgema noéudediguse jarguga tagatud pangalaenu.
Sundtaitmise korral on vOlakirjaomanikud
kinnisvaraarendusettevotete tasandil tagatud
laenuandjate jarel ja voivad saada valjamakseid
alles parast seda, kui koik eelisjarjekohal olevate
volausaldajate nduded on rahuldatud.

Samuti ei ole emitendi mojusfaaris see, kas
kinnisvaraarendusettevotted, milles emitent
kavatseb osaleda vOi millesse investeerida,
kaasavad laenukapitali. Esineb risk, et

kinnisvaraarendusettevdtetel endil on laenukohustused
kolmandate isikute ees, mida tuleb teenindada
eelisjarjekorras allutatud laenude ja/véi osalusega
allutatud laenude ees, mida emitent kavatseb anda.
Emitendil puuduvad vdi on piiratud vdimalused
mdjutada kinnisvaraarendusettevotteid. Kui emitent
annab tulevikus kinnisvaraarendusettevéttele allutatud
laenu vOi osalusega allutatud laenu, ei anna laenuleping
dldjuhul emitendile mingeid kaasotsustusdigusi ega
moju kinnisvaraarendajate aritegevuse (le. See voib
tahendada, et emitent ei saa mojutada voi takistada
kinnisvaraarendusettevotte poolt laenukapitali
majanduslikult ebasoodsat kasutamist, mis on
vastuolus lepingu tingimustega, ja/voi laenukapitali
vaarkasutamist. Kui emitent omandab &ritihingudiguse
alusel osaluse kinnisvaraarendusettevéttes, on
emitendi kaasotsustusdigused ja moju igal juhul
piiratud, kui emitent on kinnisvaraarendusettevottes
vahemusaktsionar. Sellisel juhul vdivad osanikud, kes
on selleks hetkeks liitunud, vastu votta otsuseid, mis on
vastuolus emitendi huvidega.

Eespool kirjeldatud riskid voivad Uksikult
vOi  kombineeritult  viia  selleni, et emitent
ei saa oma tulevastest investeeringutest
kinnisvaraarendusettevotetesse kas (ldse voi saab
ainult vaikest tulu. See vdib pohjustada seda, et
emitent ei suuda teha investoritele intressimakseid
ja tagasimakseid. See vdib kaasa tuua investeeritud
kapitali, sealhulgas intressindude taieliku kaotuse.

Emitent kavatseb tulevikus investeerida
investeerimisobjektidesse, millest vaid osa on prospekti
koostamise ajal teada. Emitendil on olemas esimene
sihtprojekt.

Kavandatud on jargmine algne investeering.

* Olemasolev kinnisvara Halle (D), Liebenauer
Strasse

* Eluruumide pindala: 638 m?
* Kortereid: 9

* Ehitusaasta: 1896

e Erikaitse all olev hoone

* Ehitusluba olemas

e Ostuhind: 2,6 miljonit eurot

Olemasolev hoone tuleb pohjalikult renoveerida
vastavalt mélestiste kaitse digusaktide nduetele.

Olemasolevad uued korterid plaanitakse miila enne
renoveerimist. Seega saab mulgitulu kasutada juba
renoveerimise rahastamiseks.
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Selle projekti viib ellu praegu veel asutamata
projektiettevote. VMT Capital Il GmbH annab
projektiettevottele 1,5 miljoni euro suuruse allutatud
osaluslaenu. Emitendil ei teki uue asutatud
projektiettevbtjaga mingit alluvussuhet; eelkdige ei ole
tegemist titarettevdtjaga. Sellest tulenevalt ei kanna
emitent projektiettevotte asutamiskulusid. Seejarel
omandab projektiettevétja  investeerimiskinnisvara;
emitent saab seejarel tagatise, millega tagatakse tema
néuded projektiettevotja vastu. Samuti saab ta intressi
laenusummalt ja osa kasumist.

Projektiettevote omandab kinnisvara ja tagab VMT
Capital Il GmbH allutatud kasumiosalusega laenudest
tuleneva ndude VMT Capital Il GmbH kasuks seatud
asjaomase hiipoteegiga.

Projekt on kavas I6pule viia 36 kuu jooksul. Seejarel
maksab projektiettevote VMT Capital Il GmbH-le
allutatud osaluslaenu tagasi ja osa oma tuludest.

Sellest tulenevalt toimub rahastamine jargmiselt:

= Ostuhinna maksmine tulevaste ostjate poolt

= VMT Capital Il GmbH poolt projektiettevdtjale
antav kasumiosalusega laen summas 1,5 miljonit
eurot.

* Netoemissiooni tulu
» Pangalaenud (ainult projektiettevotte tasandil)

Intressid, mida tuleb esitajavolakirjade eest
maksta projekti teoks saamise ajal, ning kdik
muud  finantseerimisintressid  kujutavad  endast
kapitaliseeritavat intressi ehitusperioodil. Need ei
sisaldu Glalnimetatud omandamiskuludes ja lisatakse
juurde. Ehituse ajavahemiku intressi kapitaliseerimisest
ei teki raamatupidamiskulusid.

Raamatupidamiskulud ~ tekivad  alles  muiidud
kortermajade lileandmisel ja seetdttu tasaarveldatakse
need mitgituludega.

Selle prospekti alusel emiteeritud vaartpaberid
on fikseeritud intressimaaraga esitajavolakirjad.
Asjaomane vaartpaberite identifitseerimisnumber

(,ISIN) on esitatud I0plikes tingimustes.

Kaesoleva prospekti alusel emiteeritud volakirjadele
kohaldatakse Saksamaa digust. Vélakirjad
on fikseeritud tuluga vaartpaberid Saksamaa

tsiviilseadustiku §§ 793 jj. tdhenduses, mis on
valjastatud esitajale. Neile vaartpaberitele kohaldatakse
Saksamaa vélakirjade seadust (,SchVG®).

EsitajavBlakirjad ei kuulu arvestusstisteemi, vaid
valjastatakse flisilised individuaalsed sertifikaadid.

Parast markimisvormi kattesaamist ja
vastuvGtmist kinnitab emitent volakirjaomanikule
markimise vastuvotmist. Investori poolt margitud
esitajavolakirjade  kohta  valjastatakse  kehtivad
sertifikaadid (individuaalsed fiusilised sertifikaadid).
Investor saab oma individuaalsed esitajavolakirja
sertifikaadid posti teel hiljemalt 20 pangapaeva jooksul.

Esitajavolakirjade kavandatava vOOrandamise
korral peab asjaomane investor teavitama emitenti
kavandatavast Uleandmisest, nimetades samal ajal
omandaja (koos tema kontoandmetega).

EsitajavBlakirjad emiteeritakse eurodes (EUR) vdi
Sveitsi frankides (CHF). Uksikute finantstoodete
vaaringud tulenevad vastava emissiooni [8plikest
tingimustest. Nimivaartus on maaratletud I0plikes
tingimustes.

Selle  pakkumisprogrammi  raames emiteeritud
vOlakirjad annavad vastavale vaartpaberiomanikule
ndude emitendi vastu intressimaksete tegemiseks
ja  pOhisumma tagasimaksmiseks nimivaartuses
vastavate tingimuste lehel (I8plikud tingimused)
nimetatud kuupdeval. Emitendi &igusi ja kohustusi
reguleerivad muus osas Saksamaa Liitvabariigi
seadused.

K&ik selle pakkumisprogrammi raames emiteeritud
vOlakirjad on esitajavdlakirjad, mis on vaartpaberistatud
flusilistes  individuaalsetes  sertifikaatides  kogu
volakirja tahtaja jooksul.

Volakirju vBib Ule kanda kooskdlas seadusest
tulenevate nduetega, andes omandajale esitajavdlakirja
sertifikaadi.  EsitajavOlakirjad ei ole hdlmatud
arvestussiisteemiga ega saa nendega reguleeritud
turul kaubelda. Seepérast on volakirjade Ulekantavus
selles osas piiratud.

Volakirjaomanikel ei ole liikmelisusest tulenevaid
digusi, eelkdige ei ole neil osalemis-, kaasamis- ega
haaledigust arilhingu iga-aastasel Uldkoosolekul.
PShimdtteliselt ei ole investoritel Oigust tutvuda
emitendi dokumentidega.

Vastava vélakirja tahtaja jooksul on taielikult valistatud
esitajavdlakirja omaniku korralise Ulesttlemise digus.
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Volakirjaomanike erakorralise Ulesltlemise digust see
ei muuda. Emitent ei ole kohustatud maksma investorile
hivitist ennetdhtaegse lunastamise eest.

Emitent maksab kdik vélakirjade tingimuste kohaselt
makstavad summad vélja, et need edastada
vOlakirjaomanikele vastavas emissiooni vaaringus.
Koigilt maksetelt, eelkdige kapitali tagasimaksetelt
ja intressimaksetelt, arvatakse maha ja peetakse
kinni maksud, 16ivud ja muude tasud, kui emitent on
seadusest tulenevalt kohustatud neid maha arvama ja/
voi kinni pidama. Emitent ei vastuta selliste summade
kinnipidamise eest. Emitent ei ole kohustatud maksma
volakirjaomanikele taiendavaid summasid hivitisena
ei mahaarvatud ega kinnipeetud summade eest.
Selles osas, milles vdlakirjade vdlgnik ei ole seadusest
tulenevalt kohustatud makse, 18ive v8i muid tasusid
maha arvama ja/vGi kinni pidama, puuduvad tal
mis tahes kohustused seoses volakirjaomanikele
maksuseadustest tulenevate kohustustega.

Kui kohustuslikud &igusnormid ei nde ette teisiti,
kujutavad volakirjad endast emitendi otseseid,
tingimusteta, allutamata ja tagamata kohustusi,
mis on vdrdsustatud omavahel ning kdigi emitendi
praeguste ja tulevaste tagamata ja allutamata
kohustustega. Kohaldatavate kohustuslike satete
kohaselt eelisjarjekohal olevate kohustuste hulka
kuuluvad naiteks maksejouetusmenetluse kulud voi
tootajate nduded jooksva tootasu maksmiseks parast
maksejduetusmenetluse algatamist. Emitent vdib
vabalt votta taiendavalt piiramatus summas kohustusi,
mis on investorite nduetega vordsel jarjekohal, kuid
ka piiramatus summas tagatud kohustusi, mis on
investorite nOuetega vorreldes eelisjarjekohal.

Volakirju vGib pdhimotteliselt vabalt (le kanda
kooskdlas seadusest tulenevate ndOuetega, andes
omandajale esitajavdlakirja sertifikaadi. Luba ei ole
antud aga reguleeritud turul véi muule kauplemiskoha,
mitmepoolse kauplemissiisteemi vGi organiseeritud
kauplemisstisteemi kohta, mis vdib de facto kujutada
endast kaubeldavuse piirangut.

Seega ei ole ulekantavus oOiguslikult piiratud, vaid
sOltub tegelikult alati sellest, kas leidub ostja, kes
on Ulekandva investori perspektiivis valmis tasuma
esitajavélakirja eest sobiva hinna.

Vélakirju voib osta iga fldsiline voi juriidiline isik, kelle
elukoht v&i asukoht on ELis ja Sveitsis.

See pakkumine on suunatud ainult Austria, Saksamaa,

Prantsusmaa, Belgia, Itaalia, Eesti, Lati, Leedu,
Luksemburgi, Madalmaade ja Soome investoritele.
Emitendil on siiski lubatud taotleda, et FMA teataks
prospektist teiste EMP liikmesriikide padevatele
asutustele ja laiendada oma pakkumist nendele
riikidele.

Vastavalt Sveitsi finantsteenuste seaduse (FIDLEG)
artikli 54 18ikele 2 koostoimes Sveitsi finantsteenuste
maaruse (FinSO) artikli 70 16ikega 2 voib prospektide
hindamise ndukogu lubada, et teatavates valisriikide
jurisdiktsioonides heakskiidetud prospektid
loetakse heakskiidetuks ka Sveitsis. Sveitsi hindavad
asutused on tunnustanud Austriat ja Austria
finantsturujarelevalveasutust. Seelabi loetakse
prospekt Sveitsis heakskiidetuks.

Pakkumiskutse ei ole Uldjuhul suunatud konkreetsele
vOi piiratud sihtrihmale voi investorite kategooriale.
Volakirju v8ib omandada iga flusiline v&i juriidiline
isik, kelle elukoht vdi asukoht on ELis. Vdlakirju ei tohi
pakkuda Ameerika Uhendriikides ega omandada
Ameerika Uhendriikide isikud v&i poliitilise taustaga
avaliku elu tegelased.

Pakutavate vaartpaberitele ei kohaldata kauplemisloa
taotlemise noduet ja neid ei plaanita paigutada
reguleeritud turule, muudele kolmandate riikide
turgudele, VKEde kasvuturule ega mitmepoolsetele
kauplemisstisteemidele. Seetdttu ei ole kavas esitada
taotlust kauplemisloa saamiseks (helgi eespool
nimetatud turul, kauplemiskohas ega stisteemis.

Kaesolevas prospektis kirjeldatud esitajavolakirjade
suhtes ei kohaldata Uhtegi seadusega ndutavat vOi
vabatahtlikku hoiuste tagamise fondi.

Kui ei margita vaartpaberite kogusummat, suurenevad
emissioonikulud protsentuaalselt vorreldes investorite
tegelikult margitud summadega ja on prognoositust
oluliselt suuremad, kuna emitendil on fikseeritud
hivitamiskohustus.

Kui  vaartpaberite  kogumarkimine jaab  alla
umbes 1 miljoni euro, ei ole emitendil tulevaste
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investeerimisobjektide soetamiseks piisavalt
puhastulu. Sellisel juhul on oht, et esitajavolakirjad
jadvad mildmata. Kaesolevas prospektis kirjeldatud
esitajavolakirjade  suhtes ei  kohaldata  Uhtegi
seadusega nOutavat voi vabatahtlikku hoiuste tagamise
fondi. Investoritel puudub osalus emitendi kapitalis.
Emitendi maksejouetus voib seetdttu negatiivselt
mojutada investoritele tehtavate maksete summat ja
aega. Emitendi maksejouetuse korral vdivad investorid
saada ka taielikku kahju. Emitendi maksej6uetuse korral
koheldakse investoreid samamoodi nagu emitendi teisi
eelisdiguseta volausaldajaid vastavalt kohaldatavatele
maksejouetuse satetele. Maksejouetusmenetluses
hinnatakse vara ja jaotatakse vastavate vOlausaldajate
néuete rahuldamiseks arvestades nende nduete ja
emitendi kdigi kohustustega. On oht, et investorid
vbivad kaotada oma investeeringu summa ja
voimalikud intressimaksed osaliselt voi isegi taielikult.
On moeldav, et emitendi suhtes vdidakse algatada
maksejouetusmenetlus vai votta muid meetmeid, mis
vOivad mdjutada investoritele tehtavate maksete aega
vOi summat.

Lisaks tegutseb emitent ise makseasutusena,
mistdttu emitendi mis tahes tegevuse seiskumine
v6i  maksejouetus katkestab  koheselt ~maksed
vOlakirjaomanikele (tegevusrisk/makseasutuse risk).

Investori jaoks, kes ei ole vdimeline rahaliselt toime
tulema investeeritud summa taieliku kaotusega, on
seega ka isikliku maksejduetuse oht.

Esitajavolakirjade  investoritel ei ole  korralise
Ulestitlemise digust esitajavolakirjade tahtaja jooksul.
Seega on risk, et investorid jaddvad oma investeeringuga
seotuks ka siis, kui neil on esitajavdlakirjade kehtivuse
ajal muud kapitalindbuded. Nad ei saa siis kasutada
investeeritud raha ja vbivad olla sunnitud vdtma
pangalaenu, et katta oma muid kapitalivajadusi.
Kui pangalaenu vOtmine ei ole vdimalik, vOib see
pbhjustada ka investori isiklikku maksejéuetust.

Esitajavolakirjade tahtaeg on maaratletud
esitajavolakirjade tingimustes. POohimotteliselt ei ole
investoritel esitajavolakirjade kehtivusaja  jooksul
juurdepaasu investeeritud summale. Sellega seoses
tuleb markida, et pakutavate esitajavdlakirjadega
ei lubata borsil kaubelda ja need ei ole hdlmatud
arvestussusteemiga.

Selle  prospektiga  pakutavate esitajavolakirjade
Ulekandmiseks tuleb sertifikaat anda lle omandajale.
Kéesoleva prospektiga pakutavate esitajavolakirjade
vOBrandamine sOltub seega tegelikult sellest, kas
asjaomased investorid leiavad  esitajavdlakirja
omandamisest huvitatud isikuid ja kas nad on ka valmis
maksma vastava investori seisukohast mdistlikku
hinda. Kui esitajavolakirja voGrandamiseks leitakse
potentsiaalne ostja, kes ei ole siiski valmis maksma
moistlikku hinda, tdhendab see, et vastav investor
saab potentsiaalselt ostjalt hinna, mis jaab alla algse
investeerimissumma. Kui investoritel ei dnnestu leida
esitajavolakirjade voorandamisest huvitatud isikut,
on investorid jatkuvalt seotud esitajavdlakirjadega
lepingujargsete tingimuste kohaselt.

Esitajavdlakirjad ei tahenda osalemist Uheski ettevottes
vOi arithingus. Investorid ei osta mingeid haaledigusi,
likmedigusi, juhtimisdigusi ega kaasotsustamisdigusi.
Samuti ei ole volakirjaomanikel digust nduda emitendilt
juurdepaasu dokumentidele, eelkdige seoses emitendi
poolt omandatud, omandatavate v&i middavate
tulevaste investeerimisobjektidega. Seega puudub
investoritel moju emitendi otsustele. See tdhendab, et
nad ei saa valeotsuseid ennetada. See voib pdhjustada
negatiivseid arenguid emitendi varalisele, finantsilisele
ja/voi tulususe olukorrale. See véib viia selleni, et
investor ei saa intressimakseid v3i kaotab investeeritud
summa taielikult v&i osaliselt.

Kapitalisumma  makstakse investoritele  tagasi
nimivaartuses. Tagasimakstud summa  vaartust
vOib aga vdhendada ka inflatsioon, mis tédhendab, et
emiteeritud esitajavdlakirjade tegelik vaartus vaheneb
raha odavnemise tottu. Selle volakirja puhul ei toimu
inflatsiooni hiivitamist.

emitendile markimisvormi
kirjalikult ~ v8i internetis siduva
pakkumise  volakirja  omandamiseks  soovitud
nimivaartuses.  Volakirja  omandamine  toimub
pakkumise vastuvétmisega emitendi poolt.

Investor teeb
allkirjastamisega

Emitent jatab endale 0&iguse markimispakkumist
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mitte vastu votta. Aktsepteerimata jatmist ei ole vaja
pdhjendada.

Emissiooni saab sulgeda iga kuu 1. ja 15. paeval.
Emissiooni markimine peab toimuma vahemalt 14
paeva enne lepingu soovitud algust.

investor markimissumma koos
muude tasudega dle emitendi

Seejarel kannab
lisatasude ja
markimiskontole.

Lepingu  eduka  sOlmimise lisatingimus  on
markimissumma laekumine emitendi kontole vahemalt
ks paev enne lepingu algust.

Emitent jatab endale diguse ilma pdhjendamata likata
tagasi pakkumine, mille kaigus markimissumma
laekub hilinemisega. Emitent kinnitab investorile
makse laekumist sdlmitud lepingu alusel ja valjastab
investorile  flusilise  individuaalse  sertifikaadi
omandatud esitajavdlakirjade kohta.

Investori poolt margitud esitajavOlakirjade kohta
valjastatakse kehtivad sertifikaadid (individuaalsed
fllsilised  sertifikaadid). Investor saab oma
individuaalsed esitajavolakirja sertifikaadid posti teel
hiljemalt 20 pangapaeva jooksul.

Esitajavolakirjade voérandamise korral peab asjaomane
investor teavitama emitenti Gleandmisest, nimetades
samal ajal omandaja (koos tema kontoandmetega).

Markimistahtaja  algus  maéaratletakse

tingimustes.

[6plikes

See pakkumine on suunatud ainult Austria, Saksamaa,
Prantsusmaa, Belgia, Itaalia, Eesti, Lati, Leedu,
Luksemburgi, Madalmaade ja Soome investoritele.
Emitendil on siiski lubatud taotleda, et FMA teataks
prospektist teiste EMP liikkmesriikide péadevatele
asutustele ja laiendada oma pakkumist nendele
riikidele.

Vastavalt Sveitsi finantsteenuste seaduse (FIDLEG)
artikli 54 18ikele 2 koostoimes Sveitsi finantsteenuste
maaruse (FinSO) artikli 70 I6ikega 2 v3ib prospekte
kontrolliv.  ametiasutus lubada, et teatavates
valisriikide jurisdiktsioonides avaldatud prospektid
loetakse heakskiidetuks ka Sveitsis. Sveitsi hindavad
asutused on tunnustanud Austriat ja Austria
finantsturujarelevalveasutust. Seelabi loetakse
prospekt Sveitsis heakskiidetuks.

Pakkumiskutse ei ole Uldjuhul suunatud konkreetsele
vOi piiratud sihtriihmale v&i investorite kategooriale.
Vélakirju véib omandada iga fuusiline voi juriidiline isik,
kelle elukoht v6i ametlik asukoht on ELis. Vdlakirju ei
tohi pakkuda Ameerika Uhendriikides ega omandada
Ameerika Uhendriikide isikud v&i poliitilise taustaga
avaliku elu tegelased. Méarkijatele eraldatud summast

teatamise korda ei kohaldata. Ei ole margitud, kas
kauplemine vdib alata enne teavitamist.

Pakkumise eesmark on koguda kapitali emitendi
aritegevuste jaoks Saksamaal asuvate kinnisasjade
valdkonnas, esmajoones Saksamaal asuvate
kinnisasjade omandamise, renoveerimise ja muildmise
osas. Emitent kavandab igast asjaomase p&hiprospekti
alusel toimuvast esitajavdlakirja emissioonist saadud
netotulud paigutada algse projekti investeeringute
refinantseerimisse ja jatkata kinnisvarasse
investeerimise arendamist.

Emitendil oli asutamise ajal margitud osakapitali
summas 25 000,00 eurot, mille osanik maksis
sisse taies mahus 19. mail 2025 ja see on ettevotte
jaoks vabalt kasutatav. Parast selle pohiprospekti
heakskiitmist maksab osanik omakapitalina sisse
taiendavalt 250 000,00 eurot, mis on ettevotte jaoks
vabalt kasutatav ja mis lisatakse reservkapitali hulka.

Emitendi ldine rahastamisstuktuur péhineb erinevatel
kapitali komponentidel, sh allutatud laenud ja/voi
kasumiosaluslaenud ning asjaomase prospekti alusel
emiteeritud esitajavolakirjad. On oodata, et emitendi
projekti ettevottesse tehtud esialgseid investeeringuid
rahastatakse peamiselt allutatud laenude ja/vOi
kasumiosaluslaenudega. Esitajavolakirjadest saadud
netotulusid kasutatakse seejarel esialgse kapital
refinantseerimiseks ja aritegevuse edasise laiendamise
toetamiseks.

Konkreetse emissiooni kogutulu ja seonduvaid
kulusid ei saa selles etapis kindlaks maarata, kuna
esitajavOlakirjade nominaalne kogus ja emissiooni
maht maaratletakse kohaldatavate [6plike
tingimustega. Praeguse planeerimisseisu kohaselt on
oodata iga Uksiku emissiooni kogukuludeks umbes
18% nominaalsest kogusest kogu tahtaja jooksul. Need
kulud katavad komisjonitasud, struktureerimis- ja
turustamiskulud, halduskulud, koolituskulud ja mdadgi
koordineerimise putdlused. Kulusid amortiseeritakse
Uhtlaselt Gle iga vdlakirja eluea ja neid ei arvestata
emissiooni tuludest eelnevalt maha.

Emitendil ei ole oma ttotajaid ja neid ei ole plaanis
palgata ka tulevikus. Emitendi tegevusega seonduvad
strateegilised ja investeerimisotsused teeb VMT Capital
[l GmbH juhtkond.
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Emitent ja Largamus Financial GmbH, SIA Spirit
Financial Investment ega muu investeerimisndustaja ei
anna vaartpaberite paigutamise kohta garantiisid ega
kinnita vaartpaberite osas riskijuhtimist.

Selle pakkumisprogammiga volakirjade emiteerimine
toimub peamiselt emitendi majandushuvides.

Lisaks on emissiooniga seoses majanduslikud huvid
veel jargmistel flusilistel ja juriidilistel isikutel.

Hr. Waldemar Hartung on emitendi ainuosanik.
Volakirjade emiteerimine on tema majanduslikes
huvides, sest ta osaleb emitendi voimalikus
finantsedus.

Kaks levitamispartnerit Largamus Financial
GmbH (Kempten, Saksamaa) ja SIA Spirit
Financial GmbH (L&ti) on kaasatud vélakirjade
pakkumisse. Need organisatsioonid
vOivad emitendilt oma teenuste eest saada
komisjonitasusid vOi muus vormis huvitisi.
Seet6ttu on neil finantshuvi vdlakirjade eduka
paigutamise vastu.

Praegu on kavas asutada projektiettevéte, mis
viib ellu emitendi esimese projekti, milleks on
Saksamaal Halle linnas asuva ning pohjalikku
malestiste kaitse Oigusaktide nduetele vastavat
renoveerimist vajava hoone omandamine ja
arendamine. Projektiettevote saab emitendilt
selleks allutatud kasumiosaluslaenu summas
umbes 1 500 000,00 eurot. Projektiettevéte
omandab kinnisvara ja tagab VMT Capital Il
GmbH allutatud kasumiosalusega laenudest
tuleneva ndude VMT Capital Il GmbH kasuks
seatud asjaomase hipoteegiga. Projekt on
kavas I6pule viia 36 kuu jooksul. Seejarel maksab
projektiettevote VMT Capital Il GmbH-le tagasi
allutatud kasumiosalusega laenu ja maksab vélja
oma osa tuludest. See kavandatud lepinguline
suhe ja teised kavandatud vorreldavad
lepingulised suhted vdivad p&hjustada huvide
konflikti emitendi ja selle projektipbhise ettevdtte
ja teiste projektipshiste ettevotete vahel.

Hr. Waldemar Hartung, kes on emitendi ainuosanik ja
juhatuse liige, tegutseb veel jargmistes rollides.

Hr.

Waldemar Hartung on jargmiste ariihingute

ainuosanik ja ainus juhatuse liige:

VIVAT Exclusive GmbH, mille ametlik asukoht on
Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau), Saksamaa

unigue capital GmbH, mille ametlik asukoht on

Rosenau 52, 87437 Kempten (Allgau), Saksamaa

VIVAT Investment GmbH, mille ametlik asukoht
on Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau),
Saksamaa
VIVAT Investment Il GmbH, mille ametlik asukoht
on Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau),
Saksamaa

Multitalent Investment 3 GmbH, mille ametlik
asukoht on Rosenau 54, 87437 Kempten
(Allgéu), Saksamaa

assetSolution UG, mille ametlik asukoht on
Rosenau 52, 87437 Kempten (Allgau), Saksamaa
Zinnowitz GmbH & Co. KG, mille ametlik asukoht
on Rosenau 52, 87437 Kempten (Allgau),
Saksamaa

SIA Multi Invest, mille ametlik asukoht on
Brivibas iela 76-20, 1001 Riia, Lati

SIA Solar Invest, mille ametlik asukoht on
Brivibas iela 76-20, 1001 Riia, Lati

Hr. Hr Waldemar Hartung on jargmiste aritihingute
ainuaktsionar voi -osanik ja juhatuse liige:

Multitalent Il AG, mille ametlik asukoht
Landstrasse 63, 9490 Vaduz, Liechtenstein

Multitalent AG, mille ametlik asukoht
Landstrasse 63, 9490 Vaduz, Liechtenstein
Multitalent 1l AG, mille ametlik asukoht
Landstrasse 63, 9490 Vaduz, Liechtenstein
Multitalent IV AG, mille ametlik asukoht
Landstrasse 63, 9490 Vaduz, Liechtenstein

VIVAT AG, mille ametlik asukoht on Landstrasse
63, 9490 Vaduz, Liechtenstein

VIVAT Il AG, mille ametlik asukoht on Landstrasse
63, 9490 Vaduz, Liechtenstein

VMT Capital GmbH, mille ametlik asukoht on
Fleischmarkt 1/6/12, 1010 Viin, Austria
VMT Bond GmbH, mille ametlik asukoht on
Fleischmarkt 1/6/12, 1010 Viin, Austria.

on

on

on

on

Hr. Waldemar Hartung on jargmiste aritihingute osanik
ja ainus juhatuse liige:

Hr.

Spirit Financial Group GmbH, mille ametlik
asukoht on Rosenau 52, 87437 Kempten
(Allgau), Saksamaa

SIA Multitalent Investment, mille ametlik asukoht
on Skolas iela 21,1010 Riia, Lati

Waldemar Hartung on ainuosanik jargmistes

aridhingutes:

Multitalent Investment GmbH, mille ametlik
asukoht on Rosenau 54, 87437 Kempten
(Allgéu), Saksamaa
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* Multitalent Investment Il GmbH, mille ametlik
asukoht on Rosenau 54, 87437 Kempten
(Allgéu), Saksamaa

Hr. Waldemar Hartung on jargmiste ariihingute ainus
juhatuse liige:

e VIVAT Multitalent AG, mille ametlik asukoht on
Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau), Saksamaa

* VIVAT Solution GmbH & Co. KG, mille ametlik
asukoht on Rosenau 54, 87437 Kempten
(Allgau), Saksamaa

* VIVAT Sachwerte GmbH, mille ametlik asukoht
on Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau),
Saksamaa

» Spirit Investor GmbH & Co KG, mille ametlik
asukoht on Rosenau 52, 87437 Kempten
(Allgau), Saksamaa

Hr. Waldemar Hartung on jargmiste ariiihingute
juhatuse liige:

* Projekt Wendestrasse Erfurt GmbH & Co. KG,
mille ametlik asukoht on Landsberger StraBe
155, 80687 Miinchen, Saksamaa

» Objektgesellschaft Liebenau Halle GmbH, mille
ametlik asukoht on Tholauer StraBe 13, 95615
Marktredwitz, Saksamaa

* Objektgesellschaft Bernburg Halle GmbH, mille
ametlik asukoht on Tholauer StraBe 13, 95615
Marktredwitz, Saksamaa

Emitendi juhatusse kuulub veel hr Heribert Laaber.
Hr. Heribert Laaber on jargmise aritihingu ainuosanik:

» adeptio holding GmbH, mille ametlik asukoht on
Hauptplatz 6, 8230 Hartberg, Austria

Ta on Uhtlasi jargmiste ettevétete tegevjuht:

* VMT Capital GmbH, mille ametlik asukoht on
Fleischmarkt 1/6/12, 1010 Viin, Austria

* SolarFinance Germany GmbH, mille ametlik
asukoht on Fleischmarkt 1/6/12, 1010 Viin,
Austria

« VMT Bond GmbH, mille ametlik asukoht on
Fleischmarkt 1/6/12, 1010 Viin, Austria.

* MBI Anlagen- u. Marketing Gesellschaft m.b.H.,
mille ametlik asukoht on Minichreiterstr. 19, 1130
Viin, Austria

Hr. Heribert Laaber on ka jargmiste fidsilisest isikust
ettevdtjate omanik:

e Heribert Laaber, GISA number 13239022, mille
ametlik asukoht on Faistauergasse 23, 1130 Viin,

Austria

e Heribert Laaber, GISA number 13217808, mille
ametlik asukoht on Faistauergasse 23, 1130 Viin,
Austria.

Uksikutel juhtudel vdivad hr. Waldemar Hartungi ja/
vOi hr Heribert Laaberi huvid olla vastuolus emitendi
huvidega.

VMT Capital Il GmbH ei rakenda mis tahes meetmeid
sellise kontrollidiguse kuritarvitamise valtimiseks.
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Viiteid vaartpaberite kirjeldusele tuleb maista kui viiteid jaotisele ,IV. Teave mittekapitaliviaartpaberite kohta -
Vaartpaberite kirjeldus“ pohiprospektis.

See prospekt, sealhulgas kdik dokumendid, millele on viidatud, ja kdik tdiendused koos I6plike tingimustega, mis
koosnevad asjaomastest I0plikest tingimustest, sealhulgas kdik lisad, moodustavad prospekti ELi prospektimaaruse

artikli 6 tdhenduses.

11

1.2.

1.3.

14.

2.1

2.2.

Volakirjade tingimused
Capital 8 E2025 (CHF)
ISIN: ATOOOO0A3PGS1

Emiteeritud vastavalt 16. septembi 2025. aasta pohiprospektile,
et emiteerida esitajavolakirju, mille emitent on

VMT Capital Il GmbH
A-1010 Viin, Austria

Esimene vaartuspaev: 1. oktoober 2025
Lopptahtaeg: 31. detsember 2030

VMT Capital Il GmbH, Fleischmarkt 1/6/12, A-1010 Viin (Austria), mis on kantud Viini kaubanduskohtu
ariregistrisse registrikoodiga FN 654160a (edaspidi ,emitent”), emiteerib kaesolevate tingimuste (edaspidi
LLingimused®) kohaselt esitajavdlakirju ,Capital 8 E2025 (CHF)* kogu pdhisummas kuni 40 000 000,00
Sveitsi franki (nelikiimmend miljonit Sveitsi franki), mis on jaotatud kuni 40 000 iiksikuks esitajavdlakirjaks,
mis annavad vOrdset fikseeritud intressi (,esitajavolakirjad” voi ,volakirjad“ voi ,vaartpaberid®), iga vdlakirja
pdhisumma on 1000,00 Sveitsi franki (sBnadega: liks tuhat Sveitsi franki).

Algne emissiooni hind (emissiooni hind) on 1000,00 Sveitsi franki iihe volakirja kohta. Lisatasu ei nduta.
EsitajavOlakirjad muutuvad esimest korda sissendutavaks 1.oktoobril 2025 (,esimene vaartuspaev®). Parast
esimest vaartuspdeva muutuvad esitajavélakirjad sissendutavaks iga kalendrikuu 1. v&i 15. kuupaeval.
Emitendil on 8igus kogu p&hisummat igal ajal suurendada v&i vahendada.

Volakirjaomanikel ei ole liikmelisusest tulenevaid Sigusi, eelkdige ei ole neil osalemis-, kaasamis- ega
haaledigust aritihingu iga-aastasel tldkoosolekul. Vélakirjaomanikel ei ole pdhimdotteliselt ka digust nduda
emitendilt igal ajal juurdepaasu dokumentidele, eelkdige seoses emitendi poolt omandatud, omandatavate véi
muldavate investeeringutega.

Markimisperiood algab 1. oktoobril 2025 ja I16peb, kui kdik volakirjad on emiteeritud, kuid mitte hiljem kui 12
kuud parast kaesoleva prospekti heakskiitmise kuupaeva, valja arvatud juhul, kui emitent [6petab emissiooni
varem. Emitendil on 8igus pakkumis-/markimisperiood varem Ipetada v&i ilma p&hjendamata pikendada.

Vdlakirjade ,Capital 8 E2025 (CHF)” kogu pShisumma on kuni 40 000 000,00 Sveitsi franki (edaspidi ,kogu
pdhisumma”). Emitendil on digus kogu pdhisummat igal ajal suurendada voi véhendada. Volakirjad jaotatakse
kuni 40 000 volakirjaks.

Uhe vOlakirja nimivaartus on 1000,00 Sveitsi franki. Minimaalne markimissumma on 100 000,00 Sveitsi
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2.3.

51

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

franki, st 100 v&lakirja nimivaartusega 1000,00 Sveitsi franki. Vastaval markimisel puudub maksimaalne
vaartus.

Vdlakirjade olemasolu tdendatakse individuaalsete esitajavOlakirja sertifikaatidega. Investor saab
Ulekandmiseks oma individuaalsed esitajavdlakirja sertifikaadid posti teel hiliemalt 20 pangapaeva jooksul.

Esitajavolakirjad kujutavad endast emitendi tagamata, otseseid, tingimusteta ja allutamata kohustusi, mis
on omavahel samavéaarsed ja mis on samavaarsed kdigi teiste praeguste voi tulevaste emitendi tagamata ja
allutamata kohustustega, niivord kui need muud kohustused ei ole kohaldatavate kohustuslike satete kohaselt
eelisjarjekohal.

EsitajavOlakirjade tahtaeg algab O1. oktoobril 2025 (kaasa arvatud) ja I16peb 31. detsembril 2030 (kaasa
arvatud). Seega on esitajavolakirjade tahtaeg 5 aastat ja 3 kuud ning tagasimakse téhtpéev on 31.12.2030.

Esitajavolakirjade intressimaar on alates 1. oktoobrist 2025 8,00% aastas asjaomasest nimisummast.
Kvartaalse intressi arvutamine tdhendab ajavahemikku alates vastavast vaartuspaevast (kaasa arvatud) kuni
vastava jargmise vaartuspaevani (valja arvatud). Kui investor margib intressiperioodi jooksul esitajavolakirju,
saab ta intressi proportsionaalselt ainult selle intressiperioodi eest.

Intressi makstakse kord kvartalis tagantjarele. Intresse makstakse iga aasta 1. aprillil, 1. juulil, 1. oktoobril ja
1. jaanuaril (intressipédevad). Esimene intressi maksmise pdev on 1. jaanuar 2026. Intressid makstakse vélja
hiljemalt selle kuu 20. kuupaeval, mil need muutuvad sissendutavaks. Kui esitajavélakirjad ndutakse tagasi
enne kdnealust kuupdeva, makstakse pohisumma tagasiostmise ajal véalja ka viimasest intressimaksepaevast
alates kogunenud intressid.

Intressi arvutatakse intressimeetodi alusel vastavalt ICMA reeglile (tegelik/tegelik). Intressi arvutamisel
Uhest kvartalist l[ihema perioodi puhul vBetakse aluseks selle perioodi tegelik pdevade arv, mis jagatakse
asjaomase intressiaasta tegeliku pdevade arvuga. Seda rakendatakse ka parast vaartuspaeva emiteeritud
esitajavolakirjadele.

Emitent kohustub maksma esitajavélakirja kohta pdhisumma ja intressid tagastustahtajal Sveitsi frankides
(CHF) asjaomasele kontole, mille vastav investor on emitendile teatanud. Emitendi vastav maksekohustus
I6peb, kui ta maksab volakirjaomanikele esitajavolakirjade alusel. Esitajavélakirjade alusel tehtav makse on
Oigeaegne, kui see laekub vastava volakirjaomaniku pangakontole I6pptahtajaks. Kui esitajavdlakirjaga seotud
tagasiostu v8i muu makse kuupéev langeb péevale, mis ei ole pangapaeyv, ei saa vdlakirjade omanikud nduda
pdhisumma ja intressi maksmist enne jargmist pangapaeva. Volakirjade omanikel ei ole 6igust nduda intressi
vOi muude maksete edasist maksmist sellise viivituse téttu. ,Pangapdev” tahendab paeva, mil pangad on
emitendi registrijargses asukohas tldjuhul avatud ja mis on TARGET 2 aripaev. ,TARGET 2 aripaev"“ on paeyv,
mil toimib Gileeuroopaline automatiseeritud reaalajaline brutoarvelduste kiirlilekandesiisteem TARGET 2.

Kui emitent ei osta esitajavblakirju lunastustéhtpaeval tagasi, ei muutu intress sissendutavaks
esitajavblakirjade lunastustahtpaevale eelneval paeval, vaid alles nende tegelikule lunastamisele eelneval
paeval.

Esitajavolakirjad muutuvad sissendutavaks 3112.2030 esitajavélakirjade pohisummas, millele on lisatud
intress. Tagasimakse tehakse 20. jaanuaril 2031.

Estajavolakirjade tlekandmiseks tuleb nende sertifikaat anda tile omandajale. Esitajavolakirjade véorandamise
korral peab asjaomane investor teavitama emitenti Gleandmisest, nimetades samal ajal omandaja (koos tema
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9.1

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

12.1.

kontoandmetega).

K&ik esitajavblakirjade eest makstavad summad makstakse ilma praegusi vOi tulevasi makse v8i muid
tasusid kinnipidamata v8i mahaarvamata, vélja arvatud juhul, kui selline kinnipidamine v&i mahaarvamine on
seadusega noutud. Emitendil ei ole kohustust taita volakirjaomaniku mis tahes maksukohustusi, kui seda ei
ole satestatud seadusega Austria diguses.

Volakirjaomanikel puudub lepingu kehtivuse ajal korralise ulesttlemise Gigus.

Emitendil on korralise Ulesttlemise Gigus igal ajal etteteatamistéahtajaga 6 kuud igal Gksikul juhul iga aasta
31. detsembrini. Kui vlakirjade emitent teatab Ulesitlemisest, siis antakse see teade taielikult kdigi tasumata
esitajavdlakirjade kohta, millele kohaldatakse jargmisi ndudeid. Emitendil on digus, aga mitte kohustus
Uksikutel pohjendatud juhtudel votta vastu volakirjaomanike Ulesitlemisavaldusi enne etteteatamist
mittevajava aja |0ppemist ja lunastada Uksikute volakirjaomanike vastavad esitajavélakirjad. Esitajavolakiri
ostetakse tagasi nominaalsummas, millele lisanduvad vastava méaraga intressid tagasiostupdeva seisuga.

Igal volakirjaomanikul on digus oma esitajavolakirjad erakorraliselt Ules 6elda ja nduda nende viivitamatut
tagasimaksmist nimisummas, millele on lisatud tagasimaksmise kuupaevani kogunenud proportsionaalsed
intressid, kui selleks on m&juv pohjus. Kui vélakirjaomanik teatab dlesitlemisest, tehakse see teade ainult
asjaomase vOlakirjaomaniku esitajavdlakirjade kohta; teiste volakirjaomanike esitajavdlakirju see ei mdjuta.
Mdjuvaks pdhjuses loetakse eelkdige seda, kui:

a. emitent ei maksa péhisummat véi intressi 30 paeva jooksul parast vastava tahtpaeva saabumist;

b. emitent rikub mis tahes muud esitajavdlakirjadest voi tingimustest tulenevat kohustust
ja rikkumine jatkub rohkem kui 30 p&eva alates kirjaliku ndude saamisest;

C. taotletakse maksejouetusmenetluse algatamist emitendi varade suhtes ja kui taotluse esitab kolmas
isik, seda taotlust ei vOeta 60 paeva jooksul tagasi voi ei likata seda tagasi muudel pohjustel kui
kulude katmiseks vajalike varade puudumine (v6i samasisuline ndue muus kohtualluvuse piirkonnas);

d. emitent likvideeritakse, I6petab kogu vGi suurema osa oma aritegevusest
vOi miib voi muul viisil vodrandab olulise osa oma varadest.

Ulesiitlemisdigus kaotab kehtivuse, kui iilesiitlemise aluseks olev asjaolu on I8ppenud enne asjaomase diguse
kasutamist.

Volakirjaomanik peab esitajavdlakirjade ilesttlemisest teatama emitendile kirjalikult saksa véi inglise keeles
ja viitama temale kuuluvatele esitajavdlakirjadele. Lisaks on iga vdlakirjaomanik kohustatud teatama igal
Uksikul juhul Glesitlemise pdhjuse. Emitendi poolt erakorralisest Ulesitlemisest tuleb emitendil asjaomasele
vOlakirjaomanikule teatada kirjalikult.

Nduded intresside maksmiseks aeguvad kolme aasta moddumisel sissendutavaks muutumise paevast,
pdhisumma maksmise nduded aeguvad kolmekimne aasta moddumisel sissendutavaks muutumise paevast.

Esitajavolakirjad ei ole borsil noteeritud ega saa nendega muul viisil siisteemselt kaubelda.

Emitendil on digus igal ajal ilma vdlakirjaomanike ndusolekuta emiteerida taiendavaid esitajavdlakirju, millel
on peamiselt samad omadused (kui kohaldatav, valja arvatud emiteerimise kuupaey, intressi alguskuupaev
ja/véi emiteerimise hind) selliselt, et need moodustavad esitajavdlakirjadega (ihe Ghise vdlakirja. Sellisel juhul
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12.2.

12.3.

13.1.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

16.1.

16.2.

suureneb volakirja kogu péhisumma uute emiteeritud esitajavolakirjade pohisumma vorra ja uued emiteeritud
esitajavolakirjad kuuluvad maéiste ,esitajavolakirjad” alla. Emitendil ei ole kohustust emiteerida uusi seeriaid
ega volakirjaomanikel digust markida nendesse seeriatesse kuuluvaid vélakirju.

Emitendil on ka digus emiteerida taiendavaid finantsinstrumente.

Emitendil on digus osta esitajavolakirju mis tahes viisil ja mis tahes hinnaga. Emitendi ostetud esitajavdlakirja
vOib emitent omal dranagemisel hoida, edasi miitia vdi tihistada.

K&ik teated vdlakirjaomanikele  esitajavdlakirjade  kohta  avaldatakse  emitendi  veebilehel
(www.vmt-capital.com). Sellised teated joustuvad viiendal p&deval parast avaldamist. Lisaks saavad investorid
eraldi teate kirja v0i e-posti teel.

Emitendil on igus muuta v0i tdiendada kaesolevat dokumenti ,Tingimused*, kui selles esineb

i. ilmselgeid triiki- voi arvutusvigu;
ii. muid ilmselgeid vigu voi
iii. vastuolulisi vOi ebataielikke tingimusi,

ilma volakirjaomanike ndusolekuta, kuid punktis iii nimetatud juhtudel on lubatud ainult sellised muudatused
voi tdiendused, mis on volakirjaomanike jaoks mdistlikud, vGttes arvesse emitendi huve, st mis ei halvenda voi
halvendavad ainult vahesel maaral volakirjaomanike finantsseisundit.

Emitendil on digus muuta vdlakirja tingimusi igal ajal ilma vdlakirjaomanike ndusolekuta nende kasuks,
eelkdige lisatagatise andmiseks voi volausaldajate Giguste tugevdamiseks.

Muud tingimuste muudatused on lubatud. Need nduavad volausaldajate koosoleku heakskiitu vastavalt
kohustuslikele digusnormidele.

K&ik dokumendi ,Tingimused® muudatused voi tdiendused avaldatakse vastavalt punktile 13.

Emitent vastutab kogu oma varaga intresside ja kapitali maksmise eest.

Koiki esitajavolakirjade omandamise ja/v0i kdesolevate tingimustega investorite poolt tekkivaid digussuhteid
(sealhulgas esitajavilakirjadest ja/vGi kdesolevatest tingimustest tulenevate v6i nendega seotud
lepinguvaliste kohustustega seotud vaidlusi) reguleerib Saksamaa &igus, valja arvatud rahvusvahelise
eradiguse kollisiooninormid ja URO konventsioon kaupade rahvusvahelise miiiigi lepingute kohta. Taitmiskoht
on emitendi ametlik asukoht. K&igil muudel juhtudel on kohtualluvus koéigi kdesolevast lepingust tulenevate
vaidluste puhul seadusega lubatud ulatuses emitendi ametlik asukoht.

Kaikide tarbijate diguslike vaidluste korral, mis tulenevad volakirjadest ja/vi dokumendist ,Tingimused“ véi on
nendega seotud (sealhulgas kdik vaidlused seoses lepinguvaliste kohustustega, mis tulenevad vdlakirjadest
ja/voi dokumendist ,Tingimused® voi on nendega seotud), mis on seotud emitendiga, on tarbija valikul
padev tarbija elukohajargne vastavas asjas padev kohalik kohus vdi emitendi asukoha kohus voi mdni muu
kohus, kellel on seadusjargne padevus. Kohtualluvuse kokkulepe ei piira volakirjaomanike (eelkdige tarbijate)
seadusest tulenevat digust podrduda muusse kohtusse, millel on seadusjargne padevus. Samuti ei valista
menetluse algatamine Gihes v&i mitmes kohtualluvuses menetluse algatamist mdnes teises kohtualluvuses
(kas samaaegselt vdi mitte), kui ja kuivérd see on seadusega lubatud.

Kui volakirjade dokumendi ,Tingimused“ mdni punkt on véi muutub taielikult voi osaliselt kehtetuks voi seda
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ei saa jOustada, jaavad vdlakirjade tingimuste Ulejaanud punktid jéusse. Punktid, mis on &iguslikus méttes
kehtetud voi mida ei saa joustada, asendatakse vastavalt volakirja dokumendi ,Tingimused® tahendusele ja
eesmargile diguslikult kehtivate ja jdustatavate punktidega, mis on punktidele, mis on diguslikult kehtetud vai
mida ei saa j6ustada, majanduslikus mottes nii sarnased kui seadus voimaldab.
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Lopulliset ehdot

Capital 8 E2025 (CHF)
ISIN: ATOOOOA3PGST

16. syyskuuta 2025 paivatyn haltijavelkakirjojen
tarjousohjelman mukaisesti

VMT Capital Il GmbH
Fleischmarkt 1/6/12
A-1010 Vienna (Austria)

Vastuuvapauslauseke

Itavallan rahoitusmarkkinaviranomainen (FMA) on hyvaksynyt vain perusesitteen englanninkielisen version ja sen mahdolliset
taydennykset, joten ne ovat tasta johtuen sitovia. FMA ei ole tarkistanut perusesitteen ja mahdollisten taydennysten kdannettyja
versioita, joten ne eivét ole sitovia.



Ehtoasiakirja
Capital 8 E2025 (CHF)

ISIN: ATOOOOA3PGS!1

Liikkeeseen laskettu 16. syyskuuta 2025 alkaen haltijavelkakirjojen tarjousohjelman mukaisesti

jonka esittaa:

VMT Capital Il GmbH
Fleischmarkt 1/6/12
A-1010 Vienna (Austria)




Lopulliset ehdot on laadittu asetuksen (EU)
2017/1129  jaljempana "EU:n  esiteasetus")
tarkoituksia varten, ja ne tulee lukea yhdessa
perusesitteen (jaliempana “esite”) ja sen
mahdollisten tdydennysten kanssa. Perusesite ja
sen mahdolliset tdydennykset julkaistaan tai on
julkaistu artiklan 21 (EU) 2017/1129 maaraysten
mukaisesti. Yhteenveto kustakin liikkeelle laskusta
on lopullisten ehtojen liitteena.

Lopullisten  ehtojen  sisdltd  maaraytyy EU:n
esiteasetuksen ja taytantoonpanomaaraysten
mukaisesti. Ne on aina luettava yhdessa esitteen ja sen
mahdollisten taydennysten kanssa, koska taydelliset
tiedot liikkeeseenlaskijasta ja muiden kuin oman
padoman ehtoisten arvopapereiden tarjoamisesta
tai kaiken tiedon saaminen on mahdollista vain,
jos lopulliset ehdot ja esite - kaikkine mahdollisin
taydennyksin lisdyksilla - luetaan yhdessa. Epaselvissa
tapauksissa  esitteen sisdltamille termeille ja
maaritelmille annetaan sama merkitys lopullisissa
ehdoissa ja mahdollisissa taydennyksissa.

Esite ja sen mahdolliset tadydennykset julkaistaan
liikkeeseenlaskijan verkkosivuilla www.vmt-capital.com
EU:n esiteasetuksen artiklan 21 mukaisesti. Liséksi ne
voivat olla yleisén nahtavilld painetussa muodossa
likkeeseenlaskijan  rekisterdidysséd  toimipaikassa
normaaleina aukioloaikoina. Esitteen, mahdollisten
esitteen  tdydennysten ja lopullisten  ehtojen
julkaiseminen tai tarjoaminen on maksutonta.

Lopulliset ehdot sisaltavat yhteenvedon kyseisesta
likkeeseenlaskusta. Tama on liitteena 1 lopullisissa
ehdoissa. Muiden kuin oman p&adoman ehtoisten
arvopapereiden ehdot muodostavat lopullisten ehtojen
liitteen 2, ja yhdessa naiden lopullisten ehtojen kanssa
taydentavat tai tarkentavat taman esitteen mukaisten
yksittaisten liikkeeseenlaskujen ehtoja, minka vuoksi
ne tulee lukea yhdessd naiden lopullisten ehtojen
kanssa. Viimeistellyt lopulliset ehdot ja sen kaksi
litettd muodostavat yhdessa kyseisen liikkeellelaskun
taydelliset lopulliset ehdot.

Kaikki lopullisten ehtojen maaraykset, joita ei ole liitetty
tai ne on poistettu, katsotaan poistetuiksi muita kuin
oman paadoman ehtoisia arvopapereita koskevista
ehdoista. Liikkeeseenlaskijaan ei sovelleta Euroopan
parlamentin ja neuvoston 15.5.2014 rahoitusvalineiden
markkinoista antamaa EU:n direktiivia 2014/65/EU,
sellaisena kuin se on muutettuna ("MiFID II”). Tasta
syysta liikkeeseenlaskija ei ole tehnyt kohdemarkkina-
arviointia.

Kohdemarkkinoiden maarittelysta huolimatta sijoittajat
voivat menettda sijoituksensa kokonaan tai osittain.
Kohdemarkkinat maaritetdan rajoittamatta tarjottuihin
joukkovelkakirjoihin liittyvia sopimusperusteisia,

lakisaateisia tai sadnndsten mukaisia myyntirajoituksia.

Jokaisen mychemmin joukkovelkakirjoja tarjoavan,
myyvan tai suositteleman tulee suorittaa riippumaton
arviointi. MiFID Il:n alainen jakelija on jakelijan
soveltuvien MiFID Il:n mukaisten soveltuvuus- ja
soveltuvuusvelvoitteiden alaisena vastuussa oman
kohdemarkkina-arvioinnin, jollei jakelijalla ole MiFID
ll:n mukaisia soveltuvuus- ja riittavyysvelvoitteita.
Liikkeeseenlaskija ei ota tasta vastuuta.

Ehtoasiakirjalla on sama rakenne kuin esitteella.
Tama tarkoittaa, etta kaikki esitteen yksittadisissa
luvuissa annetut tiedot on lueteltu samalla luvun
otsikolla kuin esitteessa. Koska kaikki Esitteen
luvut eivat vaadi tietoja tai tasmennysta lopullisista
ehdoista yksittaisten liikkeeseenlaskujen osalta,
lopullisten ehtojen numerointi alkaa vasta
kohdassa 3.2. eika ole perakkainen.

Taydelliset tiedot ovat saatavilla vain, jos esite ja
lopulliset ehdot luetaan asiayhteydessa.



Huomautukset:

Valinnaisia kenttia O pidetaan soveltuvina vain, jos ne on merkitty seuraavasti: X Jos tietyille lausekkeille ei ole tehty
eritelmia, ne eivat pade.

IV. Tietoja muista kuin oman paaoman ehtoisista arvopapereista — Arvopapereiden kuvaus
3. Keskeiset tiedot
3.2 Syyt tarjoamiseen ja tuottojen kaytto

Yksityiskohtainen kustannuserittely Merkittyjen haltijavelkakirjojen maaraan liittyen
aiheutuu seuraavat kulut:

*  Myyntipalkkio 2,60 % p.a.
*  Konseptikulut 0,10 % p.a.
*  Myyntikoordinointi 014 % p.a.
¢ Markkinointikulut 0,10 % p.a.
« Hallinnolliset kulut 0,40 % p.a.
*  Koulutuskulut 0,26 % p.a.
*  Kulut yhteensa 3,60 % p.a.

Kokonaiskustannukset ovat 18 % suhteessa koko aikavaliin ja nimellismaaraan.
Kokonaiskustannukset jaetaan tasaisesti kokonaisille kalenterivuosille kyseisten
joukkovelkakirjojen koko voimassaoloajalle. Vuotuiset kustannukset lasketaan jakamalla
kokonaiskustannukset joukkovelkakirjan (taysilld) vuosilla. Konseptikulut ja koulutuskulut
maksetaan VIVAT Financial Services GmbH:lle, Rosenau 54, D-87437 Kempten (Allgau).
Markkinointikulut ja hallintokulut maksetaan VIVAT Verwaltungs GmbH:lle, Rosenau 54,
D-87437 Kempten (Allgau). Myyntikoordinointikuluja maksetaan seuraaville tahoille:
Largamus Financial GmbH, Rosenau 52, D-87437 Kempten (Allgéu), SIA Spirit Capital
Investment, Avotu iela 34a, Riga LV 1009 (Latvia) seka muille liikkeeseenlaskijan sopimille
sijoitusneuvaijille.

4. Tietoja tarjottavista arvopapereista

4.11SIN-koodi / Arvopape- ATOOOOA3PGS1
reiden tunnistenumero

4.3. Nimellisarvo 1000,00 CHF

4.4 Tarjottavien muiden kuin oman 40 000 000,00 CHF

padoman ehtoisten arvopapereiden
liikkeeseen laskettavien
rahojen maara yhteensa

4.5. Arvopapereiden liikkee- [ Euro (EUR)
seenlaskun valuutta

Sveitsin frangi (CHF)
4.8 Korko ja korkovelka

i) Nimelliskorko 8,00 %
Korko lasketaan ICMA:n (todelliset/todelliset)
korkolaskentamenetelmalla.

ii) Koron erapaivat Korko maksetaan neljannesvuosittain jalkikateen kulloinkin seuraavan vuosineljanneksen
1. paivana (1.4, 17, 110. ja 1.1. kunakin vuonna (korkopéivat) eli ensimmaisen kerran
11.2026), ja viimeisen kerran erapaivana, mikali tama on pankkipaiva, jolloin saksalaiset
pankit suorittavat maksutapahtumat. Muuten korko erdantyy erdpaivaa seuraavana
pankkipaivana, jona saksalaiset pankit suorittavat maksutapahtumia.

4.9 Eraantymispaivamaara ja takaisinmaksuehdot

i) Koron/eraantymisen alkamispaivat ja 110.2025
31.12.2030
koron/eraantymisen paattymispaivat
ii) Erdantymispaivamaara 3112.2030
4.10. Tuotto Vuosituotto vastaa nimelliskorkoa ja on siten 8,00 %.
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4.13. Tiedot odotetusta liik-
keeseenlaskupaivasta

16.9.2025

5. Arvopapereiden yleisolle tarjoamisen ehdot

5.1. Ehdot, tarjoustilastot, odotettu aikataulu ja hakemuksen edellyttamat toimenpiteet

5.1.2. Aikarajoitus tarjouk-
sen voimassaololle

5.1.4. Tieto merkinnan viahimmais- ja/
tai enimmaismaarasta (ilmaistuna
arvopapereiden lukumaarana tai
hyvaksytyn sijoituksen maarana).

5.1.5. Muiden kuin oman padoman
ehtoisten arvopapereiden huoltomene-

telma ja maaraajat seka niiden toimitus

5.2.1. Tietoa mahdollisten sijoittajien eri
luokista, joille arvopapereita tarjotaan

Liikkeeseenlaskuhinta

Koko tarjouksen tai tarjouksen
yksittaisten osien koordinaattorin
(koordinaattorien) nimi ja osoite seka
tiedot tarjoamisesta yksittaisissa maissa

15.9.2026

Minimimerkintamaéara on 100 haltijavelkakirjaa, joiden kunkin nimellisarvo on 1 000,00
CHF, eli 100 000,00 CHF. Ei enimmaismaaraa muille kuin oman padoman ehtoisille
arvopapereille/hyvaksytyille sijoitusmaarille.

110.2025

5.2 Jakelu- ja jakosuunnitelma

Itévalta, Saksa, Ranska, Belgia, ltalia, Viro, Latvia, Liettua, Luxemburg, Alankomaat ja
Suomi. Liittovaltion rahoituspalvelulain (FIDLEG) 54 artiklan 2 kohdan ja 70 artiklan
kohdan 2 mukaisesti esitteiden tarkistuslautakunta voi maarata, ettd myos tietyilla
ulkomaisilla lainkayttoalueilla hyvaksytyt esitteet katsotaan hyvéksytyiksi Sveitsissa.

Tarjouspyyntéa ei ole yleisesti osoitettu tietylle tai rajoitetulle kohderyhmalle tai
sijoittajaryhmalle. Joukkovelkakirjoja voi hankkia kuka tahansa luonnollinen henkilo tai
oikeushenkild, jonka kotipaikka on EU:ssa. Haltijavelkakirjoja ei saa tarjota Yhdysvalloissa
eivatkd yhdysvaltalaiset henkilot tai poliittisesti vaikutusvaltaiset henkilot saa hankkia
niita.

5.2.2 Hinnoittelu
1000,00 CHF
5.4 Tarjoaminen ja hankinta

Maksun valittajaa ei ole nimetty. Kaikki liikkeeseenlaskijan suorittamat maksut suoritetaan
suoraan lilkkeeseenlaskijalta kyseiselle sijoittajalle.

Largamus Financial GmbH, Rosenau 52, D-87437 Kempten, Germany (yksinomainen
jakelusopimus Saksassa)

SIA Spirit Capital Investment w Avotu iela 34a , Riga LV 1009 (Latvia) (yksinomainen
jakelusopimus Latviassa, Liettuassa, Virossa ja Suomessa)

Liikkeeseenlaskija on tehnyt useita ei-yksinomaisia jakelusopimuksia rahoitusvalineiden
valityksesta useiden yksittaisten lisensoitujen sijoitusneuvojien kanssa Sveitsissa. Kaikki
nama sijoitusneuvojat ovat rekisterdity Sveitsin rahoituspalvelulain (FIDLEG)

tai rahoituslaitoslain (FINIG) mukaisesti.

Lisaksi liikkeeseenlaskija on tehnyt useita ei-yksinomaisia jakelusopimuksia
rahoitusvalineiden valityksesta useiden yksittéisten lisensoitujen sijoitusneuvojien kanssa
Ranskassa. Kaikki nama sijoitusneuvojat ovat rekisterdity Ranskan rahoituspalvelulain
mukaisesti nimikkeelld *Conseiller en investissements financiers* (CIF).

Muiden maiden osalta liikkeeseenlaskija ei ole viela tehnyt jakelusopimuksia.
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Taman arvopapereita koskevan esitteen tiivistelma
(Perusesite) sisaltaa lain edellyttamat vahimmaistiedot.
Se on aina luettava yhdessd esitteen ja sen
taydennysten kanssa kokonaisuudessaan. Yhteenveto
on tarkoitettu yksinomaan péaatcksenteon avuksi,
eikd se ole yksin koskaan riittava perusta tietoon
perustuvalle investointipaatokselle.

Tuote: Capital 8 E2025 (CHF) Nama ovat
haltijavelkakirjoja. Joukkovelkakirjat on todistettava
yksittaisilla haltijavelkakirjatodistuksilla. Sijoittaja saa
henkilokohtaiset haltijavelkakirjatodistuksensa postitse
viimeistaan 20 pankkipaivan kuluessa.

ISIN: ATOOOOA3PGST

Liikkeeseenlaskija: VMT Capital I GmbH,
Fleischmarkt 1/6/12, A-1010 Wien, Itavalta, joka
on  rekisterdity =~ Wienin  kauppatuomioistuimen
kaupparekisteriin yritysrekisterinumerolla FN 654160a,
oikeushenkilotunnus (LEI): 529900Q6X0UXIOWZ5V09

Toimivaltainen viranomainen: [tavallan
rahoitusmarkkinaviranomainen, Otto-Wagner-Platz 5,
A-1090 Wien.

Hyvaksyntapaivays: 16.9.2025

* Tiivistelmaa olisi luettava esitteen johdantona

» Kaikkien paatosten arvopapereihin
sijoittamisesta tulee perustua siihen,
ettd sijoittaja on tutustunut esitteeseen

kokonaisuudessaan.

« Sijoittaja voi menettaa sijoitetun paaoman
kokonaisuudessaan tai osittain.

* Jos  tuomioistuimessa pannaan  Vvireille
esitteeseen sisaltyvia tietoja koskeva kanne,
kantajana toimiva sijoittaja saattaa kansallisen
lain mukaan joutua ennen oikeudenkaynnin
vireillepanoa vastaamaan esitteen
kaannoskustannuksista.

» Tiivistelman toimittaneet henkilot  ovat
siviilioikeudellisessa vastuussa tiivistelmasta
ja sen mahdollisesta kdanncksestad vain, jos
tiivistelma luettuna yhdessa esitteen muiden
osien kanssa on harhaanjohtava, epéatarkka

tai epadjohdonmukainen tai jos siind ei luettuna
yhdessa esitteen muiden osien kanssa anneta
keskeisia tietoja sijoittajien auttamiseksi, kun ne
harkitsevat sijoittamista naihin arvopapereihin.

Liikkeeseenlaskija, VMT Capital Il GmbH, Fleischmarkt
1/6/12, A-1010 Wien, Itdvalta, on Itavallan lain
alainen osakeyhtic (GmbH), joka on rekisterdity
Wienin  kauppatuomioistuimen  kaupparekisteriin
rekisterinumerolla FN 654160a. Oikeushenkilon tunnus
(LED on: 529900Q6X0OUXIOWZ5V09.

Liikkeeseenlaskijan lakisaateisena toimialana on:
l. haltijavelkakirjojen liikkeeseenlasku
I. kaikenlaisten hyddykkeiden kauppa.

Lisaksi yhtiolla on oikeus perustaa sivuliikkeitd
[tévaltaan ja ulkomaille, osallistua muiden yhtiGiden
toimintaan Itévallassa ja ulkomailla, hankkia, perustaa
ja myyda yhtioita seka tehda kaikkia sellaisia liiketoimia,
jotka soveltuvat suoraan tai valillisesti edistamaan
yhtion etua, lukuun ottamatta toimintoja, jotka kuuluvat
[tévallan pankkilain soveltamisalaan.

Suunnitteilla on seuraava alkuinvestointi:

* Olemassa oleva kiinteistd Hallessa (Saksa),
Liebenauer Strasse

» Asuinpinta-ala: 638 m?
* Asuinhuoneistot: 9

* Rakennusvuosi: 1896

*  Suojeltu rakennus

* Rakennuslupa saatavilla

* Ostohinta: 2,6 miljoonaa euroa

Olemassa oleva rakennus aiotaan peruskorjata
laajasti suojeltuja rakennuksia koskevien vaatimusten
mukaisesti.

Suunnitelmana on myyda saatavilla olevat uudet
asuinhuoneistot ennen peruskorjausta. Taman vuoksi
myyntituottoja voidaan kayttdd peruskorjauksen
rahoittamiseen jo etukateen.

Hanke toteutetaan vield perustettavan projektiyhtion
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kautta. VMT Capital I GmbH mydntaa projektiyhtiolle
etuoikeudettomia lainoja 1,5 miljoonan euron arvosta.

Projektiyhtio hankkii kiinteistén ja turvaa VMT Capital
I GmbH:n saatavan etuoikeusasemaltaan alisteisista
voitto-osuuslainoista vastaavalla kiinnityksella VMT
Capital Il GmbH:n hyvaksi.

Suunnitelmana on saattaa hanke paatokseen 36
kuukauden kuluessa. Projektiyhtio maksaa taman
jalkeen takaisin etuoikeusasemaltaan alisteisen voitto-
osuuslainan VMT Capital Il GmbH:lle ja jakaa sille
osuutensa tuotoista.

Rahoitus muodostuu siten seuraavasti:

» tulevien ostajien maksamat kauppahinnat

* VMT Capital Il GmbH:n projektiyhtitlle myontama
1,5 miljoonan euron etuoikeusasemaltaan
heikompi voitto-osuuslaina

* nettomyyntituotot
» pankkilainat (vain projektiyhtion tasolla).

Lainatun paaoman korko, joka kertyy rakennusajan
aikana, katsotaan rakentamisajan kapitalisoiduksi
koroksi eika se kohdistu hankintahintaan. Se kirjataan
kirjanpitoon vasta, kun myydyt asunnot siirretdan
ostajille.

Yhtiolla on perustamisen yhteydessd merkittya
ja  maksettua pddomaa 25 000,00 euroa.
Osakkeenomistaja on 19.5.2025 maksanut

padoman vyhtiolle kokonaisuudessaan ja on sen
vapaassa kaytossa. Ennen tdman tarjontaohjelman
haltijavelkakirjojen likkeeseenlaskun alkamista
osakkeenomistaja maksaa yhtidlle ylimaaraisen
250 000,00 euron oman p&aaoman, joka on yhtion
vapaassa kaytossa ja joka kirjataan sijoitetun vapaan
oman paaoman rahastoon.

Liikkeeseenlaskijan tuleva liiketoiminnan kehitys riippuu
suurelta osin sen sijoitustoiminnan menestyksesta.

Yhtio ei tyollistd omaa henkilostéa eika aio tyodllistaa
omaa henkil6stoa jatkossa.

Investointipaatokset ja strategiset paattkset tekee VMT
Capital Il GmbH:n johto.

Liikkeeseenlaskija toimii kiinteistomarkkinoilla

yhtiotarkoituksensa mukaisesti.

Liikkeeseenlaskija ei talla hetkella kuulu
yrityskonserniin. Sijoitusstrategiansa mukaisesti se voi
kuitenkin ottaa haltuunsa tai edustaa muita samanlaisia
tai samankaltaisia yrityksia Itavallassa tai ulkomailla.

Se voi osallistua tallaisiin yhtioihin myds vastuullisena
yhtiomiehena. Lisaksi liikkkeeseenlaskija voi perustaa
sivuliikkeitd Itavaltaan tai ulkomaille samalla tai
eri nimellda sekd perustaa, johtaa tytaryhticita tai
osallistua niihin Itdvallassa tai ulkomailla seka hankkia
tai laajentaa osakkeita ulkopuolisista yhtitista
Itavallassa tai ulkomailla. Yhtio voi rajoittaa toimintansa
osakkeidensa hallinnointiin.

Liikkeeseenlaskijan ainoa osakkeenomistaja on hra
Waldemar Hartung, osoite Fleischmarkt 1/6/12, A-1010
Vienna.

Liikkeen johdon ainoat jasenet ovat hra Waldemar
Hartung ja Heribert Laaber. Liikkeeseenlaskijan
tilintarkastajana toimii Danubia Steuerberatungs- und
Wirtschaftsprifungs GmbH, osoitteessa Josef Huber
StraBe 6/5, 2620 Ternitz / Neunkirchen (ltavalta).
Danubia Steuerberatungs- und Wirtschaftspriifungs
GmbH on Wienin veroneuvojien ja tilintarkastajien
kamarijasen (KSW Kammer der Steuerberater und
Wirtschaftsprifer), Itévalta.

Liikkeeseenlaskija on vastaperustettu yhtio,
jonka aloitustase on laadittu 23.5.2025.
Liikkeeseenlaskijan  valitilinpaatés 20.8.2025 ja
raportti kassavirtalaskelmasta on laadittu 29.8.2025.
Esitteen hyvaksymishetkelld liikkeeseenlaskijan velka-
ja rahoitusrakenteessa ei ole tapahtunut muutoksia.
Yhtiolla on perustamishetkella merkitty ja maksettu
25 000,00 euron padoma. Osakkeenomistaja
on 1952025 maksanut padaoman  yhtidlle
kokonaisuudessaan ja on sen vapaassa kaytossa.
Osakkeenomistaja  maksaa tdman  osakeannin
haltijavelkakirjan alkamiseen saakka lisdksi 250
000,00 euroa yhtion vapaassa kaytdssa olevaa omaa
padomaa ja lisaa taman padomarahastoon.

Jos liikkeeseenlaskijan liiketoimintamalli  jostain
syystd  osoittautuisi  kestamattomaksi tai  jos
likkeeseenlaskijalla olisi enemman kuin vahaisia
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jatkuvia taloudellisia vaikeuksia, liikkeeseenlaskijan
kyky jatkaa toimintaansa olisi vaarassa. Jos
likkeeseenlaskijalla ei ole kaytettavissaan riittavasti
varoja lyhennysten ja/tai kiintedn koron maksujen
suorittamiseen  sijoittajille  tai muiden  kulujen
kattamiseen, voi se johtaa liikkeeseenlaskijan
maksukyvyttomyyteen. Tama merkitsisi sitd, etta
sijoittajat eivat saisi korkomaksuja seka sijoituksen
osittaista tai taydellista menetysta.

Jos lainattua padomaa ei enda kateta lyhytaikaisilla
ja tulevilla kiinteilla varoilla, syntyy aritmeettinen
ylivelkaantuminen. Koska liikkeeseenlaskijalla
itselldadn on vain rajoitettua operatiivista lilketoimintaa,
aritmeettinen ylivelkaantuminen VoI syntya
nopeasti, kun haltijavelkakirjat lasketaan liikkeeseen.
Ylivelkaantuminen syntyy, kun velallisen omaisuus
ei enda kata olemassa olevia velkoja ja toiminnalla on
negatiivinen jatkuvuusennuste. Tall6in sijoittajalla on
valiton riski siita, ettd korkoa ei makseta ja sijoituksen
maara menetetaan osittain tai kokonaan.

Velkojien haltijavelkakirjoista saatavia ei ole turvattu.
Nain ollen joukkovelkakirjan haltijoilla ei ole ensisijaista
paasya tuleviin varoihin, joihin liikkeeseenlaskija
sijoittaa tai jotka ovat liikkeeseenlaskijan omaisuutta.
Liikkeeseenlaskijan muut velkojat voivat kayttaa
naitd tulevia varoja  kattaakseen saamisensa
likkeeseenlaskijalta taytantoénpanon keinoin.

Liikkeeseenlaskijan omaisuutta koskevassa
maksukyvyttomyysmenettelyssé ~ ndiden  muiden
vakuudettomien velkojien saamiset liikkkeeseenlaskijalta
olisivat yhtalaisia haltijavelkakirjoista aiheutuvien
saatavien kanssa. Tasta johtuen liikkeeseenlaskijan
muut velkojat kilpailevat joukkovelkakirjan velkojien
kanssa likkeeseenlaskijan varoista. Mikali
likkeeseenlaskijan tulevat varat eivat riitd kattamaan
kaikkien velkojien saamisia, on olemassa riski, etta
joukkovelkakirjan haltijat eivat valttamatta saa osaa tai
kaikkia saamisiaan haltijavelkakirjoista. Vakuudelliset
velkojat voivat tayttaa saamisensa liikkeeseenlaskijan
tulevista varoista ensisijaisesti, ja heidén saamisensa
ovat ylemmallda  sijalla  verrattuna  nykyisten
joukkovelkakirjojen  ostaneisiin  sijoittajiin.  Tama
vakuudellisten saatavien prioriteettijarjestys tarkoittaa,
ettd ne tyydytetddn ennen sijoittajien saamista,
mikd johtaa sellaisten liikkeeseenlaskijan varojen
vahenemiseen, jotka ovat kaytettévissa sijoittajien
saatavien tyydyttamiseen. Tdma voi tarkoittaa, ettad
sijoittajat eivat saa lainkaan tai vain osa saamisistaan,
jotka johtuvat haltijavelkakirjoista.

Vakuudelliset velkojat voivat turvautua ensisijaisesti
likkeeseenlaskijan varoihin ja heidan saamisensa
ovat etusijalla kyseiseen joukkovelkakirjaan sijoittajien
saamiinsa nahden. Vakuudellisten saatavien etuoikeus
tarkoittaa, etta ne on tyydytettava ennen sijoittajia, mika

vahentaa sen jalkeen liikkeeseenlaskijan varoja, jotka
ovat kaytettdvissa sijoittajien saatavien kattamiseen.
Tama voi johtaa kokonaiseen tai osittaiseen maksujen
laiminlyontiin joukkovelkakirjanhaltijoille.

Liikkeeseenlaskija on vastikdan perustettu yhtio. Nain
ollen historiallista taloustietoa ei ole saatavilla.

Sijoittajat eivat siksi pysty tekemaan johtopaatoksia
likkeeseenlaskijan liiketoimintamallin  menestyksesta
tai taloudellisesta tilanteesta. Sijoittajien kaytettavissa
on ainoastaan liikkeeseenlaskijan avaava tase seka
tilintarkastettu valitase. Nama eivat sovellu tekeméaan
johtopaatoksia yhtion taloudellisesta menestyksesta
tai epaonnistumisesta.

Liikkeeseenlaskija on perustettu ostamaan ja myymaan
kiinteistoja Saksassa, tekemaan vyhtidoikeudellisia
sijoituksia,  myontdmaan  padomalainoja  ja/tai
etuoikeusasemaltaan alisteisia paaomalainoja
kiinteistokehitysyhtidille seka laskemaan liikkeeseen
haltijavelkakirjoja, eikd se harjoita muuta itsendista
liiketoimintaa.

Likviditeetti  tarkoittaa  kykyad tayttda nykyiset
maksuvelvoitteet milloin  vain saadetyssa ajassa.
Likviditeetin  olemassaolo  edellyttda siis, etta
kaytettavissd on riittavasti likvideja varoja. Yhtiolla
on perustamishetkella  merkitty ja  maksettu
25 000,00 euron padoma. Lisalikviditeettia tuottavat
taman esitteen mukana tarjotut haltijavelkakirjat.
Liikkeeseenlaskija  ottaa  padomalainoja  ja/tai
etuoikeusasemaltaan alisteisia paaomalainoja seka

pankkilainoja  rahoittaakseen  yksittaisia  tulevia
kiinteistosijoituksia.  Tarjottujen  haltijavelkakirjojen
merkinnan  alkaessa  osakkeenomistaja maksaa

lisaksi 250 000,00 euroa omaa padomaa yhtion
vapaaseen kayttéon ja lisda sen padomarahastoon.
Osakepddomaa ja padomarahastoa kompensoivat
mychemmin  huomattavasti  suuremmat  velat
sijoittajille ja muille sopimuskumppaneille. Sijoittajat
ovat siten alttina huomattavasti suuremmalle
luottoriskille haltijavelkakirjoja ostaessaan verrattuna
liikkeeseenlaskijaan,  jonka  padomavarat  ovat
huomattavasti suuremmat.

Liikkeeseenlaskijan oman liiketoiminnan alhainen taso
rajoittaa sen kykya hoitaa vastuitaan. Se on riippuvainen
sijoitustoiminnan  tuotoista, jotta se voi hoitaa
velkojaan velkojilleen, mukaan lukien joukkovelkakirjan
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haltijoille. Liikkeeseenlaskijan taloudellinen menestys
rippuu  olennaisesti  kiinteistokehitysyhtididen ja
tulevien tytaryhtididen liiketoiminnan menestyksesta
ja tulevasta nettovarallisuudesta, taloudellisesta
asemasta ja toiminnan tuloksesta sekd olemassa
olevista etta tulevista kiinteistohankkeista. Ainoastaan
siind  tapauksessa, ettd  kiinteistokehitysyhtiot
pystyvat maksamaan korko- ja lunastusmaksunsa
yhtion myontamista lainoista tulevaisuudessa tai
jos yhtiot, joista liikkeeseenlaskija hankkii osuuksia
tulevaisuudessa, voivat jakaa voittoa pysyvasti,

likkeeseenlaskija voi saada merkittavaa varoja.
Mikali  liikkeeseenlaskija ei pysty tayttdamaan
tuotto-odotuksiaan, hankkimaan vastaavia

varoja ja hankkimaan riittavasti likvideja varoja,
likkeeseenlaskijan maksuvalmiustilanne heikkenee ja
tama aiheuttaa riskin, ettd liikkeeseenlaskija ei pysty
maksamaan velkojaan ajoissa tai lainkaan.

Osakepadomaa ja paaomarahastoa kompensoivat
my6hemmin huomattavasti  suuremmat  velat
sijoittajille ja muille sopimuskumppaneille. Sijoittajat
ovat siten alttina huomattavasti suuremmalle
luottoriskille haltijavelkakirjoja ostaessaan verrattuna
likkeeseenlaskijaan,  jonka  padomavarat  ovat
huomattavasti suuremmat.

Koska liikkeeseenlaskija sijoittaa kiinteistoihin suoraan
tai kiinteistokehitysyhticiden kautta, se on vain osittain
toiminnallisesti aktiivinen. Liikkeeseenlaskija on - silta
osin kuin se sijoittaa kiinteistokehitysyhtion kautta -
oleellisesti riippuvainen kiinteistokehitysyhtioihin tai
tuleviin tytaryhtidihin ja tuleviin kiinteistohankkeisiin
tehtavien sijoitusten liiketoiminnan menestyksesta.
Likviditeettiriski voi nain ollen toteutua erityisesti,
jos liikkeeseenlaskijan sijoitustoiminnan tuotot eivat
toteutuneet odotetulla tavalla tai jos liikkeeseenlaskija
ei pysty saamaan tarvittavia varoja sijoittajilta.
Riski, ettd velkojen kattamiseksi ei ole riittavasti
varoja, on erityisen todennakoinen, jos tulot jaavat
ennakoitua pienemmiksi, jos tuloja ei synny lainkaan,
jos varoja kaytetdadn vaaraan tarkoitukseen, jos
odottamattomia menoja tulee tai jos kaikki tai jotkut
tarkeat sopimuskumppanit pudottautuvat eivatka
tayta velvoitteitaan liikkeeseenlaskijaa kohtaan tai
eivat enaa tayta niitd ajallaan. Tama voi johtaa siihen,
etta liikkkeeseenlaskija ei pysty suorittamaan korko- ja
takaisinmaksuja sijoittajille ajallaan ja/tai kokonaan
tai lainkaan. Tama voi tarkoittaa, ettd sijoittajat eivat
saa lainkaan tai vain osa saamisistaan, jotka johtuvat
haltijavelkakirjoista.

Varsinaisia sijoittajia ei ole talla hetkelld vahvistettu,

vaan heidat on ensin houkuteltava mukaan
liiketoimintaan. Liikkeeseenlaskijan odottaa, etta
arvopapereiden  kokonaismaara  merkitdan  ja
maksetaan ainakin suurelta osin. Vahintdan noin
miljoonan euron talletukset haltijavelkakirjoista ovat
valttamattomia talletettujen varojen takaisinmaksun
varmistamiseksi odotetun tuoton toteutuessa. Tulevan
sijoituksen onnistumisen riski on suuri, jos suunniteltua
osaa ei merkitd vuoden kuluessa tédman esitteen
hyvaksymisesta. Suunnitellut sijoituskohteet voidaan
hankkia ja liikkeeseenlaskijan taloudelliset tavoitteet
saavuttaa vain, mikali sijoittajilta saadaan riittavasti
paaomaa.

likkeeseenlaskija
mahdolliset

Lisdksi tdma
itse  onnistuu

edellyttda, etta
myynnissd ja etta
myyntikumppanit pystyvat valittamaan
haltijavelkakirjojen ostoa riittavassa maarin.
Kolmansien osapuolten likkeeseenlaskijalle
tarjpamaan  valitystoimintaan  saattaa  vaikuttaa
kielteisesti se, etteivat ne solmi liikkeeseenlaskijan
kanssa yksinomaista sopimusta. Tama tarkoittaa, etta
ne tarjoavat valityspalveluita myos muille, kilpaileville
tuottajille, esimerkiksi  muille  haltijavelkakirjojen
liikkeeseenlaskijoille.

Edelld mainittujen riskien toteutuminen voi vaikuttaa
negatiivisesti liikkeeseenlaskijan omaisuustilanteeseen,
taloudelliseen tilanteeseen sekd tulostilanteeseen
ja voi johtaa siihen, ettd sijoittaja ei saa kiinteita
korkomaksuja tai sijoittaja menettdsd sijoituksensa
osittain tai kokonaan.

Haltijavelkakirjojen likkeeseenlaskusta  aiheutuu
korkeita likkeeseenlaskukustannuksia. Nama
muodostavat 18 % kerattavasta padomasta
suhteessa liikkeeseenlaskun maardan. Vain osa

naistd kustannuksista on riippuvaisia myynnista.
Jos joukkovelkakirjalainapdaomaa kerataan
merkittavasti  vahemman kuin liikkeeseenlaskija
ennustaa, todelliset liikkeeseenlaskukustannukset
ovat huomattavasti korkeammat suhteessa
tosiasiallisesti kerattyyn pdaomaan. Tama voi johtaa
siihen, etta liikkeeseenlaskijalla ei ole kaytettavissaan
rittavasti padomaa mielekkaisiin sijoituksiin. Tama
voi puolestaan johtaa siihen, etta liikkeeseenlaskija ei
pysty suorittamaan koronmaksuja ja takaisinmaksuja
sijoittajille. Tama voi johtaa sijoitetun pddoman, mukaan
lukien korkovaatimuksen, taydelliseen menettamiseen.

Liikkeeseenlaskijan liiketoiminnan menestys riippuu
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pitkalti Saksan kiinteistomarkkinoiden kehityksesta.

Kiinteistomarkkinat ~ ovat alttiita  vaihteluille ja
ovat kysynnan ja tarjonnan periaatteen liséksi
huomattavassa maarin riippuvaisia ulkoisista tekijoista,
joihin liikkeeseenlaskija ei voi vaikuttaa tai joita se ei voi
ennakoida. Naitd ovat esimerkiksi taloudelliset tekijat,
pddoma- ja rahoitusmarkkinoiden kehitys, muutokset
verotuksessa, inflaatio ja kilpailijoiden kayttaytyminen.

Kiinteistokohteen valintaan liittyy erityisia,
ennakoimattomia riskeja. Ensin edellytetdan, etta
sopivia kiinteistoja on tarjolla riittdva maara. Jos
riittdvaa maaraa sopivia kiinteistdja ei tilapaisesti tai
pysyvasti ole saatavilla ja/tai jos kiinteist6ja voidaan
hankkia vain merkittavallda hintapreemiolla, talla

voi olla negatiivinen vaikutus liikkeeseenlaskijan
nettovarallisuuteen, taloudelliseen  asemaan ja
toiminnan tulokseen. Tarkemmin sanottuna, on

mahdollista, etta liikkeeseenlaskija ei pysty myymaan
vastaavia kiinteistoja suunnitellulla voitolla.

Liikkeeseenlaskija voi vapaasti paattaa, mihin
kiinteistoihin  ja mihin kiinteistokehitysyhtioon se
sijoittaa ja missa juridisessa muodossa se tapahtuu.
Sijoittajilla ei ole oikeutta vaikuttaa sijoituskohteiden
tai  kiinteistokehitysyhtididen valintaan. Olemassa
on riski, ettd liikkeeseenlaskija tekee jostain syysta
huonoja sijoituspaatoksia. Tama voi liittya toisaalta
kiinteistokohteen valintaan, mutta toisaalta myos
kiinteistoprojektiyhtion valintaan.

Liikkeeseenlaskijan  ja/tai kiinteistokehitysyhtion
kiinteistohankkeen valinta voi osoittautua haitalliseksi
ja johtaa kiinteistén arvon alenemiseen. Tama voi
johtua ennakoimattomista, kalliista peruskorjaustoista,
luonnonilmi6ista, infrastruktuurin muutoksista, ostajien
vahingonkorvausvaatimuksista kiinteistokehitysyhticita
vastaan tai maaperan saastumisesta, viivastyneista
rakennustoist3, suunniteltua huomattavasti
korkeammista kustannuksista  tai  siitd, etta
kiinteisto ei valttamattd ole saatavilla suunnitellusti
oikeudellisista tai tosiasiallisista syista. Kiinteiston
sijainti voi huonontua esimerkiksi liikenneyhteyksien tai
yhteiskuntarakenteen huonontumisen vuoksi.

Yhden tai useamman edellda mainitun riskin
toteutuminen voi johtaa siihen, etta liikkeeseenlaskija
tuottaa huomattavasti suunniteltua pienempia voittoja
korkeampien  kustannusten ja/tai  alhaisempien
myyntituottojen vuoksi. Tama voi johtaa sijoitetun
paaoman, mukaan lukien korkovaatimuksen,
taydelliseen menettamiseen.

Liikkeeseenlaskijan paatoimialana on paaomalainojen
ja/tai etuoikeusasemaltaan alisteisten padomalainojen
liikkeeseenlasku kiinteistokehitysyhtidille, kiinteistojen
osto ja myynti Saksassa sekd yhtidoikeudelliset
osakkeiden hankinnat. Liikkeeseenlaskija rahoittaa
toimintansa laskemalla liikkeelle joukkovelkakirjoja
ja osakkeenomistajan antamalla omalla paaomalla.
Liikkeeseenlaskija ottaa my6ds padomalainoja tai
pankkilainoja.

Kiinteistokehitysyhtididen maksukyvyttomyysriski
on olemassa. Kiinteistokehitysyhtididen
maksukyvyttomyyden sattuessa liikkeeseenlaskija
ei saa niiltd korkomaksuja eikd lyhennyksia.
Liikkeeseenlaskija voi toteuttaa vain rajoitetusti
liikkeeseenlaskijan vaatimuksia kiinteistokehitysyhtioita
kohtaan. Tama koskee erityisesti myds sitd, ettd
liikkeeseenlaskija suunnittelee myontavansa
paaomalainoja ja/tai etuoikeusasemaltaan

alisteisia  paaomalainoja  kiinteistokehitysyhtioille.
Liikkeeseenlaskija ei saa esittad maksuvaatimuksia
kyseiselle  kiinteistoyhtidlle  siind  laajuudessa
ja  niin  kauan kuin tdma johtaisi kyseisen

kiinteistokehitysyhtion
ylivelkaantumiseen.

maksukyvyttomyyteen  tai

Haltijavelkakirjat ovat
velvoitteita.  Kassavirtaa  tuottavat varat ovat
kiinteistokehitysyhtididen hallussa, jotka
voivat ottaa etuoikeutettua pankkilainaa.
Taytantdonpanotilanteessa velkakirjan haltijat
ovat etuoikeutettujen lainanantajien jaljessa
kiinteistokehitysyhtididen tasolla, ja he voivat saada
maksuja vasta sen jalkeen, kun kaikki etuoikeutetut
velkojat on tyydytetty.

likkeeseenlaskijan

Liikkeeseenlaskijan vaikutuspiirin ulkopuolella
on myods se, ottavatko ne kiinteistokehitysyhtiot,
joiden toimintaan liikkeeseenlaskija aikoo
osallistua tai sijoittaa, velkapddomaa. On olemassa

riski, ettd kiinteistokehitysyhtidilla itselldadan on
lainavelvoitteita ~ kolmansia  osapuolia  kohtaan,
joita  tulee  hoitaa  ensisijaisesti  suhteessa

likkeeseenlaskijan mydntdmien padomalainoihin ja/
tai etuoikeusasemaltaan alisteisia paaomalainoihin.
Liikkeeseenlaskijalla ei ole lainkaan tai vain rajoitetusti
mahdollisuuksia vaikuttaa kiinteistokehitysyrityksiin.
Mikali Liikkeeseenlaskija myontda padomalainan ja/
tai etuoikeusasemaltaan alisteisen paaomalainan
kiinteistokehitysyhtidille, lainasopimus ei yleensa anna
liikkeeseenlaskijalle yhteispaatts- tai vaikutusvaltaa
kiinteistokehitysyhtididen liiketoimintaan. Tama voi
tarkoittaa, etta liikkeeseenlaskija ei pysty vaikuttamaan
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tai estamaan kiinteistokehitysyhtion taloudellisesti
haitallista lainapddoman sopimusehtojen vastaista
kayttoa ja/tai lainapddaoman vaarinkayttod. Jos
likkeeseenlaskija ryhtyy yhtidoikeudelliseen
osakeomistukseen  kiinteistokehitysyhtion  kanssa,
likkeeseenlaskijan yhteispaatds- ja vaikutusvaltaa
rajoitetaan joka tapauksessa, jos liikkeeseenlaskija on
vahemmisttosakas kiinteistokehitysyhtiossa. Talloin
siihen mennessa liittyneet osakkeenomistajat voivat
tehda lilkkeeseenlaskijan etujen vastaisia paatoksia.

Ylla kuvatut riskit voivat yksin tai yhdessa johtaa siihen,
etta liikkeeseenlaskija ei saa lainkaan tai saa vain vahan
tuottoa tulevasta kiinteistokehitysyhtitsijoituksestaan.
Tama voi johtaa siihen, ettd liikkeeseenlaskija ei
pysty suorittamaan koronmaksuja ja takaisinmaksuja
sijoittajille. Tama voi johtaa sijoitetun padoman, mukaan
lukien korkovaatimuksen, taydelliseen menettamiseen.

Liikkeeseenlaskija aikoo sijoittaa tuleviin
sijoituskiinteistdihin, jotka ovat esitteen laatimishetkella
selvillda  vain  osittain.  Liikkeeseenlaskijalla  on
ensimmainen kohdeprojekti.

Suunnitteilla on seuraava alkuinvestointi:

* Olemassa oleva kiinteisto Hallessa (Saksa),
Liebenauer Strasse

« Asuinpinta-ala: 638 m?
* Asuinhuoneistot: 9

* Rakennusvuosi: 1896

* Suojeltu rakennus

» Rakennuslupa saatavilla

» Ostohinta: 2,6 miljoonaa euroa

Olemassa oleva rakennus aiotaan peruskorjata
laajasti suojeltuja rakennuksia koskevien vaatimusten
mukaisesti.

Suunnitelmana on myyda saatavilla olevat uudet
asuinhuoneistot ennen peruskorjausta. Taman vuoksi
myyntituottoja  voidaan kayttda peruskorjauksen
rahoittamiseen jo etukateen.

Hanke toteutetaan vield perustettavan projektiyhtion
kautta. VMT Capital I GmbH mydntaa projektiyhtiolle
etuoikeusasemaltaan alisteisia  voitto-osuuslainoja
lainoja 1,5 miljoonan euron arvosta. Liikkeeseenlaskija
ei ryhdy mihinkaan yrityssuhteeseen vastaperustetun
projektiyhtion kanssa; erityisesti se ei ole tytaryhtio.
Taman mukaisesti liikkeeseenlaskija ei myodskaan
kanna projektiyhtion perustamiskustannuksia.
Projektiyhtio hankkii taman jalkeen omistukseensa

sijoituskiinteistén;  liikkeeseenlaskija saa  talloin
saatavilleen vakuuden muodossa turvan
vaatimuksilleen projektiyhtiota vastaan. Liséksi se saa
lainasummalle korkoa seka voitto-osuuden.

Projektiyhtio hankkii kiinteistén ja turvaa VMT Capital
[ GmbH:n saatavan etuoikeusasemaltaan alisteisista
voitto-osuuslainoista vastaavalla kiinnityksella VMT
Capital Il GmbH:n hyvaksi.

Suunnitelmana on saattaa hanke paatokseen 36
kuukauden kuluessa. Projektiyhtio maksaa tdman
jalkeen takaisin etuoikeusasemaltaan alisteisen voitto-
osuuslainan VMT Capital Il GmbH:lle ja jakaa sille
osuutensa tuotoista.

Rahoitus muodostuu siten seuraavasti:

= tulevien ostajien maksamat kauppahinnat

e VMT Capital Il GmbH:n projektiyhtidlle myontama
1,5 miljoonan euron etuoikeusasemaltaan
heikompi voitto-osuuslaina

* nettomyyntituotot
» pankkilainat (vain projektiyhtion tasolla).

Hankkeen toteutuksen aikana haltijavelkakirjalainoista
maksettavat korot sekd kaikki muut rahoituskorot
ovat aktivoitavia rakennuksen aikaisia korkoja. N&ita ei
siséllytetd edellda mainittuihin hankintakustannuksiin,
vaan ne lisatddan niihin  erikseen. Rakennuksen
aikaisen koron p&aomasitouttamisesta ei aiheudu
kirjanpidollisia kuluja.

Kirjanpidolliset kulut syntyvat vasta myytyjen asunto-

osakkeiden luovutuksen yhteydessa, jolloin ne
vahennetdan myyntituloista.
Taman esitteen perusteella liikkeeseen lasketut

arvopaperit ovat kiintedkorkoisia haltijavelkakirjoja.
Vastaava arvopaperin tunnusnumero ("ISIN”) on
maaritelty lopullisissa ehdoissa.

Taman esitteeseen perustuvan velkakirjan ehtoja
saatelee Saksan laki. Velkakirjat ovat kiintedtuottoisia
arvopapereita (Saksan siviililain §§ 793 ja seuraavat),
ja ne on kirjoitettu haltijalle. Naihin arvopapereihin
sovelletaan Saksan velkakirjalakia (“SchVG”).

Haltijavelkakirjat eivat sisally selvitysjarjestelmaan,
vaan vyksittaisia fyysisia todistuksia lasketaan
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liikkeeseen.

Merkintalomakkeen vastaanottamisen ja hyvaksymisen
jalkeen liikkeeseenlaskija  vahvistaa  merkinnan
hyvaksymisen joukkovelkakirjan haltijalle. Voimassa
olevat todistukset (fyysiset yksittaistodistukset)
lasketaan liikkeelle sijoittajan merkitsemistd
haltijavelkakirjoista. Sijoittaja saa henkilokohtaiset
haltijavelkakirjatodistuksensa postitse viimeistaan 20
pankkipaivan kuluessa.

Jos haltijavelkakirjoja aiotaan siirtda, asianomaisen
sijoittajan on ilmoitettava liikkeeseenlaskijalle aiotusta
siirrosta ja mainittava samalla ostaja (sekd hanen
tilitietonsa).

Haltijavelkakirjat  lasketaan liikkeeseen euroissa
(EUR) ja Sveitsin frangeissa (CHF). Yksittaisiin
rahoitustuotteisiin liittyvat valuutat maaraytyvat kunkin
likkeeseenlaskun lopullisten ehtojen  mukaisesti.
Nimellisarvo on maaritelty lopullisissa ehdoissa.

Taman tarjousohjelman mukaisesti liikkeeseen lasketut
joukkovelkakirjat oikeuttavat arvopaperin haltijaa
vaatimaan liikkeeseenlaskijalta  koronmaksua ja
paaoman takaisinmaksua nimellisarvolla vastaavassa
ehdoissa (lopulliset ehdot) maariteltynd paivana.
Liikkeeseenlaskijan  oikeuksiin  ja  velvollisuuksiin
sovelletaan muutoin Saksan liittotasavallan lakeja.

Kaikki tdman joukkovelkakirjan nojalla liikkeeseen
lasketut joukkovelkakirjat ovat haltijavelkakirjoja, jotka
ovat arvopaperistettu fyysisilla yksittaisilla todistuksilla
joukkovelkakirjan koko voimassaoloajalle.

Joukkovelkakirjat voidaan luovuttaa lakisadateisten
maaraysten mukaisesti luovuttamalla
haltijavelkakirjatodistus  ostajalle.  Haltijavelkakirjat

eivat sisdlly selvitysjarjestelmaan tai kaupankayntiin
saannellyilla markkinoilla. Joukkovelkakirjojen
luovutettavuus on siksi rajoitettu tdssa suhteessa.

Joukkovelkakirjan haltijoilla ei ole jasenoikeutta,
etenkdan osallistumis-, osallisuus- tai aanioikeutta
yhtion varsinaisessa yhtiokokouksessa. Sijoittajilla ei
periaatteessa ole oikeutta tarkastaa liikkeeseenlaskijan
asiakirjoja.

Vastaavan  joukkovelkakirjan ~ voimassaoloaikana
haltijavelkakirjan arvopaperin haltijan
yleinen irtisanoutumisoikeus suljetaan pois
peruuttamattomasti.  Joukkovelkakirjan  haltijoiden
poikkeuksellinen irtisanomisoikeus sailyy
ennallaan. Liikkeeseenlaskijalla ei ole velvollisuutta

maksaa sijoittajalle  korvausta  ennenaikaisesta

takaisinmaksusta.

Liikkeeseenlaskija maksaa kaikki velkakirjan ehtojen
mukaisesti maksettavat summat edelleen velkakirjan
haltijoille  kyseisessa liikkeeseenlaskuvaluutassa.
Kaikki maksut, erityisesti pddoman takaisinmaksut ja
korkomaksut, suoritetaan verojen, maksujen ja muiden
maksujen vahentamisen ja pidatyksen alaisina siind
maarin kuin liikkeeseenlaskijalla on laillinen velvollisuus
tehda vahennys ja/tai pidéatys. Liikkeeseenlaskija
ei ota vastuuta naiden summien pidattamisesta.
Liikkeeseenlaskijalla ei ole velvollisuutta maksaa
velkakirjan  haltijoille  lisssummia  korvauksena
vahennetyistd tai pidatetyistd summista. Siltd osin
kuin velkakirjan velallinen ei ole laillisesti velvollinen
vahentdamaan ja/tai pidattdmaan veroja, maksuja tai
muita maksuja, sillé ei ole minkaanlaista velvollisuutta
velkakirjan haltijoiden vero-oikeudellisten velvoitteiden
suhteen.

Jollei velvoittavasta lainsdadanndsta muuta johdu,
joukkovelkakirjat  muodostavat liikkeeseenlaskijan
suoria, ehdottomia, etuoikeusasemaltaan
huonompia ja vakuudettomia velkoja keskendan
sekd liikkeeseenlaskijan  kaikkien nykyisten ja
tulevien  vakuudettomien ja  etuoikeudellisten
velkojen kanssa. Sovellettavan velvoittavan lain
mukaan etusijalla olevia vastuita ovat esimerkiksi
maksukyvyttomyysmenettelyn kulut tai tyontekijoiden
vaatimukset maksukyvyttdmyysmenettelyn
aloittamisen  jalkeisistd  juoksevista  palkkioista.
Liikkeeseenlaskijalla on vapaus ottaa
lisdd  rajoittamattomia  vastuita, jotka  ovat
etuoikeusasemaltaan samat kuin sijoittajien,
mutta my6s vakuudellisia vastuita, joiden arvo on
rajoittamaton ennen sijoittajien vaateita.

Joukkovelkakirjat voidaan periaatteessa
luovuttaa vapaasti lain  maardysten mukaisesti
luovuttamalla haltijavelkakirjatodistus ostajalle.

Saannellylle markkinoille tai muulle kauppapaikalle,
monenkeskiseen kaupankayntijarjestelmaan tai
jarjestaytyneeseen  kaupankayntijarjestelmaan  ei
kuitenkaan ole paasya, joka saattaa kaytannossa
rajoittaa kaupankayntia.

Siten siirrettavyyttd ei ole laillisesti rajoitettu, vaan
se riippuu aina siita, l0ytyyko ostajaa, joka siirtdvan
sijoittajan  nakokulmasta on valmis maksamaan
haltijavelkakirjasta riittavan hinnan.
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Joukkovelkakirjoja voi ostaa kuka tahansa luonnollinen
henkilo tai oikeushenkild, jonka kotipaikka on EU:ssa ja
Sveitsissa.

Tama tarjous on suunnattu ainoastaan sijoittajille
Itavallassa, Saksassa, Ranskassa, Belgiassa, Italiassa,
Virossa, Latviassa, Liettuassa, Luxemburgissa,
Alankomaissa ja Suomessa. Liikkeeseenlaskija voi
kuitenkin vapaasti pyytda FMA:ta ilmoittamaan
esitteestd  muiden  ETA-maiden  toimivaltaisille
viranomaisille ja laajentamaan tarjouksensa
koskemaan naita valtioita.

Liittovaltion rahoituspalvelulain (FIDLEG) 54 artiklan
2 kohdan ja 70 artiklan kohdan 2 mukaisesti
esitteiden tarkistuslautakunta voi maarata, etta myos
tietyilla  ulkomaisilla lainkayttoalueilla  hyvaksytyt
esitteet katsotaan hyvéaksytyiksi Sveitsissa. Sveitsin
arviointielimet ovat tunnustaneet Itavallan ja Itavallan
rahoitusmarkkinaviranomaisen. Taman mukaisesti
esite katsotaan hyvaksytyksi Sveitsissa.

Tarjouspyyntod ei ole yleisesti osoitettu tietylle tai

rajoitetulle  kohderyhmalle tai sijoittajaryhmalle.
Joukkovelkakirjoja ~ voi  hankkia kuka tahansa
luonnollinen  henkild  tai  oikeushenkild, jonka

kotipaikka on EU:ssa. Haltijavelkakirjoja ei saa tarjota
Yhdysvalloissa eivatkd yhdysvaltalaiset henkilot tai
poliittisesti vaikutusvaltaiset henkilot saa hankkia niita.

Tarjotut arvopaperit eivat ole kaupankaynnin
kohteeksi ottamista koskevan hakemuksen kohteena,
eikd niitd ole tarkoitettu tarjottaviksi saannellyille
markkinoille, muille kolmansien maiden markkinoille,
pk-yritysten kasvumarkkinoille tai monenkeskisille
kaupankayntijarjestelmille. Nain ollen kaupankaynnin
kohteeksi ottamista koskevan hakemuksen
jattamistd millaan edelld mainituista markkinoista,
kauppapaikoista ja jarjestelmista ei ole tarkoitettu.

Tassad esitteessa kuvatut haltijavelkakirjat  eivat
ole minkdan lakisdateisen tai vapaaehtoisen
talletussuojarahaston alaisia.

Mikali arvopapereiden kokonaismaaraa ei

merkita, likkeeseenlaskukustannukset  kasvavat
prosentuaalisesti suhteessa sijoittajien tosiasiallisesti
merkitsemiin summiin ja ovat merkittavasti ennakoitua
korkeammat, koska liikkeeseenlaskijalla on kiinteat
palkkiovelvoitteet.

Jos arvopapereiden merkintdmaara on yhteensa
alle noin miljoonan euron, liikkeeseenlaskijalla ei ole
rittdvasti nettotuottoja tulevien sijoituskiinteistojen
hankkimiseen. Tassd tapauksessa on olemassa
haltijavelkakirjojen konkurssin riski. Tassa esitteessa
kuvatut haltijavelkakirjat eivat ole minkaan lakisdateisen
tai vapaaehtoisen talletussuojarahaston alaisia.
Sijoittajat eivat osallistu likkeeseenlaskijan omaan
paaomaan. Liikkeeseenlaskijan maksukyvyttémyys voi
siten vaikuttaa haitallisesti sijoittajille suoritettavien
maksujen maaraan ja ajoitukseen. Sijoittajat voivat
myos karsid  kokonaistappiota liikkeeseenlaskijan
maksukyvyttomyystilanteessa. Jos liikkeeseenlaskija
on maksukyvyton, sijoittajia kohdellaan samalla tavalla
kuin liikkeeseenlaskijan muita kuin etuoikeutettuja
velkojia sovellettavien maksukyvyttomyyssaanndosten
mukaisesti. Maksukyvyttomyysmenettelyssa
varat arvostetaan ja jaetaan vastaamaan velkojille
heidan vaatimuksensa liikkeeseenlaskijan
kokonaisvelvoitteisiin  ndhden. Olemassa on riski,
ettd sijoittajat voivat menettaa sijoituksensa seka
mahdolliset koronmaksut osittain tai jopa kokonaan. On
mahdollista, etta liikkeeseenlaskijaa vastaan nostetaan
maksukyvyttomyysmenettely tai ettd sellaisiin muihin
toimenpiteisiin voidaan ryhtya, jotka voivat vaikuttaa
sijoittajille suoritettavien maksujen ajoitukseen tai
maaraan.

Lisaksi liikkeeseenlaskija toimii itse maksunvalittajana;
liikkeeseenlaskijan mahdollinen toimintahairic tai
maksukyvyttomyys keskeyttaisi siten valittomasti
maksuliikenteen velkakirjan haltijoille (toiminnallinen/
maksunvalittajan riski).

Sijoittajalle, joka ei pysty taloudellisesti selviytymaan
sijoitetun summan kokonaismenetyksests,
on siis olemassa myos henkilokohtaisen
maksukyvyttomyyden riski.

Haltijalainoihin  sijoittajilla ei ole tavanomaista
irtisanomisoikeutta haltijalainan voimassaoloaikana.
Siten on olemassa riski, ettd sijoitus sitoo sijoittajia
vaikka  heilla olisi muita paaomavaatimuksia
joukkovelkakirjalainojen voimassaoloaikana. He eivat
voi siten hyodyntaa sijoittamiaan rahoja, ja he voivat
joutua ottamaan pankkilainaa kattaakseen muut
padomatarpeensa. Mikali pankkilainan ottaminen
ei ole mahdollista, voi tama johtaa myods sijoittajan
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henkilokohtaiseen maksukyvyttomyyteen.

Haltijavelkakirjoilla on haltijavelkakirjan ehdoissa
maaritelty voimassaoloaika. Sijoittajilla ei periaatteessa
ole paasya sijoituksen maaraan haltijavelkakirjan
voimassaoloaikana. Tassa yhteydessa on huomattava,
etta tarjottuja haltijavelkakirjoja ei oteta kaupankaynnin
kohteeksi eivatka ne sisally selvitysjarjestelmaan.

Taman esitteen mukana tarjotut haltijavelkakirjat
ovat siirrettdvissa luovuttamalla todistus ostajalle.
Taman esitteen mukana tarjottujen haltijavelkakirjojen
luovutus riippuu siis  siitd, |0ytavatkd sijoittajat
haltijavelkakirjojen ~ hankkimisesta  kiinnostuneita
ostajia ja ovatko ndma myos valmiita maksamaan
hinnan, joka on kohtuullinen kunkin sijoittajan
nakokulmasta. Jos haltijavelkakirjan siirrolle l16ydetaan
potentiaalinen ostaja, joka ei kuitenkaan ole valmis
maksamaan kohtuullista hintaa, tama tarkoittaa, ettd
kyseinen sijoittaja saa mahdolliselta ostajalta hinnan,
joka on pienempi kuin alkuperdinen sijoitussumma.

Mikali  sijoittajat eivat |0yda haltijavelkakirjojen
luovuttamisesta  kiinnostuneita  osapuolia, ovat
sijoittajat  edelleen  sidottuja  haltijavelkakirjoihin

sopimusehtojen mukaisesti.

Haltijavelkakirjat eivat valitd yhtio- tai yhtidomistuksia.
Sijoittajat eivat saa aanioikeutta, jasenyysoikeuksia,
hallintovaltuuksia  tai ~ myodtamaaraamisoikeuksia.
Joukkovelkakirjalainan haltijoilla  ei mydskaan ole
oikeutta pyytaa liikkeeseenlaskijalta oikeutta tutustua
asiakirjoihin, erityisesti liikkeeseenlaskijan hankkimiin
tai  myymiin tuleviin sijoituskohteisiin tai niihin
sijoituskohteisiin, joita he aikovat hankkia. Sijoittajat
eivat nain ollen voi vaikuttaa liikkeeseenlaskijan
paatoksiin. Tama tarkoittaa, ettd he eivat voi estaa
vaaria paatoksia. Talla voi olla negatiivisia vaikutuksia
likkeeseenlaskijan omaisuuteen, talouteen ja/tai
ansiotilanteen. Tama voi johtaa siihen, ettd sijoittaja
ei vastaanota korkomaksuja tai sijoittaja voi menettaa
sijoituksen osin tai kokonaan.

Paaomasumma palautetaan sijoittajille nimellisarvolla.

Takaisinmaksun  arvoa voi  kuitenkin  alentaa
myOs inflaatio, jolloin liikkeeseen laskettujen
haltijavelkakirjojen reaaliarvo laskee rahan

heikkenemisen seurauksena. Tahan joukkovelkakirjaan
ei liity inflaatiokorvausta.

Sijoittaja tekee liikkeeseenlaskijalle sitovan tarjouksen
kirjallisesti tai verkossa merkitdkseen velkakirjoja
haluamallaan nimellismaaralla allekirjoittamalla
merkintalomakkeen. Joukkovelkakirjan hankinta
tapahtuu, kun liikkeeseenlaskija hyvaksyy tarjouksen.

Liikkeeseenlaskija varaa oikeuden olla hyvaksymatta
merkintatarjousta. Hyvaksymatta jattamista ei tarvitse
perustella.

Liikkeeseenlaskun sulkeminen on mahdollista kunkin
kuukauden 1.ja 15. paivana. Liikkeeseenlaskun merkinta
tulee tehda vahintaan 14 paivaa ennen sopimuksen
alkamista.

merkintdsumman
liikkeeseenlaskijan

My6hemmin
mahdollisine
merkintatilille.

sijoittaja  siirtaa
lisamaksuineen

Lisaksi  sopimuksen  edellytyksend  on, ettd
merkintdsumma on saapunut liikkeeseenlaskijan tilille
vahintaan paivaa ennen sopimuksen alkamista.

Liikkeeseenlaskijalla on oikeus hylata tarjous ilman
perusteita, jos merkintdisumma saapuu myohassa.
Liikkeeseenlaskija vahvistaa tehdylla sopimuksella
sijoittajalle  maksun vastaanottamisen ja antaa
sijoittajalle fyysisen yksittaistodistuksen hankituista
haltijavelkakirjoista.

Voimassa olevat todistukset (fyysiset
yksittaistodistukset) lasketaan liikkeelle sijoittajan
merkitsemistd  haltijavelkakirjoista.  Sijoittaja  saa
henkilokohtaiset haltijavelkakirjatodistuksensa postitse
viimeistaan 20 pankkipaivan kuluessa.

Jos haltijavelkakirjoja  siirretdan,  asianomaisen
sijoittajan on ilmoitettava lilkkeeseenlaskijalle siirrosta
ja mainittava samalla ostaja (seka hénen tilitietonsa).

Merkintaajan alkamispaiva maaritelladn lopullisissa
ehdoissa.

Tama tarjous on suunnattu ainoastaan sijoittajille
Itévallassa, Saksassa, Ranskassa, Belgiassa, Italiassa,
Virossa, Latviassa, Liettuassa, Luxemburgissa,
Alankomaissa ja Suomessa. Liikkeeseenlaskija voi

kuitenkin  vapaasti pyytda FMA:ta ilmoittamaan
esitteestd  muiden  ETA-maiden  toimivaltaisille
viranomaisille ja laajentamaan tarjouksensa

koskemaan naita valtioita.
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Liittovaltion rahoituspalvelulain (FIDLEG) 54 artiklan
2 kohdan ja Sveitsin rahoituspalveluasetuksen
(FinSO) 70 artiklan ja 70 artiklan kohdan 2
mukaisesti 2 kohdan mukaisesti Sveitsin esitteiden
valvontaviranomainen voi maarata, ettd myos
tietyillda  ulkomaisilla  lainkayttoalueilla  julkaistut
esitteet katsotaan hyvaksytyiksi Sveitsissd. Sveitsin
arviointielimet ovat tunnustaneet Itavallan ja Itavallan
rahoitusmarkkinaviranomaisen. Taman mukaisesti
esite katsotaan hyvaksytyksi Sveitsissa.

Tarjouspyyntoa ei ole yleisesti osoitettu tietylle tai
rajoitetulle  kohderyhmalle tai sijoittajaryhmalle.
Joukkovelkakirjoja  voi  hankkia kuka tahansa
luonnollinen henkil® tai oikeushenkild, jonka rekisterdity
kotipaikka on EU:ssa. Haltijavelkakirjoja ei saa tarjota
Yhdysvalloissa eivatkd yhdysvaltalaiset henkil6t tai
poliittisesti vaikutusvaltaiset henkilot saa hankkia
niitd. Merkitsijcille jaetun maaran ilmoitusmenettelya
ei sovelleta. Ennen ilmoitusta ei anneta tietoa siit3,
voidaanko kaupankaynti aloittaa.

Tarjouksen tarkoituksena on hankkia padomaa
Liikkeeseenlaskijan liketoimintaa varten
Saksassa kiinteistalalla, erityisesti kiinteistdjen
hankintaan, saneeraukseen ja myyntiin

Saksassa. Liikkeeseenlaskija aikoo kayttda taman
perusesitteen nojalla likkeeseen laskettujen
haltijavelkakirjojen nettotuotot alkuperaisten projekti-
investointien uudelleenrahoitukseen seka jatkossa
lisakiinteistosijoitusten kehittamiseen.

Liikkeeseenlaskijan perustamishetkelld yhtion
merkityn osakepddoman maara oli 25 000,00 euroa,
jonka osakkeenomistaja maksoi kokonaisuudessaan
19.5.2025, ja joka oli vapaasti liikkeeseenlaskijan
kaytettavissd. Taman perusesitteen hyvaksymisen
jalkeen osakkeenomistaja aikoo sijoittaa lisdpadomana
250 000,00 euroa, joka on niin ikdan vapaasti
likkeeseenlaskijan kaytettavissa ja tullaan kirjaamaan
sijoitetun vapaan oman paaoman rahastoon.

Liikkeeseenlaskijan kokonaisrahoitusrakenne
perustuu eri padomakomponenttien yhdistelmaan,
joihin  kuuluvat muun muassa padomalainat ja/
tai voitto-osuuslainat sekd taman perusesitteen
nojalla  liikkeeseen laskettavat haltijavelkakirjat.
Alkuinvestointien  rahoituksen  liikkeeseenlaskijan
projektiyhtioén odotetaan tapahtuvan ensisijaisesti
pdaomalainojen ja/tai voitto-osuuslainojen avulla.
Haltijavelkakirjoista saadut nettotuotot kaytetaan sitten
tallaisen alkupddoman uudelleenrahoitukseen seka
liiketoiminnan jatkokehityksen tukemiseen.

Koska haltijavelkakirjojen nimellisarvo ja
likkeeseenlaskun maara maaritelladn kulloisissakin
lopullisissa ehdoissa, yksittaisen liikkeeseenlaskun
kokonaistuottoa ja siihen liittyvia kustannuksia
ei voida t3ssd vaiheessa ilmoittaa. Nykyisten
suunnitelmien perusteella yksittaisen liikkeeseenlaskun
kokonaiskustannusten arvioidaan kuitenkin olevan noin
18 % nimellisarvosta koko laina-ajan kuluessa. Naihin
kustannuksiin sisaltyvat jakelupalkkiot, rakenteeseen
ja markkinointikulut, hallinnolliset kulut, koulutuskulut
sekd  myyntikoordinointiin  liittyvat  toimenpiteet.
Kustannukset jaksotetaan tasaisesti kunkin velkakirjan
koko laina-ajalle, eikd niitd vahenneta etukateen
likkeeseenlaskun tuotoista.

Liikkeeseenlaskijalla ei ole omaa henkilostoa, eikd se
suunnittele palkkaavansa henkilstoa tulevaisuudessa.
Liikkeeseenlaskijan toimintaan liittyvat strategiset ja
investointipaatokset tekee VMT Capital Il GmbH:n johto.

Liikkeeseenlaskija seka Largamus Financial GmbH, SIA
Spirit Financial Investment ja/tai muut sijoitusneuvojat
eivat anna mitaan sijoitusinstrumenttien sijoitus- tai
merkintatakuuta.

Joukkovelkakirjojen likkeeseenlasku tassa
tarjousohjelmassa on ensisijaisesti liikkeeseenlaskijan
taloudellisen edun mukaista.

Lisaksi seuraavilla luonnollisilla ja oikeushenkilGilla on
merkittavia etuja lilkkeeseenlaskuun liittyen:

e Hra Waldemar Hartung on liikkeeseenlaskijan
ainoa osakkeenomistaja. Joukkovelkakirjojen
liikkeeseenlasku on hanen taloudellisen etunsa
mubkaista, silla han osallistuu liikkeeseenlaskijan
mahdolliseen taloudelliseen menestykseen.

» Kaksi jakelukumppania, Largamus Financial
GmbH, Kempten, Saksa, seka SIA Spirit Financial
GmbH, Latvia, ovat mukana joukkovelkakirjojen
tarjpamisessa. Nama tahot voivat saada
liikkeeseenlaskijalta  palkkioita  tai  muita
korvauksia palveluistaan. Siksi heilla on
taloudellinen etu siing, etta joukkovelkakirjojen
likkeeseenlasku onnistuu.

e Talld hetkella on suunnitelmia perustaa
projektiyhtio, joka toteuttaa liikkeeseenlaskijan
ensimmaisen hankkeen: olemassa olevan
rakennuksen hankinta ja kehittdminen, jossa
rakennus  tullaan laajasti  kunnostamaan
Saksan Hallen kaupungin  muistomerkkien
suojelulainsaddannon vaatimusten mukaisesti.
Tatéd projektiyhtioté varten liikkeeseenlaskija
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myontaa sille noin 1 500 000,00 -euron
etuoikeusasemaltaan alisteisen voitto-
osuuslainan. Projektiyhtic  hankkii  kiinteiston
ja turvaa VMT Capital Il GmbH:n saatavan
etuoikeusasemaltaan alisteisista voitto-
osuuslainoista vastaavalla kiinnityksella VMT
Capital Il GmbH:n hyvaksi. Suunnitelmana
on saattaa hanke paatokseen 36 kuukauden
kuluessa. Projektiyhti6 maksaa taman jalkeen
takaisin etuoikeusasemaltaan alisteisen voitto-
osuuslainan VMT Capital Il GmbH:lle ja jakaa
sille osuutensa tuotoista. Tama suunniteltu
sopimussuhde seka muut suunnitellut, vastaavat
sopimussuhteet voivat aiheuttaa eturistiriitoja
likkeeseenlaskijan seka taman projektiyhtion ja
muiden projektiyhtididen valilla.

Hra Waldemar Hartung, liikkeeseenlaskijan 100 %
osakkeenomistaja ja johtokunnan jasen, toimii myos
seuraavissa tehtavissa:

Hra Waldemar Hartung on 100 % osakkeenomistaja ja
ainoa hallituksen jasen seuraavissa yhtidissa:

* VIVAT Exclusive GmbH, kotipaikka Rosenau 54,
87437 Kempten (Allgéu), Germany (Saksa)

* unique capital GmbH, kotipaikka Rosenau 52,
87437 Kempten (Allgéu), Germany (Saksa)

* VIVAT Investment GmbH, kotipaikka Rosenau 54,
87437 Kempten (Allgdu), Germany (Saksa)

* VIVAT Investment Il GmbH, kotipaikka Rosenau
54, 87437 Kempten (Allgau), Germany (Saksa)

* Multitalent Investment 3 GmbH, kotipaikka
Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau), Germany
(Saksa)

» assetSolution UG, kotipaikka Rosenau 52, 87437
Kempten (Allgdu), Germany (Saksa)

» Zinnowitz GmbH & Co. KG, kotipaikka Rosenau
52, 87437 Kempten (Allgau), Germany (Saksa)

* SIA Multi Invest, kotipaikka Brivibas iela 76-20,
1001 Riga, Latvia

» SIA Solar Invest, kotipaikka Brivibas iela 76-20,
1001 Riga, Latvia

Hra Waldemar Hartung on 100 % osakkeenomistaja ja
hallituksen jasen seuraavissa yhtidissa:

* Multitalent Il AG, kotipaikka Landstrasse 63,
9490 Vaduz, Liechtenstein

» Multitalent AG, kotipaikka Landstrasse 63, 9490
Vaduz, Liechtenstein

* Multitalent lll AG, kotipaikka Landstrasse 63,
9490 Vaduz, Liechtenstein

* Multitalent IV AG, kotipaikka Landstrasse 63,
9490 Vaduz, Liechtenstein

* VIVAT AG, kotipaikka Landstrasse 63, 9490
Vaduz, Liechtenstein

e VIVAT Il AG, kotipaikka Landstrasse 63, 9490
Vaduz, Liechtenstein

e VMT Capital GmbH kotipaikka Fleischmarkt
1/6/12,1010 Wien, Austria (Itavalta)

* VMT Bond GmbH, kotipaikka Fleischmarkt
1/6/12,1010 Vienna, Austria (Itévalta)

Hra Waldemar Hartung on osittainen osakkeenomistaja
ja ainoa hallituksen jasen seuraavissa yhtidissa:

* Spirit Financial Group GmbH, kotipaikka Rosenau
52, 87437 Kempten (Allgau), Germany (Saksa)

= SIA Multitalent Investment, kotipaikka Skolas iela
21,1010 Riika, Latvia

Hra Waldemar Hartung on ainoa osakkeenomistaja
seuraavissa yhtioissa:

e Multitalent  Investment GmbH, kotipaikka
Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau), Germany
(Saksa)

e Multitalent Investment I GmbH, kotipaikka
Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau), Germany
(Saksa)

Hra Waldemar Hartung on ainoa hallituksen jasen
seuraavissa yhtidissa:

e VIVAT Multitalent AG, kotipaikka Rosenau 54,
87437 Kempten (Allgau), Germany (Saksa)

* VIVAT Solution GmbH & Co. KG, kotipaikka
Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau), Germany
(Saksa)

* VIVAT Sachwerte GmbH, kotipaikka Rosenau 54,
87437 Kempten (Allgau), Germany (Saksa)

e Spirit Investor GmbH & Co KG, kotipaikka

Rosenau 52, 87437 Kempten (Allgau), Germany
(Saksa)

Hra Waldemar Hartung on
seuraavissa yhtitissa:

hallituksen  jasen

* Projekt Wendestrasse Erfurt GmbH & Co. KG,
kotipaikka Landsberger StraBe 155, 80687
Minchen, Germany (Saksa)

* Objektgesellschaft Liebenau Halle GmbH,
kotipaikka ~ Tholauer  StraBe 13, 95615
Marktredwitz, Germany (Saksa)

* Objektgesellschaft Bernburg Halle GmbH,
kotipaikka  Tholauer StraBe 13, 95615

Marktredwitz, Germany (Saksa)

Liikkeeseenlaskijan hallituksen toisena jasenena toimii
hra Heribert Laaber.
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Hra Heribert Laaber on 100 % seuraavien yhtididen
osakkeenomistaja:

= adeptio holding GmbH, kotipaikka Hauptplatz 6,
8230 Hartberg, Austria (Itavalta)

Han toimii myds seuraavien yhtididen toimitusjohtajana:

« VMT Capital GmbH kotipaikka Fleischmarkt
1/6/12,1010 Vienna, Austria (Itavalta)

* SolarFinance Germany GmbH kotipaikka
Fleischmarkt 1/6/12, 1010 Vienna, Austria
(Itavalta)

* VMT Bond GmbH, kotipaikka Fleischmarkt
1/6/12,1010 Vienna, Austria (Itdvalta)
* MBI Anlagen- u. Marketing Gesellschaft m.b.H.,

kotipaikka Minichreiterstr. 19, 1130 Vienna,
Austria (Itavalta)

Hra Heribert Laaber on myGs seuraavien toiminimien
omistaja:

* Heribert Laaber, GISA-numero 13239022,
kotipaikka Faistauergasse 23, 130 Vienna,
Austria (Itavalta)

e Heribert Laaber, GISA-numero 13217808,

kotipaikka Faistauergasse 23, 1130 Vienna,
Austria (Itavalta)

Yksittaistapauksissa hra Waldemar Hartung ja/tai
hra Heribert Laaberin edut voivat olla ristiriidassa
liikkeeseenlaskijan etujen kanssa.

VMT Capital Il GmbH ei ole ryhtynyt toimiin estadkseen
tallaisen vaarinkayton.
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Viittaukset arvopapereiden kuvaukseen tulee ymmartaa viittauksina kohtaan "IV. Tietoja muista kuin oman
paaoman ehtoisista arvopapereista — Arvopapereiden kuvaus” perusesitteessa.

Tama esite, mukaan lukien kaikki viitatut asiakirjat ja kaikki taydennykset, sekd lopulliset ehdot, jotka koostuvat
asiaankuuluvista lopullisista ehdoista ja sen taydennyksista, muodostavat EU:n esiteasetuksen artiklan 6 mukaisen
esitteen.

11

1.2.

1.3.

1.4.

2.1

Joukkovelkakirjan ehdot
Capital 8 E2025 (CHF)
ISIN: ATOOOOA3PGS1

Liikkeeseen laskettu perusesitteen mukaisesti 16. syyskuuta 2025
haltijavelkakirjan liikkeeseenlaskusta, jonka esittaa:

VMT Capital Il GmbH
A-1010 Vienna, Austria

Ensimmainen arvopaiva: 1. lokakuuta 2025
Eraantymispaivamaara: 31.12.2030

VMT Capital I GmbH, Fleischmarkt 1/6/12, A-1010 Wien (Itdvalta), joka on rekisterdity Wienin
kauppatuomioistuimen kaupparekisteriin yritysrekisterinumerolla FN 654160a ("liikkeeseenlaskija"), suorittaa
likkeeseenlaskun naiden ehtojen ("Ehdot") mukaisesti "Capital 8 E2025 (CHF)" -haltijavelkakirjoille yhteensa
enintdan 40 000 000 CHF (neljakymmenta miljoonaa Sveitsin frangia) padomalla jaettuna enintdan 40 000
haltijavelkakirjaan, joilla on sama kiinted korko ("haltijavelkakirjat" tai "joukkovelkakirjat" tai "arvopaperit"), ja
kukin kunkin pddomaltaan 1 000,00 CHF (sanoin: tuhat Sveitsin frangia).

Alkuperainen liikkeeseenlaskuhinta (liikkeeseenlaskuhinta) on 1 000,00 Sveitsin frangia per joukkovelkakirja.
Palkkiota ei veloiteta. Haltijavelkakirjat erddntyvat ensimmaista kertaa 110.2025 (“ensimmainen arvopaiva”).
Ensimmaisen arvopaivan jalkeen haltijavelkakirjat erdantyvat jokaisen kalenterikuukauden ensimmaisena tai
15. paivana. Liikkeeseenlaskijalla on oikeus korottaa tai alentaa kokonaispadomaa milloin vain.

Joukkovelkakirjan haltijoilla ei ole jasenoikeutta, etenkdan osallistumis-, osallisuus- tai &anioikeutta
yhtion varsinaisessa yhtiokokouksessa. Joukkovelkakirjan haltijoilla ei mydskaan ole lahtokohtaisesti
oikeutta missaan vaiheessa vaatia liikkeeseenlaskijalta oikeutta tarkastaa asiakirjoja, erityisesti mitéa tulee
liikkeeseenlaskijan hankkimiin, tulevaisuudessa hankkimiin tai myymiin sijoituskohteisiin.

Merkintaaika alkaa 1.10.2025 ja paattyy, kun liikkeeseenlasku on tehty kokonaisuudessaan, mutta joka
tapauksessa viimeistaan 12 kuukauden kuluttua taman esitteen hyvaksymispaivasta, ellei liikkkeeseenlaskija
lopeta liikkeeseenlaskua aikaisemmin. Liikkeeseenlaskijalla on oikeus irtisanoa tarjous/osuusmerkintaaika
aikaisemmin tai pidentaa sita syyta ilmoittamatta.

"Capital 8 E2025 (CHF)" -joukkovelkakirjojen yhteenlaskettu padoma on enintddan 40 000 000,00 CHF
("yhteenlaskettu padoma"). Liikkeeseenlaskijalla on oikeus korottaa tai alentaa yhteenlaskettua pddomaa
milloin vain. Joukkovelkakirjat jaetaan enintdan 40 000 joukkovelkakirjaan.
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2.2.

2.3.

51

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

Setelien nimellisarvo on 1 000,00 CHF. Vahimmaisosuusmerkintd on 100 000,00 CHF, eli 100
joukkovelkakirjaa, joiden nimellisarvo on 1 000,00 CHF kappaleelta. Vastaavalla osuusmerkinnalla ei ole
enimmaisarvoa.

Joukkovelkakirjat on todistettava yksittaisillda haltijavelkakirjatodistuksilla. Sijoittaja saa henkilokohtaiset
haltijavelkakirjatodistuksensa siirtoa varten postitse viimeistaan 20 pankkipaivan kuluessa.

Haltijavelkakirjat muodostavat liikkeeseenlaskijan vakuudettomia, suoria, ehdottomia ja toissijaisia velvoitteita,
jotka ovat keskenaan tasavertaisia ja samanarvoisia liilkkeeseenlaskijan nykyisten tai tulevien vakuudettomien
ja toissijaisten velvoitteiden kanssa silta osin kuin kyseiset muut velvoitteet eivat ole etusijalla sovellettavan
pakottavan lain mukaisesti.

Haltijavelkakirjojen voimassaoloaika alkaa 1.10.2025 (mukaan lukien) ja paattyy 3112.2030 (mukaan lukien).
Haltijavelkakirjojen laina-aika on nain ollen 5 vuotta ja 3 kuukautta, ja ne on maksettava takaisin 311.2030.

Haltijavelkakirjan korko on 1. lokakuuta 2025 alkaen 8,00 % vuodessa asianomaisesta nimellisarvosta.
Neljannesvuosittaisen koron laskennalla tarkoitetaan ajanjaksoa vastaavasta arvopaivasta (mukaan lukien)
vastaavaan seuraavaan arvopaivaan (ei mukaan lukien). Jos sijoittaja merkitsee haltijavelkakirjoja korkojakson
aikana, han saa korkojaksolta vain korkosuhteen.

Korko maksetaan neljannesvuosittain jalkikateen. Korko maksetaan kunkin vuoden 1. huhtikuuta, 1. heinakuuta,
1. lokakuuta ja 1. tammikuuta (korkopaivat). Ensimmainen koronmaksupaiva on 1. tammikuuta 2026. Korko on
maksettava viimeistdan sen kuukauden 20. paivana, jona se eraantyy. Jos haltijavelkakirjat kayttoonotetaan
ennen kyseistd paivamaaraa, viimeisestd koronmaksupaivastd kertynyt korko maksetaan paaoman
lunastushetkella.

Korko lasketaan korkomenetelmallda ICMA:n (actual/actual) -sdannon mukaisesti. Yhtad vuosineljannesta
lyhyemman ajanjakson korko perustuu todelliseen paivien lukumaaraan jaettuna kyseisen korkovuoden
todellisella paivien lukumaaradlla. Tama koskee myds arvopaivan jalkeen liikkeeseen laskettuja
haltijavelkakirjoja.

Liikkeeseenlaskija sitoutuu maksamaan haltijavelkakirjan padoman ja koron erdpaivana Sveitsin frangeina
(CHF) asianomaisen sijoittajan liikkeeseenlaskijalle ilmoittamalle tilille. Liikkeeseenlaskija vapautuu
vastaavasta maksuvelvollisuudestaan suorittamalla maksuja haltijavelkakirjan haltijoille haltijavelkakirjojen
perusteella. Haltijavelkakirjojen mukainen maksu on ajallaan suoritettu, jos se on saapunut erdantymispaivana
vastaavan haltijavelkakirjan haltijan pankkitilille. Jos haltijavelkakirjaan liittyva lunastuspaiva tai muu
maksupaiva osuu muuhun kuin pankkipaivaan, joukkovelkakirjan haltijoilla ei ole oikeutta padoman ja
koron maksuun ennen seuraavaa pankkipaivaa. Joukkovelkakirjanhaltijoilla ei ole oikeutta vaatia korkoa tai
muita maksuja viivastyksen seurauksena. "Pankkipaiva” tarkoittaa paivaa, jona pankit ovat yleensa avoinna
likkeeseenlaskijan kotipaikassa ja joka on TARGET 2 -jarjestelman arkipaiva. "TARGET 2 -jarjestelman
arkipaiva” tarkoittaa paivaa, jona Euroopan laajuinen automatisoitu reaaliaikainen bruttomaksujarjestelma
TARGET 2 on toiminnassa.

Jos liikkeeseenlaskija ei lunasta haltijavelkakirjaa erapaivana, korkoa ei makseta haltijavelkakirjan eraantymista
edeltdvana paivana, vaan ainoastaan haltijavelkakirjan varsinaista lunastusta edeltavana paivana.

Haltijavelkakirjat erdantyvat maksettaviksi 31.12.2030 nimellisarvoltaan lisattyna kertyneilld koroilla.
Takaisinmaksu on suoritettava 20.1.2031 mennessa.
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9.1

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

Haltijavelkakirjat ovat siirrettavissa luovuttamalla haltijavelkakirjatodistus ostajalle. Jos haltijavelkakirjoja
siirretdan, asianomaisen sijoittajan on ilmoitettava liikkeeseenlaskijalle siirrosta ja mainittava samalla ostaja
(seka hanen tilitietonsa).

Kaikki haltijavelkakirjoista maksettavat summat on maksettava ilman nykyisten tai tulevien verojen tai
muiden maksujen pidattamista tai vahentamista, ellei tallaista pidatysta tai vahennysta ole laissa vaadittu.
Liikkeeseenlaskijalla ei ole velvollisuutta tayttaa joukkovelkakirjan haltijoiden verovelvoitteita, ellei kyseisesta
velvoitteesta ole saadetty Itavallan lain mukaan.

Joukkovelkakirjojen haltijoilla ei ole yleisté irtisanomisoikeutta ennen maaraajan paattymista.

Liikkeeseenlaskijalla on yleinen irtisanoutumisoikeus milloin vain kuuden (6) kuukauden irtisanomisajalla
kunkin vuoden 31. joulukuuta asti. Jos joukkovelkakirjan liikkeeseenlaskija ilmoittaa irtisanomisesta,
irtisanomisilmoitus  annetaan  kokonaisuudessaan  kaikkien liikkeellda  olevien haltijavelkakirjan
osalta seuraavien maardysten mukaisesti. Liikkeeseenlaskijalla on oikeus, mutta ei velvollisuus,
perustelluissa yksittaistapauksissa ottaa vastaan irtisanomisilmoituksia joukkovelkakirjan haltijoilta
ennen irtisanomisvapaan ajanjakson paattymistad ja lunastaa yksittaisten joukkovelkakirjan haltijoiden
joukkovelkakirjoja. Haltijavelkakirja lunastetaan nimellisarvolla, johon on lisatty lunastuspaivadn mennessa
kertynyt korko.

Jokaisella joukkovelkakirjan haltijalla on oikeus irtisanoa haltijavelkakirjansa poikkeuksellisesti ja vaatia sen
valitonta takaisinmaksua nimellisarvolla, johon on lisatty lunastuspaivaan mennessa kertynyt korko, jos siihen
on perusteltu syy. Jos joukkovelkakirjan haltija ilmoittaa irtisanomisesta, irtisanomisilmoitus on annettava vain
asianomaisten joukkovelkakirjan haltijoiden hallussa olevien haltijavelkakirjojen osalta; tdma ei vaikuta muiden
joukkovelkakirjan haltijoiden hallussa oleviin haltijavelkakirjoihin. Hyvan syyn katsotaan olevan olemassa
erityisesti, jos

a. likkeeseenlaskija ei maksa padomaa tai korkoa 30 paivan kuluessa vastaavasta erapaivasta,

b. liikkeeseenlaskija rikkoo mita tahansa muuta haltijavelkakirjojen tai
joukkovelkakirjojen ehtojen mukaista velvoitetta ja rikkomus jatkuu yli 30 paivaa
ilmoituksen vastaanottamisesta kirjallisesta pyynndsta huolimatta,

C. likkeeseenlaskijan omaisuutta vastaan haetaan maksukyvyttomyysmenettelyn aloittamista, ja jos
hakemuksen tekee kolmas osapuoli, hakemusta ei peruuteta 60 paivan kuluessa tai hylatd muusta
syysta kuin kulujen kattamiseksi tarvittavien varojen puutteesta (tai muulla lainkayttdalueella),

d. likkeeseenlaskija siirtyy selvitystilaan, lopettaa kaiken tai suurimman osan
liiketoiminnastaan tai myy tai muutoin luovuttaa huomattavan osan omaisuudestaan.

Irtisanomisoikeus raukeaa, jos irtisanomisoikeuteen johtanut seikka on lakannut olemasta ennen
irtisanomisoikeuden kayttamista.

Joukkovelkakirjan haltijan tekemasta haltijavelkakirjan irtisanomisesta on ilmoitettava liikkeeseenlaskijalle
kirjallisesti saksaksi tai englanniksi seka viitattava vastaaviin hallussa oleviin haltijavelkakirjoihin. Lisaksi
jokainen joukkovelkakirjan haltija on velvollinen ilmoittamaan kussakin tapauksessa esitetyn irtisanomisen
syyn. Liikkeeseenlaskijan poikkeuksellisesta irtisanomisesta on ilmoitettava kirjallisesti asianomaiselle
joukkovelkakirjan haltijalle.

Koronmaksusaaminen vanhentuu kolmen vuoden kuluttua erdpaivasta, padoman maksusaaminen vanhentuu
kolmenkymmenen vuoden kuluttua erapaivasta.
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12.1.

12.2.

12.3.

13.1.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

16.1.

Haltijavelkakirjoilla ei ole pdrssilistausta tai muuta mahdollisuutta jarjestelmalliseen kaupankayntiin.

Liikkeeseenlaskijalla on oikeus milloin vain ilman joukkovelkakirjan haltijoiden suostumusta laskea
likkeeseen lisaa haltijavelkakirjoja, joilla on pa&dosin samat ominaisuudet (tarvittaessa, lukuun ottamatta
likkeeseenlaskupaivaa, koron alkamispaivaa ja/tai liikkeeseenlaskuhintaa) siten, ettd ne muodostavat yhden
joukkovelkakirjan haltijavelkakirjojen kanssa. Tall6in joukkovelkakirjojen yhteenlaskettua pddomaa korotetaan
uusien lilkkkeeseen laskettujen haltijavelkakirjojen padomalla, ja askettain liikkeeseen lasketut haltijavelkakirjat
ovat "haltijavelkakirjojen" maaritelmén mukaisia. Liikkeeseenlaskijalla ei ole velvollisuutta laskea liikkkeeseen
tallaisia lisdsarjoja, eika joukkovelkakirjan haltijoilla ole oikeutta merkita tallaisia sarjoja.

Liikkeeseenlaskijalla on my0s valtuudet laskea liikkeeseen muita rahoitusvalineita.

Liikkeeseenlaskijalla on oikeus ostaa haltijavelkakirjoja missa tahansa muodossa ja milla hinnalla hyvansa.
Liikkeeseenlaskijan hankkima haltijavelkakirja voidaan pitda hallussa, myyda edelleen tai mitatoida
likkeeseenlaskijan valinnan mukaan.

Kaikki haltijavelkakirjoja koskevat ilmoitukset joukkovelkakirjan haltijoille julkaistaan liikkeeseenlaskijan
verkkosivuilla (www.vmt-capital.com). Tallaisen ilmoituksen katsotaan tulevan voimaan viidentena paivana.
Lisaksi sijoittajat saavat henkilokohtaisen ilmoituksen kirjeitse tai sahkopostitse.

Liikkeeseenlaskijalla on oikeus muuttaa tai tdydentda naita ehtoja seuraavista syista
i. ilmeiset paino- tai laskentavirheet,

ii. muut ilmeiset virheet tai
iii. ristiriitaiset tai puutteelliset maararahat

ilman joukkovelkakirjan haltijoiden suostumusta, jolloin kohdassa (iii) mainituissa tapauksissa voidaan tehda
vain sellaisia muutoksia tai lisayksia, jotka liikkeeseenlaskijan edut huomioon ottaen ovat joukkovelkakirjan
haltijoiden kannalta kohtuullisia, eli jotka eivat heikenna tai huononna joukkovelkakirjan haltijoiden
taloudellista tilannetta.

Liikkeeseenlaskijalla on oikeus milloin vain ilman joukkovelkakirjan haltijoiden suostumusta muuttaa
joukkovelkakirjan ehtoja heidan edukseen, erityisesti lisdvakuuden antamiseksi tai velkojien oikeuksien
vahvistamiseksi.

Muut muutokset kayttoehtoihin ovat sallittuja. Ne edellyttavat velkojien kokouksen hyvaksyntaa lain
maaraysten mukaisesti.

Naihin ehtoihin tehdyt muutokset tai lisdykset julkaistaan kohdan 13 mukaisesti.

Liikkeeseenlaskija vastaa korkojen ja padoman maksamisesta kaikella omaisuudellaan.

Kaikki haltijavelkakirjojen hankkimiseen ja/tai sijoittajien naihin ehtoihin liittyvissa oikeussuhteissa (mukaan
lukien mahdolliset erimielisyydet, jotka liittyvat haltijavelkakirjoista tai niihin liittyviin ja/tai naihin ehtoihin
liittyviin sopimuksenulkoisiin velvoitteisiin) sovelletaan Saksan lakia, lukuun ottamatta kansainvalisen
yksityisoikeuden lainvalintasaantja ja Yhdistyneiden Kansakuntien kansainvalistad tavarakauppaa koskevaa
yleissopimusta (YK:n kauppasopimus). Suorituspaikkana tulee olla liikkkeeseenlaskijan kotipaikka. Muutoin
kaikkien tastd sopimuksesta johtuvien riita-asioiden toimipaikkana on liikkeeseenlaskijan kotipaikka lain
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16.2.

sallimissa rajoissa.

Kaikki joukkovelkakirjoista ja/tai naistd ehdoista johtuvat tai niihin liittyvat kuluttajan oikeudelliset
riidat (mukaan lukien kaikki erimielisyydet, jotka liittyvat joukkovelkakirjoihin tai siihen liittyvista
sopimuksenulkoisista velvoitteista ja/tai liittyvat siihen ja/tai naihin  joukkovelkakirjan ehtoihin)
likkeeseenlaskijaa vastaan kuuluvat kuluttajan valinnan mukaan sen tuomioistuimen lainkayttdalueeseen,
jolla on asianosainen ja paikallinen lainkayttovalta kuluttajan kotipaikassa tai liikkeeseenlaskijan
kotipaikassa tai muussa lain nojalla toimivaltaisessa tuomioistuimessa. Toimivaltaa koskeva sopimus ei
rajoita joukkovelkakirjojen haltijoiden (etenkdan kuluttajien) lakisdateista oikeutta nostaa kanne toisessa
lain mukaan toimivaltaisessa tuomioistuimessa. Vastaavasti kanteiden nostaminen yhdellad tai useammalla
lainkayttoalueella ei estd nostamasta kannetta toisella lainkayttoalueella (riippumatta siitd, tapahtuuko se
samanaikaisesti tai ei), jos ja siind maarin kuin laki sen sallii.

Jos naiden ehtojen joukkovelkakirjoja koskevat jotkut maardykset ovat tai tulevat kokonaan tai osittain
patemattomiksi tai taytantéonpanokelvottomiksi, naiden joukkovelkakirjaehtojen loput maaraykset
jaavat voimaan. Laillisesti patemattomat tai taytantoonpanokelvottomat maaraykset korvataan naiden
joukkovelkakirjaehtojen hengen ja tarkoituksen mukaisesti laillisesti patevilla ja taytantdonpanokelpoisilla
maarayksilla, jotka ovat taloudellisesti mahdollisimman [ahelld laillisesti patemattémia tai
taytantéonpanokelvottomia maarayksia, mikali tama on lain mukaan mahdollista.
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Conditions finales

Capital 8 E2025 (CHF)
ISIN : ATOOOOA3PGST

dans le cadre du programme
d'obligations au porteur avec le prospectus de base a compter du 16 septembre 2025

VMT Capital Il GmbH
Fleischmarkt 1/6/12
A-1010 Vienne (Autriche)

Clause de non responsabilité

Seule la version anglaise du prospectus de base et de ses suppléments a été approuvée par I'Autorité autrichienne des marchés
financiers (FMA) et elle est donc contraignante. Les versions traduites du prospectus de base et de ses suppléments n'ont pas été
examinées par la FMA et elles ne sont donc pas contraignantes.



Fiche des conditions
Capital 8 E2025 (CHF)

ISIN : ATOOOOA3PGSI

Emises dans le cadre du programme d'offre pour |'émission
d'obligations au porteur a compter du 16 septembre 2025

de

VMT Capital Il GmbH
Fleischmarkt 1/6/12
A-1010 Vienne (Autriche)




Les conditions finales ont été préparées pour
les besoins du Reglement (UE) 2017/1129 (ci-
aprées dénommé le « Réglement Prospectus de
PUE » et elles doivent étre lues conjointement
avec le prospectus de base (ci-aprés dénommé
le « Prospectus ») et ses éventuels suppléments.
Le prospectus de base ainsi que ses éventuels
suppléments seront ou sont publiés conformément
aux dispositions de I'article 21 (UE) 2017/1129. Un
résumé de chaque question est joint aux conditions
finales.

Le contenu des conditions finales est régi par le
reglement européen Prospectus et ses reglements
d'application. Elles doivent toujours étre lues
conjointement avec le prospectus et ses suppléments
éventuels, car une information compléte sur I'émetteur
et I'offre de titres autres que de capital ou I'obtention de
toute information n'est possible que si les conditions
finales et le prospectus - complété par les suppléments
éventuels - sont lus conjointement. Les termes et
définitions contenus dans le prospectus auront, en cas
de doute, la méme signification dans les conditions
finales et leurs suppléments.

Le prospectus et tout autre supplément
seront publiés sur le site Internet de ['‘émetteur
www.vmt-capital.com conformément aux dispositions
de l'article 21 du réglement européen Prospectus. En
outre, ils peuvent étre consultés par le public sous
forme imprimée au siége social de I'émetteur pendant
les heures normales d'ouverture. La publication
ou la mise a disposition du prospectus ou de tout
supplément du prospectus et des conditions finales est
gratuite.

Les conditions finales contiennent un résumé de
la question concernée. Ce document est joint aux
conditions finales a I'annexe 1. Les conditions générales
des titres autres que de capital constituent I'annexe 2
des conditions finales et, avec les présentes conditions
finales, elles compléetent ou précisent les conditions
générales des émissions individuelles dans le cadre
de ce prospectus, c'est pourquoi elles doivent étre lues
conjointement avec les présentes conditions finales.
Les conditions finales complétes et leurs deux annexes
constituent ensemble les conditions finales complétes
de I'émission concernée.

Toutes les dispositions des conditions finales qui ne
sont pas complétées ou supprimées seront réputées
avoir été supprimées des conditions d'émission
applicables aux titres autres que de capital. L'émetteur
n'est pas soumis a la directive 2014/65/UE du
Parlement européen et du conseil du 15 mai 2014
concernant les marchés d'instruments financiers, telle
que modifiée (« MiFID Il »). Par conséquent, I'émetteur
n'a pas procédé a une évaluation du marché cible.

Nonobstant la détermination d'un marché cible, les
investisseurs peuvent perdre tout ou partie du montant
de l'investissement. La détermination du marché cible
est effectuée sans préjudice des restrictions de vente
contractuelles, légales ou réglementaires concernant
les obligations proposées.

Toute personne qui, par la suite, propose, vend ou
recommande les obligations doit procéder a une
évaluation indépendante. Un distributeur soumis a
MIFID Il est, sous réserve des obligations d'adéquation
et de caractere approprié qui lui incombent en vertu de
MIFID II, responsable de mener sa propre évaluation du
marché cible en ce qui concerne les obligations et de
la détermination des canaux de distribution appropriés.
L'émetteur n‘assume aucune responsabilité a cet égard.

La feuille des conditions a la méme structure
que le prospectus. Cela signifie que toutes les
informations a fournir dans les différents chapitres
du prospectus sont énumérées sous le méme titre
de chapitre que dans le prospectus. Etant donné
que tous les chapitres du prospectus ne requiérent
pas d'informations ou de concrétisations
dans les conditions finales pour les émissions
individuelles, la numérotation des conditions
finales ne commence qu'au point 3.2. et n'est pas
consécutive.

Les informations compléetes ne sont disponibles que
si le prospectus et les conditions finales sont lus
conjointement.



Remarques:

Les champs facultatifs [0 ne sont considérés comme applicables que s'ils sont marqués de la maniéere suivante :X
Si aucune spécification n'est faite pour certaines clauses, celles-ci ne s'appliquent pas.

IV. Informations relatives aux titres autres que de capital - Description des titres
3.Données de base
3.2 Motifs de I'offre et utilisation du produit de I'offre

Ventilation détaillée des colts Les colits suivants sont encourus en relation avec le montant des
obligations au porteur souscrites :

 Commissions sur les ventes 2,60 % p.a.
«  Frais de conception 0,10 % p.a.

« Coordination des ventes 014 %p.a.

*  Frais de marketing 0,10 % p.a.

e Frais administratifs 0,40 % p.a.
*  Frais de formation 0,26 % p.a.
« Colits totaux 3,60 % p.a.

Les colts totaux s'élevent a 18 % par rapport a la durée totale et au montant nominal
de cette émission. Les co(ts totaux sont répartis uniformément sur des années civiles
complétes pendant toute la durée des obligations respectives. Les colts annuels
sont donc calculés en divisant les colts totaux par les années (entieres) de la durée
de I'obligation concernée. Les frais de conception et de formation sont payés a VIVAT
Financial Services GmbH, Rosenau 54, D-87437 Kempten (Allgau), Allemagne, les frais de
marketing et les frais administratifs sont payés a VIVAT Verwaltungs GmbH, Rosenau 54,
D-87437 Kempten (Allgau), Allemagne. Les frais de coordination des ventes sont payés
a Largamus Financial GmbH, Rosenau 52, D-87437 Kempten (Allgau), Allemagne, a SIA
Spirit Capital Investment, Avotu iela 34a, Riga LV 1009 (Lettonie), et d'autres conseillers
en investissement avec lesquels I'émetteur a conclu un contrat.

4.Informations relatives aux titres a proposer

4.1.1SIN/Numéro d'iden- ATOOOOA3PGS1
tification des titres

4.3. Montant nominal 1000 CHF

4.4 Volume d'émission total des titres 40 000 000 CHF
autres que de capital a proposer

4.5. Devise d'émission des titres [ Euro (EUR)
Franc suisse (CHF)

4.8. Taux d'intérét et dette a taux d'intérét

i) Taux d'intérét nominal 8,00 %
Les intéréts sont calculés selon la méthode
ICMA (réel/actuel).
ii) Dates d'échéance des intéréts Les intéréts seront payés trimestriellement a terme échu, dans chaque cas le ler jour du

trimestre suivant (ler avril, 1er juillet, ler octobre et ler janvier de chaque année (jours
d'intérét)), par conséquent pour la premiere fois le ler janvier 2026 et pour la derniere
fois a la date d'échéance, a condition qu'il s'agisse d'un jour ouvrable au cours duquel les
banques allemandes traitent les transactions financieres, sinon les intéréts seront dus le
jour ouvrable suivant la date d'échéance au cours duquel les banques allemandes traitent
les transactions financieres.

4.9. Date d'échéance et modalités de remboursement
i) Début de la période d'in- ler octobre 2025
térét/échéance et 31décembre 2030
dates de fin d'intérét/d'échéance

ii) Date d'échéance 31décembre 2030
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4.10. Rendement

4.13. Détails de la date d'émission prévue

Le rendement annuel est égal au taux d'intérét nominal et s'éléve donc a 8,00 %.

16 septembre 2025

5. Conditions de I'offre publique de titres

5.1. Conditions générales, statistiques relatives aux offres, calendrier prévu et actions requises pour la candidature

5.1.2. Délai de validité de I'offre

5.1.4. Détails du montant minimum et/ou
maximum de la souscription (exprimé en
nombre de titres autres que de capital ou

en montant d'investissement agréés).

5.1.5. Méthode et délais de service pour

le service des titres et leur fourniture

5.2.1. Indication des différentes caté-
gories d'investisseurs potentiels
auxquels les titres sont proposés

Prix d’émission

Nom et adresse du oudes
coordinateurs de I'ensemble de
I'offre ou de certaines de ses parties,
ainsi que des informations sur les
placements dans les différents pays

15 septembre 2026

Le montant minimum de la souscription s'éléve a 100 obligations au porteur d'une valeur
nominale de 1000 CHF chacune, soit 100 000 CHF. Aucun nombre maximal de détenteurs
de titres autres que de capital/montant d'investissement agréés.

ler octobre 2025

5.2. Plan de distribution et d’allocation

Autriche, Allemagne, France, Belgique, ltalie, Estonie, Lettonie, Lituanie, Luxembourg,
Pays-Bas et Finlande. Conformément a l'art. 54 para. 2 de la loi fédérale relative aux
services financiers (FIDLEG) en liaison avec l'art. 70 para. 2 de l'ordonnance sur les
services financiers (OSF) suisse, la Commission de contréle des prospectus, peut prévoir
que les prospectus approuvés dans certaines juridictions étrangeres sont également
réputés approuvés en Suisse.

L'appel d'offres ne s'adresse généralement pas a un groupe cible ou a une catégorie
d'investisseurs spécifiques ou limités. Les obligations peuvent étre acquises par toute
personne physique ou morale résidant ou domiciliée dans I'UE. Les obligations au porteur
ne peuvent pas &tre proposées aux Etats-Unis d'Amérique ou acquises par des personnes
américaines ou des personnes politiguement exposées.

5.2.2 Tarification
1000 CHF
5.4. Placement et acquisition

Aucun agent payeur n'a été nommé. Tous les paiements de I'€metteur sont effectués
directement de I'émetteur a I'investisseur respectif.

Largamus Financial GmbH, Rosenau 52, D-87437 Kempten, Allemagne (accord de
distribution exclusive en Allemagne)

SIA Spirit Capital Investment w Avotu iela 34a , Riga LV 1009 (Lettonie) (accord de
distribution exclusif en Lettonie, en Lituanie, en Estonie et en Finlande)

L'émetteur a conclu plusieurs accords de distribution non exclusifs pour le courtage
d'instruments financiers avec différents conseillers en placement individuels agréés en
Suisse. Ces conseillers en investissement sont tous enregistrés auprés de la FIDLEG

(Loi suisse relative aux services financiers) ou FINIG (Loi suisse relative aux institutions
financieres).

Par ailleurs, I'émetteur a conclu plusieurs accords de distribution non exclusifs pour le
courtage d'instruments financiers avec différents conseillers en placement individuels
agréés en France. Ces conseillers en investissement sont tous enregistrés auprés du
Conseiller en investissements financiers (CIF), la loi francaise relative aux services
financiers.

Dans d'autres pays, cependant, I'¢émetteur n'a pas encore conclu d'accords de distribution.
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Le résumé suivant du présent prospectus de titres
(prospectus de base) contient les informations
minimales requises par la loi. Il doit toujours étre lu
conjointement avec le prospectus et ses suppléments
dans leur ensemble. Le résumé a pour seul but d'aider
a la prise de décision et ne peut en aucun cas, a lui
seul, constituer une base suffisante pour une décision
d'investissement éclairée.

Produit : Capital 8 E2025 (CHF). Il s'agit d'obligations
au porteur. Les obligations sont matérialisées par des
certificats individuels d'obligations au porteur. Les
investisseurs recevront leurs certificats individuels
d'obligations au porteur par courrier dans un délai de
20 jours bancaires au plus tard.

ISIN : ATOOOOA3PGSI

Emetteur VMT Capital Il GmbH, Fleischmarkt
1/6/12, A-1010 Vienne, Autriche, inscrite au Registre
du Commerce du Tribunal de Commerce de Vienne,
sous le numéro d'immatriculation de la société
FN 654160a, identifiant de l'entité juridique (LEI) :
529900Q6X0UXIOWZ5V09

Autorité compétente : Autorité autrichienne des
marchés financiers, Otto- Wagner-Platz 5, A-1090
Vienne, Autriche.

Date d’approbation : 16 septembre 2025

* Le résumé doit étre lu comme une introduction
au prospectus.

* Toute décision d'investir dans les titres doit
étre fondée sur un examen de l'ensemble du
prospectus par l'investisseur.

* Linvestisseur peut perdre tout ou partie du
capital investi.

* Lorsqu'une plainte relative aux informations
contenues dans un prospectus est portée
devant un tribunal, l'investisseur plaignant
pourrait, en vertu de la législation nationale,
avoir a supporter les co(ts de la traduction du
prospectus avant l'ouverture de la procédure
judiciaire.

* La

responsabilité civile n'incombe qu'aux

personnes qui ont déposé le résumé, y compris
toute traduction de celui-ci, mais uniquement
lorsque le résumé est trompeur, inexact ou
incohérent, lu conjointement avec les autres
parties du prospectus, ou lorsqu'il ne fournit
pas, lu conjointement avec les autres parties du
prospectus, les informations essentielles pour
aider les investisseurs a décider s'ils doivent ou
non investir dans ces titres.

L'émetteur, VMT Capital I GmbH, Fleischmarkt
1/6/12, A-1010 Vienne, Autriche, est une société a
responsabilité limitée de droit autrichien, inscrite au
Registre du Commerce du Tribunal de Commerce de
Vienne sous le numéro d'enregistrement commercial
FN 654160a. Le numéro d'identification de l'entité
juridique (LEI) est : 529900Q6X0OUXIOWZ5V09.

L'objet statutaire de I'émetteur est :
l. émission d'obligations au porteur,
I. commerce de marchandises de toutes sortes.

En outre, la société est autorisée a créer des
succursales en Autriche et a I'étranger, a participer a
d'autres sociétés en Autriche et a I'étranger, a acquérir,
acréer et avendre des sociétés, et a effectuer toutes les
transactions susceptibles de promouvoir directement
ou indirectement les intéréts de la société, a I'exception
des activités soumises a la loi bancaire autrichienne.

Linvestissement initial suivant est prévu :

* Propriété existante a Halle (D), Liebenauer
Strasse

» Espacedevie: 638 m?

e Unités résidentielles: 9

* Année de construction : 1896

* Batiment classé

* Permis de construire disponible

e Prixd'achat: 2,6 millions d’euros
Le batiment existant doit étre entierement rénové

conformément aux exigences de la Iégislation relative a
la protection des monuments.
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Le plan consiste a vendre les nouvelles unités
résidentielles disponibles avant la rénovation. En
conséquence, le produit de la vente peut déja étre
utilisé pour financer la rénovation.

Ce projet sera mis en ceuvre par une société de projet
qui doit étre créée. VMT Capital Il GmbH fournira a la
société de projet des préts subordonnés d'un montant
de 1,5 million d'euros.

La société de projet acquerra le bien immobilier et elle
garantira la créance de VMT Capital Il GmbH sur les
préts subordonnés avec participation aux bénéfices
avec une charge fonciere correspondante en faveur de
VMT Capital Il GmbH.

Il est prévu que le projet soit achevé dans un délai de
36 mois. La société de projet remboursera ensuite le
prét subordonné a participation aux bénéfices a VMT
Capital Il GmbH et lui versera sa part des recettes.

En conséquence, le financement est composé de la
maniére suivante :

* Paiements du prix d'achat par les futurs
acheteurs

* prét avec participation aux bénéfices de VMT
Capital Il GmbH a la société de projet d'un
montant de 1,5 million d'euros

e Produit net de I'émission

* Préts bancaires (exclusivement au niveau de la
société de projet)

Lintérét sur le capital emprunté encouru pendant
la période est considéré comme étant un intérét
de la période de construction capitalisé et il n'est
pas attribué aux colts d'acquisition. lls ne sont
comptabilisés dans les comptes que lorsque les unités
vendues sont transférées.

Lors de sa création, la société a souscrit et versé
un capital de 25 00O euros. Lactionnaire a versé
intégralement le capital dans la société et a sa libre
disposition le 19 mai 2025. Jusqu'au début de I'émission
des obligations au porteur de ce programme d'offre,
I'actionnaire versera un montant supplémentaire de
250 000 euros en fonds propres a la libre disposition
de la société et il I'ajoutera aux réserves de capital.

Le développement futur des activités de |'émetteur
dépendra en grande partie du succés de ses activités
d'investissement.

La société n'emploie pas de personnel propre et
n'envisage pas d'en employer a l'avenir.

Les décisions d'investissement et les décisions
stratégiques sont prises par la direction de VMT Capital
[ GmbH.

'émetteur exercera ses activités sur le marché
immobilier conformément a son objet social.

L'émetteur ne fait actuellement pas partie d'un groupe
de sociétés. Toutefois, dans le cadre de sa stratégie
d'investissement, il peut reprendre ou représenter
d'autres sociétés en Autriche ou a I'étranger, de méme
nature ou de nature similaire ; il peut participer a ces
sociétés, y compris en tant qu'associé commandité.
Par ailleurs, I'émetteur peut créer des succursales en
Autriche ou a l'étranger sous le méme nom ou sous
un nom différent, ainsi que créer, gérer ou participer
a des filiales en Autriche ou a l'étranger, et acquérir
ou exercer une droit de préemption pour des actions
dans des sociétés tierces en Autriche ou a I'étranger. La
société peut limiter ses activités a I'administration de
ses participations.

L'actionnaire unique de I'émetteur est M. Waldemar
Hartung, Fleischmarkt 1/6/12, A-1010 Vienne.

Les seuls membres de la direction sont M.
Waldemar Hartung et M. Heribert Laaber. L'auditeur
de l'émetteur est Danubia Steuerberatungs- und
Wirtschaftsprifungs GmbH, Josef Huber StraBe
6/5, 2620 Ternitz / Neunkirchen (Autriche). Danubia
Steuerberatungs- und Wirtschaftspriifungs GmbH
est membre de la Chambre des conseillers fiscaux
et des commissaire aux comptes (KSW Kammer
der Steuerberater und Wirtschaftsprifer), Vienne
(Autriche).

L'émetteur est une société nouvellement créée, son
bilan d'ouverture a été préparé le 23 mai 2025. Les
états financiers intermédiaires de I'émetteur au 20
ao(t 2025 et le rapport sur les flux de trésorerie ont été
préparés le 29 ao(t 2025. Au moment de I'approbation
du prospectus, aucun changement n'est intervenu
dans la structure de la dette et des finances de
I'émetteur. La société dispose d'un capital souscrit et
libéré de 25 000 euros au moment de sa constitution.
Le 19 mai 2025, I'actionnaire a versé intégralement
le capital dans la société et a sa libre disposition.
Jusqu'au lancement des obligations au porteur de ce
programme d'offre, I'actionnaire versera un montant
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supplémentaire de 250 000 EUR en fonds propres a la
libre disposition de la société et I'ajoutera aux réserves
de capital.

Si, pour quelgue raison que ce soit, le modele
économique de l'émetteur devait s'avérer étre non
viable, ou si I'émetteur devait connaitre des difficultés
financieres permanentes plus que mineures, la capacité
de I'émetteur a poursuivre son activité serait menacée.
Si I'émetteur ne dispose pas de fonds suffisants pour
étre en mesure d'effectuer des remboursements ou
des paiements d'intéréts fixes aux investisseurs ou
pour couvrir d'autres engagements, cette situation
peut conduire a l'insolvabilité de I'émetteur. Cela
signifie que les investisseurs ne recevraient pas de
paiements d'intéréts et qu'ils perdraient partiellement
ou totalement le montant de leur investissement.

Si le capital emprunté n'est plus couvert par les
actifs actuels et les actifs fixes futurs, il en résulte
un surendettement arithmétique. Etant donné que
I'émetteur lui-méme n'effectue que des activités
opérationnelles limitées, un surendettement
arithmétique peut rapidement se produire lorsque des
obligations au porteur sont émises. Le surendettement
existe lorsque les actifs du débiteur ne couvrent plus
les dettes existantes et qu'il existe une prévision de
continuité négative. Dans ce cas, les investisseurs
courent le risque immédiat de non-paiement des
intéréts et de perte partielle ou totale du montant de
l'investissement.

Les réclamations des créanciers des obligations au
porteur ne sont pas garanties. Par conséquent, les
détenteurs d'obligations n'ont pas la priorité d'acces
aux actifs futurs dans lesquels I'émetteur investit ou qui
sont la propriété de I'émetteur. Au contraire, les autres
créanciers de I'émetteur peuvent accéder a ces actifs
futurs pour couvrir leurs créances de I'émetteur par
voie d'exécution forcée.

En cas de procédure d'insolvabilité concernant
les actifs de I'émetteur, les créances de ces autres
créanciers chirographaires a l'égard de ['émetteur
seraient de méme rang que les créances découlant
des obligations au porteur. Par conséquent, les autres
créanciers de I'émetteur sont en concurrence avec les
créanciers qui détiennent des obligations en ce qui
concerne les actifs de I'émetteur. Si les actifs futurs de

I'émetteur sont insuffisants pour couvrir les créances

de tous les créanciers, il existe un risque que les
détenteurs d'obligations ne regoivent pas tout ou partie
de leurs créances sur les obligations au porteur. Les
créanciers garantis peuvent satisfaire leurs créances
sur les actifs futurs de I'¢émetteur en priorité et leurs
créances sont prioritaires par rapport a celles des
investisseurs qui ont acheté les obligations actuelles.
Ce classement prioritaire des créances garanties
signifie que celles-ci seront satisfaites avant celles
des investisseurs, ce qui entrainera une réduction
des actifs de I'émetteur disponibles pour satisfaire
les créances des investisseurs. Cela pourrait signifier
que les investisseurs pourraient ne recevoir aucun ou
seulement une partie de leurs créances découlant des
obligations au porteur.

Les créanciers garantis peuvent se satisfaire des
actifs de I'émetteur en priorité et leurs créances sont
prioritaires par rapport a celles des investisseurs
de l'obligation en question. La priorité des créances
garanties signifie qu'elles doivent étre satisfaites avant
les investisseurs et elles réduisent par conséquent
les actifs de I'émetteur disponibles pour satisfaire
les investisseurs. Cela peut entrainer une défaillance
totale ou partielle des paiements aux détenteurs
d'obligations.

L'émetteur est une société nouvellement créée. Par
conséquent, aucune information financiere historique
n'est disponible.

Les investisseurs ne sont donc pas en mesure de tirer
des conclusions sur le succes du modeéle commercial
ou sur la situation financiére de I'émetteur. Seuls le
bilan d'ouverture et le bilan intermédiaire audité de
['émetteur sont mis a la disposition des investisseurs.
lls ne permettent pas de tirer des conclusions sur la
réussite ou I'échec financier de I'a société.

L'émetteur a été créé en vue d'acheter et de vendre
des biens immobiliers en Allemagne, de réaliser des
investissements dans le cadre du droit des sociétés,
d'accorder des préts subordonnés participatifs a des
sociétés de promotion immobiliere et d'émettre des
obligations nominatives et il n'exerce aucune autre
activité commerciale indépendante.

La liquidité est la capacité a faire face aux obligations
de paiement courantes a tout moment dans les délais
impartis. Lexistence de liquidités suppose donc
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que des actifs liquides suffisants soient disponibles.
Au moment de sa constitution, la société dispose
d'un capital souscrit et libéré de 25 000 euros. Les
obligations au porteur proposées avec ce prospectus
doivent générer des liquidités supplémentaires.
L'émetteur contractera des préts subordonnés et/
ou des préts subordonnés participatifs ainsi que des
préts bancaires pour financer les futurs immeubles de
placement individuels. Avec le début de la souscription
des obligations au porteur proposées, l'actionnaire
versera a la société 250 000 euros supplémentaires de
fonds propres pour libre disposition et les ajoutera a la
réserve de capital. Le capital social ainsi que la réserve
de capital sont ensuite compensés par des dettes
nettement plus élevées envers les investisseurs et les
autres partenaires contractuels. Les investisseurs sont
donc exposés a un risque de crédit nettement plus
élevé lorsqu'ils achetent les obligations au porteur par
rapport a un émetteur dont les réserves de capital sont
nettement plus élevées.

La capacité de I'émetteur a honorer ses engagements
est donc limitée par le faible niveau de ses propres
activités opérationnelles. Il compte sur les bénéfices
de ses activités d'investissement pour couvrir ses
engagements envers ses créanciers, y compris les
détenteurs d'obligations. Le succés économique de
I'émetteur dépend fondamentalement du succes
commercial et des actifs nets futurs, de la situation
financiere et des résultats d'exploitation des sociétés
de promotion immobiliere et des futures filiales, ainsi
que des projets immobiliers existants et futurs. Ce
n'est que si les sociétés de promotion immobiliere sont
en mesure d'honorer leurs paiements d'intéréts et de
remboursements sur les préts accordés par la société
a l'avenir ou si les sociétés dans lesquelles I'émetteur
prendra des participations a l'avenir distribuent des
bénéfices sur une base durable, qu'il peut y avoir un
afflux significatif de fonds pour I'€metteur. Si I'émetteur
ne parvient pas a atteindre ses prévisions de bénéfices,
a faire appel aux fonds correspondants et a obtenir
des liquidités suffisantes, la situation de liquidité
de I'émetteur se détériorera et cela créera le risque
que l'émetteur ne soit pas en mesure de remplir ses
engagements a temps ou de ne pas les remplir du tout.

Le capital social ainsi que la réserve de capital
sont ensuite compensés par des dettes nettement
plus élevées envers les investisseurs et les autres
partenaires contractuels. Les investisseurs sont donc
exposés a un risque de crédit nettement plus élevé
lorsqu'ils achetent les obligations au porteur par
rapport a un émetteur dont les réserves de capital sont

nettement plus élevées.

Etant donné que I'émetteur investira dans I'immobilier
directement ou par lintermédiaire de sociétés de

promotion immobiliere, il ne sera que partiellement
actif sur le plan opérationnel. Dans la mesure ou il
investit dans l'immobilier par l'intermédiaire d'une
société de promotion immobiliere, I'émetteur dépendra
de maniére significative du succes commercial
des investissements a réaliser dans les sociétés
de promotion immobiliere ou dans les futures
filiales et dans les futurs projets immobiliers. Le
risque de liquidité peut donc survenir, notamment,
si les bénéfices des activités d'investissement de
['émetteur ne se matérialisent pas comme prévu ou
si I'¢metteur n'est pas en mesure d'appeler les fonds
nécessaires aupres de ses investisseurs. Le risque
de ne pas disposer de fonds suffisants pour honorer
les engagements est particulierement probable si
les revenus sont inférieurs aux prévisions, si aucun
revenu n'est généré, si les fonds sont utilisés a
mauvais escient, s'il y a des dépenses imprévues ou
si tous les partenaires contractuels importants ou
certains d'entre eux abandonnent et ne remplissent
pas leurs obligations envers I'émetteur ou ne les
remplissent plus dans les délais impartis. Cela peut
avoir pour conséquence que lI'émetteur ne soit pas
en mesure d'effectuer les paiements d'intéréts et les
remboursements aux investisseurs a temps et/ou
intégralement, voire pas du tout. Cela pourrait signifier
que les investisseurs pourraient ne recevoir aucun ou
seulement une partie de leurs créances découlant des
obligations au porteur.

Aucun investisseur réel n'a encore été confirmé, il
faut d'abord les attirer. Lémetteur s'attend a ce que le
montant total des titres soit souscrit et payé, au moins
dans une large mesure. Des dépdts d'obligations
au porteur d'environ 1 million d'euros au moins sont
nécessaires afin de garantir le remboursement des
fonds déposés lorsque les rendements attendus se
produisent. Le succes de l'investissement futur est
a risque si le montant partiel prévu n'est pas souscrit
dans l'année qui suit l'approbation du présent
prospectus. Ce n'est que si les capitaux nécessaires
sont disponibles que les immeubles de placement
prévus pourront étre acquis et que les obijectifs
économiques de I'émetteur pourront étre atteints.

En outre, cette circonstance dépend du succes des
ventes de I'émetteur lui-méme et de la capacité des
partenaires de vente a négocier l'achat d'obligations
au porteur dans une mesure suffisante. Les services
de courtage de tiers pour I'émetteur peuvent étre
influencés négativement par le fait qu'ils ne concluent
pas d'accord d'exclusivité avec I'émetteur. Cela signifie
qu'ils fournissent également des services de courtage
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pour d'autres fournisseurs de produits concurrents,
par exemple pour d'autres émetteurs d'obligations au
porteur.

La matérialisation des risques susmentionnés peut
avoir un impact négatif sur la situation patrimoniale,
financiere et des revenus de I'émetteur, ce qui peut
conduire l'investisseur a ne pas recevoir les paiements
d'intéréts fixes ou a une perte partielle ou totale du
montant de l'investissement.

Des colts d'émission élevés sont encourus pour
I'émission des obligations au porteur. lls représentent
18 % du capital a lever par rapport au volume
d'émission. Seule une partie de ces colits dépend
des ventes. Si le capital obligataire levé est nettement
inférieur aux prévisions de I'émetteur, les colts
d'émission réels seront nettement plus élevés par
rapport au capital effectivement levé. L'émetteur
pourrait ainsi ne pas disposer d'un capital suffisant pour
réaliser des investissements importants. L'émetteur
pourrait alors se trouver dans l'incapacité d'effectuer
les paiements d'intéréts et les remboursements aux
investisseurs. Cela peut conduire a une perte totale du
capital investi, y compris la créance d'intéréts.

Le succés commercial de I'émetteur dépend largement
du développement du marché immobilier allemand.

Le marché immobilier est soumis a des fluctuations et,
outre le principe de I'offre et de la demande, il dépend
dans une large mesure de facteurs externes que
I'émetteur ne peut pas influencer ou prévoir, tels que
les facteurs économiques, I'évolution des marchés
financiers et des capitaux, les modifications de la
fiscalité, l'inflation et le comportement des concurrents.

Des risques spécifiques et imprévisibles sont associés
a la sélection de I'objet immobilier respectif. Cela
suppose tout d'abord qu'un nombre suffisant de biens
immobiliers appropriés soit disponible. Si un nombre
suffisant de biens immobiliers appropriés n'est pas
disponible de fagon temporaire ou permanente, ou
si de tels biens immobiliers ne peuvent étre acquis
qu'avec une majoration de prix importante, ce qui peut
avoir un impact négatif sur les actifs nets, la situation
financiere et les résultats d'exploitation de I'émetteur.
Il est également possible que I'émetteur ne soit pas en
mesure de vendre les propriétés correspondantes avec
le bénéfice prévu.

L'émetteur est libre de décider dans quels biens
immobiliers et dans quelle société de promotion
immobiliere il investit et sous quelle forme juridique.
Les investisseurs n'ont aucune influence sur la
sélection des objets d'investissement ou des sociétés
de promotion immobiliere. Il existe un risque que
['émetteur, pour quelque raison que ce soit, prenne
de mauvaises décisions d'investissement. Cela peut
concerner la sélection du bien immobilier d'une
part, mais aussi la sélection de la société de projet
immobilier d'autre part.

La sélection d'un projet immobilier par I'émetteur ou
la société de promotion immobiliere peut s'avérer
désavantageuse et entrainer des pertes de valeur du
bien. Cela peut étre d( a des rénovations imprévisibles
et colteuses, a des événements naturels, a des
modifications de linfrastructure, a des demandes
de dommages-intéréts des acquéreurs a l'encontre
des sociétés de promotion immobiliere ou a la
contamination du sol par des travaux de construction
retardés, a des colts nettement plus élevés que prévu
ou au fait que I'utilisation d'un bien immobilier n'est pas
possible comme prévu pour des raisons juridiques ou
factuelles. Lemplacement du bien immobilier peut se
détériorer, par exemple en raison d'une détérioration
des liaisons de transport ou de la structure sociale.

Si un ou plus des risques susmentionnés survient,
I'émetteur pourrait générer des bénéfices nettement
inférieurs a ceux prévus en raison de co(ts plus élevés
ou de revenus des ventes plus faibles. Cela peut
conduire a une perte totale du capital investi, y compris
la créance d'intéréts.

L'activité principale de I'émetteur est I'émission de préts
subordonnés et/ou de préts subordonnés participatifs
a des sociétés de promotion immobiliére, I'achat et la
vente de biens immobiliers en Allemagne et I'acquisition
de participations dans le cadre du droit des sociétés.
L'émetteur finance ses opérations par ['émission
d'obligations et par les fonds propres apportés par
I'actionnaire. Lémetteur peut également contracter des
emprunts subordonnés ou des emprunts bancaires.

Il existe un risque d'insolvabilité des sociétés de
promotion immobiliere. En cas d'insolvabilité des
sociétés de promotion immobiliere, I'émetteur ne
recevra ni paiement d'intéréts ni remboursement de
leur part. Les créances de I'émetteur sur les sociétés
de promotion immobiliere ne peuvent étre réalisées par
I'émetteur que dans une mesure limitée. Ceci s'applique
notamment au fait que I'¢émetteur envisage d'accorder
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des préts subordonnés et/ou des préts subordonnés
participatifs aux sociétés de promotion immobiliere.
L'émetteur ne peut pas faire valoir des droits de
paiement a I'encontre de la société de projet immobilier
concernée dans la mesure et aussi longtemps que cela
conduirait a l'insolvabilité ou au surendettement de la
société de promotion immobiliere concernée.

Les obligations au porteur sont des obligations de
I'émetteur. Les actifs générant des flux de trésorerie
sont détenus par des sociétés de promotion
immobiliere qui peuvent souscrire des emprunts
bancaires garantis de premier rang. Dans un scénario
de mise en ceuvre, les détenteurs d'obligations ont
un rang inférieur a celui des préteurs garantis au
niveau des sociétés de promotion immobiliere et ils ne
peuvent recevoir de distributions qu'apres que tous les
créanciers de rang supérieur ont été satisfaits.

Le fait que les sociétés de promotion immobiliere dans
lesquelles I'émetteur a l'intention de participer ou
d'investir prennent des capitaux d'emprunt dépasse
également la sphere d'influence de I'émetteur. Il existe
un risque que les sociétés de promotion immobiliere
aient elles-mémes des obligations de prét envers des
tiers qui doivent étre gérées en priorité par rapport
aux préts subordonnés et/ou aux préts subordonnés
participatifs que |'¢metteur a l'intention d'accorder.
L'émetteur n'a pas ou peu de possibilités d'influencer
les sociétés de promotion immobiliere. Si I'émetteur
accorde a l'avenir un prét subordonné ou un prét
subordonné participatif a une société de promotion
immobiliere, le contrat de prét ne donne généralement
pas a I'émetteur de droits de cogestion ou d'influence
sur les activités des sociétés de promotion immobiliere.
Il est donc possible que I'émetteur ne soit pas en
mesure d'influencer ou d'empécher des utilisations
économiquement désavantageuses du capital de
prét par la société de promotion immobiliere qui sont
contraires aux termes du contrat ou une mauvaise
utilisation des capitaux empruntés. Si I'émetteur prend
une participation dans le cadre du droit des sociétés
dans une société de promotion immobiliere, ses droits
de cogestion et d'influence sont limités dans tous les
cas si I'émetteur est un actionnaire minoritaire. Dans ce
cas, les actionnaires qui ont adhéré jusqu'a ce moment
peuvent adopter des résolutions contraires aux intéréts
de l'émetteur.

Les risques décrits ci-dessus peuvent, individuellement
ou ensemble, faire en sorte que I'émetteur ne recoive
aucun rendement ou seulement un faible rendement
de ses investissements futurs dans des sociétés de
promotion immaobiliere. L'émetteur pourrait alors étre
dans l'incapacité d'effectuer les paiements d'intéréts
et les remboursements aux investisseurs. Cela peut
conduire a une perte totale du capital investi, y compris

la créance d'intéréts.

L'émetteur a lintention d'investir dans de futurs
immeubles de placement, dont certains n'ont pas
encore été déterminés au moment de la préparation du
prospectus. L'émetteur a un premier projet cible.

Linvestissement initial suivant est prévu :

* Propriété existante a Halle (D), Liebenauer
Strasse

» Espace devie: 638 m?

e Unités résidentielles : 9

* Année de construction : 1896

« Batiment classé

* Permis de construire disponible
* Prixd'achat: 2,6 millions d’euros

Le béatiment existant doit étre entierement rénové
conformément aux exigences de la Iégislation relative a
la protection des monuments.

Le plan consiste a vendre les nouvelles unités
résidentielles disponibles avant la rénovation. En
conséquence, le produit de la vente peut déja étre
utilisé pour financer la rénovation.

Ce projet sera mis en ceuvre par une société de projet
qui doit étre créée. VMT Capital Il GmbH fournira
a la société de projet des préts subordonnés de
participation d'un montant de 1,5 million d'euros.
L'émetteur n'aura pas de lien social avec la société de
projet nouvellement créée ; notamment, il ne s'agira pas
d'une filiale. En conséquence, I'émetteur n'assumera
aucun frais de constitution pour la société de projet. La
société de projet deviendra alors propriétaire du bien
d'investissement ; I'émetteur recevra alors une garantie
pour ses créances a |'égard de la société de projet sous
la forme d'un nantissement. Elle percoit également un
intérét sur le montant du prét et une part des bénéfices.

La société de projet acquerra le bien immobilier et elle
garantira la créance de VMT Capital Il GmbH sur les
préts subordonnés avec participation aux bénéfices
avec une charge fonciere correspondante en faveur de
VMT Capital [l GmbH.

Il est prévu que le projet soit achevé dans un délai de
36 mois. La société de projet remboursera ensuite le
prét subordonné avec participation a VMT Capital |l
GmbH et elle paiera sa part du produit.

En conséquence, le financement est composé de la
maniere suivante :
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* Paiements du prix d'achat par les futurs
acheteurs

* prét avec participation aux bénéfices de VMT
Capital I GmbH a la société de projet d'un
montant de 1,5 million d'euros

e Produit net de I'émission

* Préts bancaires (exclusivement au niveau de la
société de projet)

Les intéréts a payer sur les obligations au porteur
pendant l'exécution du projet, ainsi que tous les autres
intéréts financiers, sont des intéréts capitalisables
pendant la période de construction. Ils ne sont pas
inclus dans les colts d'acquisition mentionnés ci-
dessus et ils sont ajoutés. La capitalisation des intéréts
de la période de construction n'entraine aucune charge
comptable.

Les charges comptables ne sont générées qu'au
moment de la remise des copropriétés vendues et elles
sont donc compensées par le produit de la vente.

Les titres émis sur la base de ce prospectus sont
des obligations au porteur a taux fixe. Le numéro
d'identification des titres (« ISIN ») est indiqué dans les
conditions finales.

Les obligations émises dans le cadre du présent
prospectus sont régies par le droit allemand. Les
obligations sont des titres a revenu fixe au sens des
articles 793 et suivants BGB, qui sont faites au porteur.
La loi allemande relative aux obligations (« SchVG ») est
applicable a ces titres.

Les obligations nominatives ne sont pas incluses
dans un systeme de compensation ; des certificats
physiques seront émis.

Des réception et acceptation du formulaire de
souscription, I'émetteur confirmera l'acceptation
de la souscription au détenteur de l'obligation. Des
certificats effectifs (certificats individuels physiques)
sont émis pour les obligations au porteur souscrites
par l'investisseur. Les investisseurs recevront leurs
certificats individuels d'obligations au porteur par
courrier dans un délai de 20 jours bancaires au plus
tard.

En cas de transfert prévu des obligations au porteur,

l'investisseur concerné doit informer ['émetteur
du transfert prévu, en méme temps qu'il désigne
l'acquéreur (y compris les coordonnées de son
compte).

Les obligations au porteur sont émises en euros (EUR)
et en francs suisses (CHF). Les devises relatives aux
différents produits financiers résultent des conditions
finales de I'émission concernée. La dénomination
spécifiée dans les conditions finales.

Les obligations émises dans le cadre de ce programme
d'offre conferent a leur détenteur respectif une
créance sur I'émetteur pour le paiement des intéréts
et le remboursement du principal au montant nominal
a une date spécifiée dans les conditions générales
respectives (conditions finales). Les droits et
obligations de I'émetteur sont par ailleurs régis par les
lois de la République fédérale d'Allemagne.

Toutes les obligations émises dans le cadre de cette
obligation sont des obligations au porteur, qui sont
titrisées dans des certificats physiques individuels
pendant toute la durée de I'obligation.

Les  obligations  peuvent  étre  transférées
conformément aux dispositions légales en remettant
le certificat d’obligation au porteur a l'acquéreur. Les
obligations au porteur ne sont pas incluses dans un
systeme de compensation ou négociées sur un marché
réglementé. La transférabilité des obligations est donc
limitée a cet égard.

Les détenteurs d'obligations n'ont aucun droit
d'adhésion, notamment aucun droit de participation,
d'implication ou de vote a l'assemblée générale
annuelle de la société. En principe, les investisseurs
n'ont pas le droit de consulter les documents de
['émetteur.

Pendant la durée de l'obligation concernée, le droit
de résiliation ordinaire du détenteur de l'obligation
au porteur est irrévocablement exclu. Le droit de
résiliation extraordinaire des détenteurs d'obligations
n'est pas concerné. L'émetteur n'est pas tenu de verser
a linvestisseur une indemnité de remboursement
anticipé.

Tous les montants payables conformément aux
conditions de I'obligation seront payés par I'¢émetteur
qui les transmettra aux détenteurs d'obligations dans
la devise d'émission respective. Tous les paiements,
notamment les remboursements de capital et les
paiements d'intéréts, sont soumis a la déduction et
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a la retenue d'impots, de taxes et d'autres frais, dans
la mesure oU I'émetteur est légalement tenu de les
déduire ou de les retenir. Lémetteur n'assume aucune
responsabilité quant a la retenue de ces montants.
L'émetteur n'est pas tenu de verser des montants
supplémentaires aux détenteurs d'obligations en
compensation des montants ainsi déduits ou retenus.
Dans la mesure ou le débiteur des obligations n'est pas
légalement tenu de déduire ou de retenir des imp6ts,
taxes ou autres frais, il n'a aucune obligation en ce qui
concerne les obligations des détenteurs d'obligations
en vertu du droit fiscal.

Sauf dispositions légales impératives contraires, les
obligations constituent des engagements directs,
inconditionnels, non subordonnés et non assortis de
sliretés de I'émetteur, de rang égal entre eux et avec
tous les engagements non assortis de s(retés et non
subordonnés, actuels et futurs, de [|'émetteur. Les
dettes qui sont prioritaires en vertu du droit obligatoire
applicable comprennent, par exemple, les colts des
procédures d'insolvabilité ou les créances des salariés
pour le paiement de la rémunération courante apres
l'ouverture de la procédure d'insolvabilité. L'émetteur
est libre de contracter d'autres engagements
d'un montant illimité, de méme rang que ceux des
investisseurs, mais aussi des engagements garantis
d'un montant illimité, de rang supérieur aux créances
des investisseurs.

Les obligations peuvent en principe étre cédées
librement, conformément aux dispositions Iégales,
en remettant le certificat d'obligation au porteur a
l'acquéreur. Toutefois, il n'y a pas d'admission sur
un marché réglementé ou une autre plateforme de
négociation, un systéme multilatéral de négociation
ou un systéme organisé de négociation, ce qui peut
constituer une restriction de facto de la négociabilité.

Par conséquent, la transférabilité n'est pas légalement
limitée, mais elle dépend en fait toujours de l'existence
d'un acheteur qui, du point de vue de l'investisseur
transférant, est prét a payer un prix adéquat pour
I'obligation au porteur.

Les obligations peuvent étre achetées par toute
personne physique ou morale résidant ou domiciliée
dans I'UE et en Suisse.

Cette offre s'adresse uniquement aux investisseurs
en Autriche, en Allemagne, en France, en Belgique,
en ltalie, en Estonie, en Lettonie, en Lituanie, au

Luxembourg, aux Pays-Bas et en Finlande. Les
autorités compétentes des autres Etats membres de
I'EEE ont été informées de l'existence du prospectus et
de I'extension de l'offre & ces Etats.

Conformément a l'art. 54 para. 2 de la loi fédérale
relative aux services financiers (FIDLEG) en liaison
avec l'art. 70 para. 2 de l'ordonnance sur les services
financiers (OSF), la commission de controle des
prospectus peut prévoir que les prospectus approuvés
dans certaines juridictions étrangeres sont également
réputés approuvés en Suisse. Les organes de
contréle en Suisse ont reconnu ['Autriche et l'autorité
autrichienne des marchés financiers. En conséquence,
le prospectus est réputé approuvé en Suisse.

L'appel d'offres ne s'adresse généralement pas a
un groupe cible ou a une catégorie d'investisseurs
spécifiqgues ou limités. Les obligations peuvent étre
acquises par toute personne physique ou morale
résidant ou domiciliée dans I'UE. Les obligations au
porteur ne peuvent pas étre proposées aux Etats-
Unis d'Amérique ou acquises par des personnes
américaines ou des personnes politiquement exposées.

Les titres proposés ne font pas I'objet d'une demande
d'admission a la négociation et ils ne sont pas
destinés a étre placés sur un marché réglementé,
sur les marchés d'autres pays tiers, sur le marché de
croissance des PME ou sur un MTF. La soumission
d'une demande d'admission a la négociation sur
l'un des marchés, plates-formes de négociation et
systemes susmentionnés n'est donc pas prévue.

Les obligations au porteur décrites dans le présent
prospectus ne sont soumises a aucun fonds de
protection des dépéts Iégalement requis ou volontaire.

Si le montant total des titres n'est pas souscrit, les
frais d'émission augmenteront en pourcentage par
rapport aux sommes effectivement souscrites par
les investisseurs et seront sensiblement supérieurs
aux prévisions, I'émetteur ayant des obligations de
rémunération fixe.
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Si le montant total de la souscription des titres est
inférieur @ un montant d'environ 1 million d'euros,
I'émetteur ne disposera pas d'un produit net suffisant
pour acquérir de futurs immeubles de placement. Dans
ce cas, il existe un risque de défaillance des obligations
au porteur. Les obligations au porteur décrites dans le
présent prospectus ne sont soumises a aucun fonds de
protection des dépots Iégalement requis ou volontaire.
Les investisseurs ne participent pas au capital de
I'émetteur. Linsolvabilité de ['émetteur peut donc
avoir un effet négatif sur le montant et le calendrier
des paiements aux investisseurs. Les investisseurs
peuvent également subir une perte totale en cas
d'insolvabilité de I'émetteur. En cas d'insolvabilité de
['émetteur, les investisseurs sont traités de la méme
maniere que les autres créanciers non privilégiés
de I'émetteur, conformément a la réglementation
applicable en matiere d'insolvabilité. Dans le cadre
de la procédure d'insolvabilité, les actifs sont évalués
et distribués pour satisfaire les créanciers respectifs
en ce qui concerne leur créance sur l'ensemble des
obligations de I'émetteur. Il existe un risque que les
investisseurs perdent partiellement ou totalement le
montant de leur investissement ainsi que les éventuels
paiements d'intéréts. Il est possible qu'une procédure
d'insolvabilité soit ouverte a I'encontre de I'émetteur
ou que d'autres mesures soient prises, ce qui pourrait
avoir une incidence sur le calendrier ou le montant des
paiements aux investisseurs.

En outre, I'émetteur lui-méme agit en tant qu'agent
payeur ; toute défaillance opérationnelle ou insolvabilité
de I'émetteur interromprait donc immédiatement les
flux de paiement aux détenteurs d'obligations (risque
opérationnel/agent payeur).

Pour un investisseur qui n'est pas en mesure de faire
face financiérement a la perte totale du montant investi,
il existe donc également un risque d'insolvabilité
personnelle.

Les investisseurs des obligations au porteur n’ont
pas de droit de résiliation ordinaire pendant la durée
des obligations au porteur. Il existe donc un risque
que les investisseurs restent liés a leur décision
d'investissement méme s'ils ont d'autres besoins en
capitaux pendant la durée des obligations au porteur.
lIs ne peuvent alors pas puiser dans I'argent qu’ils ont
investi et ils peuvent étre obligés de contracter un prét
bancaire pour couvrir leurs besoins en capital d'une
autre maniére. S'il n'est pas possible de contracter un
prét bancaire, cela peut également entrainer la faillite
personnelle de l'investisseur.

Les obligations au porteur ont une durée telle que
spécifiée dans les conditions générales des obligations
au porteur. Fondamentalement, les investisseurs n'ont
pas acces au montant de l'investissement pendant la
durée des obligations au porteur. Dans ce contexte,
il convient de noter que les obligations au porteur
proposées ne seront pas admises a la négociation
et elles ne sont pas incluses dans un systeme de
compensation.

Les obligations au porteur proposées avec ce
prospectus sont cessibles par la remise du certificat
a l'acquéreur. Le transfert des obligations au porteur
proposées avec ce prospectus dépend donc en fait
de la possibilité pour les investisseurs respectifs de
trouver des parties intéressées pour l'acquisition de
l'obligation au porteur et si celles-ci sont également
prétes a payer un prix raisonnable du point de vue
de l'investisseur respectif. Si un acheteur potentiel
est trouvé pour le transfert de l'obligation au porteur,
mais qu'il n'est pas prét a payer un prix raisonnable,
cela signifie que linvestisseur concerné recevra
de l'acheteur potentiel un prix inférieur au montant
de linvestissement initial. Si les investisseurs ne
parviennent pas a trouver une partie intéressée par le
transfert des obligations au porteur, les investisseurs
restent liés aux obligations au porteur selon les
conditions générales contractuelles.

Les obligations au porteur ne véhiculent aucune
participation d'une société ou d'une entreprise. Les
investisseurs n'achetent pas de droits de vote, de
droits d'adhésion, d'autorité de gestion ou de droits
de cogestion. Les détenteurs d'obligations n'ont pas
non plus le droit de demander a I'émetteur l'acces a
des documents, notamment en ce qui concerne les
futurs objets d'investissement acquis, a acquérir ou
a vendre par I'émetteur. Les investisseurs n'ont donc
aucune influence sur les décisions de I'émetteur. Cela
signifie qu'ils ne peuvent pas empécher les mauvaises
décisions. Cela pourrait entrainer une évolution
négative de la situation patrimoniale, financiére et/ou
des revenus de |'émetteur. Ainsi, I'investisseur peut ne
recevoir aucun paiement d'intéréts ou perdre la totalité
ou une partie du montant de son investissement.

Le capital est remboursé aux investisseurs a la
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valeur nominale. Cependant, la valeur de la somme
remboursée peut également étre réduite de l'inflation,
ce qui signifie que la valeur réelle des obligations au
porteur émises diminue en raison de la dépréciation
monétaire. Il n'y a pas de compensation de l'inflation
pour cette obligation.

Linvestisseur fait une offre ferme a I'‘émetteur, par
écrit ou en ligne, afin d'acquérir des obligations du
montant nominal souhaité en signant un formulaire
de souscription. L'acquisition de l'obligation se fait par
I'acceptation de l'offre par I'émetteur.

L'émetteur se réserve le droit de ne pas accepter une
offre de souscription. La non-acceptation n'a pas a étre
motivée.

La cl6ture de I'émission est possible le ler et le 15e jour
de chaque mois. La souscription au numéro doit étre
effectuée au moins 14 jours avant le début souhaité du
contrat.

Ensuite, linvestisseur transfere le montant de la
souscription, y compris les éventuels suppléments et
frais, sur le compte de souscription de I'émetteur.

Une condition supplémentaire pour une conclusion
réussie du contrat est la réception du montant de la
souscription sur le compte de I'émetteur au moins un
jour avant le début du contrat.

L'émetteur se réserve le droit de rejeter une offre au
cours de laquelle le montant de la souscription est recu
tardivement, sans en donner les raisons. L'émetteur
confirme a l'investisseur la réception du paiement sur
la base du contrat conclu et lui délivre un certificat
individuel physique pour les obligations au porteur
acquises.

Des certificats valables (certificats individuels
physiques) sont émis pour les obligations au porteur
souscrites par l'investisseur. Les investisseurs
recevront leurs certificats individuels d'obligations
au porteur par courrier dans un délai de 20 jours
ouvrables bancaires au plus tard.

En cas de transfert des obligations au porteur,
l'investisseur concerné informera ['‘émetteur du
transfert, en désignant en méme temps l'acquéreur (y
compris les détails de son compte).

Le début de la période de souscription sera défini dans
les conditions finales.

Cette offre s'adresse uniquement aux investisseurs
en Autriche, en Allemagne, en France, en Belgique,
en ltalie, en Estonie, en Lettonie, en Lituanie, au
Luxembourg, aux Pays-Bas et en Finlande. Toutefois,
I'émetteur est libre de demander a la FMA d'informer
les autorités compétentes d'autres Etats membres de
I'EEE de l'existence du prospectus et d'étendre son
offre a ces Etats.

Conformément a l'art. 54 para. 2 de la loi fédérale
relative aux services financiers (FIDLEG) en liaison
avec l'art. 70 para. 2 de l'ordonnance sur les services
financiers (OSF), I'Autorité suisse de controle des
prospectus peut prévoir que les prospectus publiés
dans certaines juridictions étrangeres sont également
réputés approuvés en Suisse. Les organes de
contrdle en Suisse ont reconnu |'Autriche et l'autorité
autrichienne des marchés financiers. En conséquence,
le prospectus est réputé approuvé en Suisse.

L'appel d'offres ne s'adresse généralement pas a
un groupe cible ou a une catégorie d'investisseurs
spécifigues ou limités. Les obligations peuvent étre
acquises par toute personne physique ou morale
résidant ou domiciliée dans I'UE. Les obligations au
porteur ne peuvent pas étre proposées aux Etats-
Unis d'Amérique ou acquises par des personnes
américaines ou des personnes politiquement exposées.
La procédure de déclaration du montant alloué aux
souscripteurs ne s'applique pas. Aucune indication
n'est donnée quant a la possibilité de commencer a
négocier avant la notification.

L'objectif de I'offre est de lever des fonds pour les
activités de I'émetteur dans le domaine de I'immobilier
en Allemagne, notamment pour l'acquisition, la
rénovation et la vente de propriétés en Allemagne.
L'émetteur prévoit d'attribuer le produit net de chaque
émission d'obligations au porteur dans le cadre
de ce prospectus de base au refinancement des
investissements initiaux du projet et au développement
continu d'autres investissements immobiliers.

Au moment de sa constitution, I'¢émetteur disposait d'un
capital-actions souscrit de 25 000 euros, entierement
payé par l'actionnaire le 19 mai 2025 et librement
disponible pour I'émetteur. Aprés l'approbation du
présent prospectus de base, I'actionnaire a l'intention
d'apporter 250 000 EUR supplémentaires sous forme
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de fonds propres, qui seront également a la libre
disposition de I'émetteur et qui seront attribués aux
réserves de capital.

La structure globale de financement de I'émetteur est
basée sur une combinaison d'éléments de capital, y
compris des préts subordonnés ou des préts avec une
participation aux bénéfices ainsi que les obligations
au porteur qui seront émises dans le cadre de ce
prospectus de base. Les investissements initiaux dans
la société de projet de I'émetteur doivent étre financés
principalement par des préts subordonnés ou des
préts avec une participation aux bénéfices. Le produit
net des obligations au porteur sera ensuite utilisé pour
refinancer ce capital initial et soutenir la poursuite de
I'expansion de la société.

Etant donné que le montant nominal et le volume
d'émission des obligations au porteur seront
déterminés dans les conditions finales applicables,
le produit total et les co(its associés d'une émission
spécifique ne peuvent pas étre indiqués a ce stade.
Toutefois, sur la base de la planification actuelle, les
colts totaux d'une émission individuelle devraient
s'élever a environ 18 % du montant nominal sur
l'ensemble de la durée. Ces colts couvrent les
commissions de distribution, les frais de structuration
et de marketing, les frais administratifs, les frais de
formation et les efforts de coordination des ventes.
Les co(ts seront amortis uniformément sur la durée de
vie de chaque obligation et ils ne seront pas déduits a
I'avance du produit de I'¢émission.

L'émetteur n'a pas de personnel propre et il n'envisage
pas d'en employer a I'avenir. Les décisions stratégiques
et d'investissement relatives aux activités de I'¢émetteur
sont prises par la direction de VMT Capital Il GmbH.

L'émetteur et Largamus Financial GmbH, SIA Spirit
Financial Investment ou tout autre conseiller en
investissement ne déclarent aucune garantie de
placement ou de souscription des titres.

L'émission des obligations dans le cadre de ce
programme d'offre est principalement dans l'intérét
économique de I'émetteur.

Par ailleurs, les personnes physiques et morales
suivantes ont des intéréts matériels en rapport avec
['¢mission :

* M. Waldemar Hartung est l'actionnaire unique de
I'émetteur. L'émission des obligations est dans

son intérét économique, puisqu'il participe au
succes financier potentiel de I'émetteur.

* Deux partenaires de distribution, Largamus
Financial GmbH, Kempten, Allemagne, et SIA
Spirit Financial GmbH, Lettonie, sont impliqués
dans l'offre des obligations. Ces entités peuvent
recevoir des commissions ou d'autres formes de
rémunération de la part de I'émetteur pour leurs
services. Elles ont donc un intérét financier a ce
que les obligations soient placées avec succes.

e Actuellement, il est prévu de créer une
société de projet qui réalisera le premier
projet de I'émetteur, a savoir l'acquisition et le
développement d'un batiment existant qui doit
étre entierement rénové conformément aux
exigences de la |égislation relative a la protection
des monuments dans la ville de Halle, en
Allemagne. Cette société de projet recevra a cet
effet un prét subordonné avec une participation
aux bénéfices d'environ 1 500 000 d’euros
de la part de I'émetteur. La société de projet
acquerra le bien immobilier et elle garantira la
créance de VMT Capital Il GmbH sur les préts
subordonnés avec participation aux bénéfices
avec une charge fonciere correspondante en
faveur de VMT Capital Il GmbH. Il est prévu que
le projet soit achevé dans un délai de 36 mois.
La société de projet remboursera ensuite le prét
subordonné avec participation aux bénéfices a
VMT Capital Il GmbH et elle lui versera sa part
du produit. Cette relation contractuelle prévue
et d'autres relations contractuelles comparables
prévues peuvent donner lieu a des conflits
d'intéréts entre I'émetteur et cette société de
projet et d'autres sociétés de projet.

M. Waldemar Hartung, actionnaire a 100 % de
I'émetteur et membre du conseil d'administration,
occupe également les postes suivants :

M. Waldemar Hartung est actionnaire a 100 % et
membre unigue du conseil d'administration des
sociétés suivantes :

* VIVAT Exclusive GmbH, dont le siege social est
situé a Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau),
Allemagne

= unique capital GmbH, dont le siege social est
situé a Rosenau 52, 87437 Kempten (Allgau),
Allemagne

* VIVAT Investment GmbH, dont le siege social est
situé a Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau),
Allemagne

* VIVAT Investment Il GmbH, dont le siége social
est situé a Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau),
Allemagne
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* Multitalent Investment 3 GmbH, dont le siege
social est situé a Rosenau 54, 87437 Kempten
(Allgau), Allemagne

» assetSolution UG, dont le siege social est situé a
Rosenau 52, 87437 Kempten (Allgau), Allemagne

*  Zinnowitz GmbH & Co. KG, dont le siege social
est situé a Rosenau 52, 87437 Kempten (Allgau),
Allemagne

» SIA Multi Invest, dont le siege social est situé a
Brivibas iela 76-20, 1001 Riga, Lettonie

* SIA Solar Invest, dont le siege social est situé a
Brivibas iela 76-20, 1001 Riga, Lettonie

M. Waldemar Hartung est actionnaire a 100 % et
membre du conseil d'administration des sociétés
suivantes :

* Multitalent Il AG, dont le siege social est situé a
Landstrasse 63, 9490 Vaduz, Liechtenstein

» Multitalent AG, dont le siege social est situé a
Landstrasse 63, 9490 Vaduz, Liechtenstein

» Multitalent Il AG, dont le siege social est situé a
Landstrasse 63, 9490 Vaduz, Liechtenstein

* Multitalent IV AG, dont le siege social est situé a
Landstrasse 63, 9490 Vaduz, Liechtenstein

* VIVAT AG, dont le siege social est situé¢ a
Landstrasse 63, 9490 Vaduz, Liechtenstein

* VIVAT Il AG, dont le siege social est situé a
Landstrasse 63, 9490 Vaduz, Liechtenstein

» VMT Capital GmbH, dont le siege social est situé
a Fleischmarkt 1/6/12, 1010 Vienne, Autriche

* VMT Bond GmbH, dont le siege social est situé a
Fleischmarkt 1/6/12, 1010 Vienne, Autriche

M. Waldemar Hartung est actionnaire partiel et membre
unique du conseil d'administration des sociétés
suivantes :

= Spirit Financial Group GmbH, dont le siege social
est situé a Rosenau 52, 87437 Kempten (Allgau),
Allemagne

» SIA Multitalent Investment, dont le siege social
est situé a Skolas iela 21,1010 Riga, Lettonie

M. Waldemar Hartung est l'actionnaire unique des
sociétés suivantes :

* Multitalent Investment GmbH, dont le siege
social est situé a Rosenau 54, 87437 Kempten
(Allgéu), Allemagne

* Multitalent Investment Il GmbH, dont le siege
social est situé a Rosenau 54, 87437 Kempten
(Allgau), Allemagne

M. Waldemar Hartung est membre unique du conseil

d'administration des sociétés suivantes :

* VIVAT Multitalent AG, dont le siége social est
situé a Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau),
Allemagne

* VIVAT Solution GmbH & Co. KG, dont le siege
social est situé a Rosenau 54, 87437 Kempten
(Allgau), Allemagne

* VIVAT Sachwerte GmbH, dont le siege social est
situé a Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau),
Allemagne

e Spirit Investor GmbH & Co KG, dont le siege
social est situé a Rosenau 52, 87437 Kempten
(Allgau), Allemagne

M. Waldemar Hartung est membre du conseil
d'administration des sociétés suivantes :

* Projekt Wendestrasse Erfurt GmbH & Co. KG,
dont le siege social est situé a Landsberger
StraBe 155, 80687 Munich, Allemagne

* Objektgesellschaft Liebenau Halle GmbH, dont le
siege social est situé a Tholauer StraBe 13, 95615
Marktredwitz, Allemagne

* Objektgesellschaft Bernburg Halle GmbH, dont
le siege social est situé a Tholauer StraBe 13,
95615 Marktredwitz, Allemagne

Un autre membre du conseil d'administration de
['émetteur est M. Heribert Laaber.

M. Heribert Laaber est actionnaire a 100 % des sociétés
suivantes :

* adeptio holding GmbH dont le siége social est
situé a Hauptplatz 6, 8230 Hartberg, Autriche

Il est également directeur général des sociétés
suivantes :

= VMT Capital GmbH, dont le siege social est situé
a Fleischmarkt 1/6/12,1010 Vienne, Autriche

* SolarFinance Germany GmbH, dont le siege
social est situé a Fleischmarkt 1/6/12, 1010
Vienne, Autriche

* VMT Bond GmbH, dont le siege social est situé a
Fleischmarkt 1/6/12, 1010 Vienne, Autriche

* MBI Anlagen- u. Marketing Gesellschaft m.b.H.
dont le siege social est situé a Minichreiterstr.
19, 1130 Vienne, Autriche

M. Heribert Laaber est également propriétaire des
entreprises individuelles suivantes :

e Heribert Laaber, numéro GISA 13239022, dont le
siege social est situé a Faistauergasse 23, 1130
Vienne, Autriche
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» Heribert Laaber, numéro GISA 13217808, dont le
siege social est situé a Faistauergasse 23, 1130
Vienne, Autriche.

Dans certains cas, les intéréts de M. Waldemar Hartung
ou M. Heribert Laaber pourraient entrer en conflit avec
ceux de I'émetteur.

VMT Capital Il GmbH n'a pris aucune mesure pour
empécher I'abus d'un tel contréle.
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Les références a la description des titres doivent étre comprises en tant que références a la section « IV,
Informations sur les titres autres que les titres de capital - Description des titres » dans le prospectus de
base.

Le présent prospectus, y compris tous les documents intégrés par référence et tous les suppléments, ainsi que les
conditions finales, composées des conditions finales concernées et de toutes les annexes, constituent un prospectus
au sens de l'article 6 du Reglement Prospectus de I'Union Européenne.

Conditions générales des obligations
Capital 8 E2025 (CHF)
ISIN : ATOOOOA3PGS1

émis dans le cadre du prospectus de base
a compter du 16 septembre 2025
pour I'émission d'obligations au porteur de

VMT Capital Il GmbH
A-1010 Vienne, Autriche

Premiére date de valeur : 1er octobre 2025
Date d'échéance : 31 décembre 2030

11. VMT Capital Il GmbH, Fleischmarkt 1/6/12, A-1010 Vienne, Autriche, inscrite au Registre du Commerce
du Tribunal de Commerce de Vienne, sous le numéro FN 654160a (I'« émetteur »), émet conformément
aux présentes conditions générales (les « conditions générales ») les obligations au porteur « Capital 8
E2025 (CHF) » d'un montant nominal total maximum de 40 000 00O CHF (quarante millions de francs
suisses), divisées en un maximum de 40 00O obligations au porteur portant le méme taux d'intérét fixe
(les « obligations au porteur » ou les « obligations » ou les « titres »), chacune d'un montant en capital de 1
000,00 CHF (en lettres : mille francs suisses).

1.2.  Le prix d'émission initial (prix d'émission) s'éleve a 1 000 CHF par obligation. Aucune prime ne sera facturée.
Les obligations au porteur viendront a échéance pour la premiére fois le 1er octobre 2025 (« premiére date de
valeur »). Apres la premiere date de valeur, les obligations au porteur sont payables chaque 1er ou 15e jour du
mois civil respectif. Lémetteur a le droit d'augmenter ou de réduire le montant total du capital a tout moment.

1.3.  Les détenteurs d'obligations n'ont aucun droit d'adhésion, notamment aucun droit de participation,
d'implication ou de vote a l'assemblée générale annuelle de la société. En principe, les détenteurs d'obligations
n'ont pas non plus le droit d'exiger de I'¢émetteur d’inspecter a tout moment des documents, notamment en ce
qui concerne les investissements acquis, a acquérir ou a vendre par I'émetteur.

1.4.  La période de souscription commencera le ler octobre 2025 et elle se terminera lors du placement intégral,
mais au plus tard 12 mois apres la date d'approbation du présent prospectus, a moins que I'¢émetteur ne mette
fin a I'émission plus tot. L'émetteur a le droit de mettre fin ou de prolonger la période d'offre/de souscription
plus t6t sans en préciser les raisons.

2.1.  Les obligations « Capital 8 E2025 (CHF) » ont un montant en capital total de 40 000 000 CHF (le « montant
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2.2.

2.3.

51

5.2.

5.3.

54.

5.5.

en capital total »). L'émetteur a le droit d'augmenter ou de réduire le montant total du capital a tout moment.
Les obligations sont divisées en 40 000 obligations au maximum.

La valeur s'éleve a 1 000 CHF. Le montant minimum de la souscription s'éleve a 100 000,00 CHF, soit 100
obligations d'une valeur nominale de 1 000 CHF. Il n'existe pas de valeur maximale pour la souscription
respective.

Les obligations sont matérialisées par des certificats individuels d'obligations au porteur. Linvestisseur
recevra ses certificats individuels d'obligations au porteur a transférer par courrier dans un délai de 20 jours
ouvrables au plus tard.

Les obligations au porteur constituent des obligations non garanties, directes, inconditionnelles et non
subordonnées de I'émetteur, de méme rang entre elles et de méme rang que toutes les autres obligations non
garanties et non subordonnées, existantes ou futures, de I'émetteur, dans la mesure ou ces autres obligations
ne sont pas de rang supérieur en vertu du droit obligatoire applicable.

La date d'échéance des obligations au porteur est déterminée au ler octobre 2025 (inclus) et elle se termine le
31 décembre 2030 (inclus). Les obligations au porteur ont donc une durée de 5 ans et 3 mois et elles doivent
étre remboursées le 31 décembre 2030.

Les obligations au porteur portent intérét a partir du ler octobre 2025 a 8,00 % par an du montant nominal
correspondant. Le calcul des intéréts trimestriels correspond a la période allant de la date de valeur respective
(incluse) a la date de valeur suivante (exclue). Si un investisseur souscrit des obligations au porteur pendant la
période d'intéréts, il ne recevra que les intéréts au prorata de cette période d'intérét.

Les intéréts sont payés trimestriellement a terme échu. Les intéréts sont payables les 1er avril, ler juillet, ler
octobre et ler janvier de chaque année (jours d'intéréts). La premiére date de paiement des intéréts sera le
ler janvier 2026. Les intéréts sont payés au plus tard le 20e jour du mois au cours duquel ils sont dus. Si les
obligations au porteur sont appelées avant cette date, les intéréts courus depuis la derniere date de paiement
des intéréts seront payés au moment du remboursement du capital.

Les intéréts sont calculés sur la base de la méthode des intéréts conformément a la regle ICMA (réels/actuels).
Les intéréts pour une période inférieure a un trimestre sont calculés sur la base du nombre réel de jours de
cette période divisé par le nombre réel de jours de I'année d'intérét concernée. Ceci s'applique également aux
obligations au porteur émises apres la date de valeur.

L'émetteur s'engage a payer le capital et les intéréts des obligations au porteur a I'échéance en francs suisses
(CHF) sur le compte respectif notifié a I'émetteur par l'investisseur concerné. L'émetteur sera déchargé de
son obligation de paiement correspondante par les paiements aux détenteurs d'obligations au porteur. Un
paiement au titre des obligations au porteur est ponctuel s'il a été recu sur le compte bancaire du détenteur
d'obligations concerné a la date d'échéance. Si une date de remboursement ou une autre date de paiement
relative aux obligations au porteur tombe un jour qui n'est pas un jour ouvrable, les détenteurs d'obligations
n'auront droit au paiement du capital et des intéréts qu'a partir du jour ouvrable suivant. Les détenteurs
d'obligations n'ont pas le droit d'exiger un nouveau paiement d'intéréts ou d'autres paiements en raison d'un
tel retard. « Jour ouvrable » désigne un jour durant lequel les banques sont généralement ouvertes au siege
social de I'émetteur et qui est un jour ouvrable TARGET 2. « Jour ouvrable TARGET 2 » désigne un jour durant
lequel le systeme de transferts express automatisés transeuropéens a reglement brut en temps réel - TARGET
2 - est opérationnel.

Si I'émetteur ne rembourse pas les obligations au porteur a I'échéance, les intéréts ne seront pas payables
le jour précédant I'échéance des obligations au porteur mais seulement le jour précédant le remboursement
effectif des obligations au porteur.
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9.1

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

Les obligations au porteur deviennent exigibles le 31 décembre 2030 au montant total des obligations au
porteur majoré des intéréts. Le remboursement sera effectué au plus tard le 20 janvier 2031.

Les obligations au porteur sont transférables par la remise du certificat d'obligation au porteur a I'acquéreur.
En cas de transfert des obligations au porteur, l'investisseur concerné informera I'émetteur du transfert, en
désignant en méme temps l'acquéreur (y compris les détails de son compte).

Tous les montants payables sur les obligations au porteur sont payables sans retenue ni déduction de tout
impot actuel ou futur ou de tout autre droit de quelgue nature que ce soit, a moins qu'une telle retenue ou
déduction ne soit exigée par la loi. Lémetteur n'est pas tenu de remplir les obligations fiscales des détenteurs
d'obligations, a moins qu'une telle obligation ne soit prévue par la loi en vertu du droit autrichien.

Les détenteurs d'obligations n'ont pas de droit de résiliation ordinaire avant la fin de la durée.

L'émetteur dispose d'un droit de résiliation ordinaire a tout moment avec un préavis de 6 mois, dans tous
les cas au 31 décembre de chaque année. Si I'émetteur des obligations donne un avis de résiliation, cet avis
sera donné pour toutes les obligations au porteur en circulation, sous réserve des dispositions suivantes.
L'émetteur a le droit, mais non l'obligation, dans des cas individuels justifiés, d'accepter les avis de résiliation
des détenteurs d'obligations avant I'expiration de la période sans avis et de rembourser les obligations au
porteur respectives des détenteurs d'obligations individuels. L'obligation au porteur sera remboursée au
montant nominal majoré des intéréts courus au prorata jusqu'a la date de remboursement.

Chaque détenteur d'obligation a le droit de donner un avis extraordinaire de résiliation de son obligation au
porteur et d'exiger son remboursement immédiat au montant nominal majoré des intéréts proportionnels
courus jusqu'a la date de remboursement s'il existe un motif valable. Si un détenteur d'obligations donne un
avis de résiliation, cet avis ne sera donné que pour les obligations au porteur détenues par les détenteurs
respectifs ; les obligations au porteur détenues par d'autres détenteurs d'obligations ne seront pas
concernées par cet avis. Un motif valable est notamment réputé exister si :

a. L'émetteur ne paie pas le capital ou les intéréts dans les 30
jours suivant la date d'échéance respective ;

b. L'émetteur viole toute autre obligation en vertu des obligations au porteur ou des
conditions générales des obligations et la violation se poursuit pendant plus de 30
jours apres la réception de I'avis, malgré une demande écrite a cet égard ;

C. Louverture d'une procédure d'insolvabilité a I'encontre des actifs de I'émetteur
est demandée et - sila demande a été déposée par un tiers - cette demande n'est
pas annulée dans les 60 jours ou rejetée pour des raisons autres que le manque
d'actifs pour couvrir les frais (ou I'équivalent dans une autre juridiction) ;

d. L'émetteur est mis en liquidation, cesse la totalité ou la majeure partie de ses activités
commerciales ou vend ou céde d'une autre maniére une partie substantielle de ses actifs.

Le droit de résiliation expire si la circonstance donnant lieu au droit de résiliation cesse d'exister avant que le
droit de résiliation ne soit exercé.

La résiliation des obligations au porteur par un détenteur d'obligations doit étre déclarée a I'émetteur par
écrit en allemand ou en anglais et en se référant aux obligations au porteur détenues. En outre, chaque
détenteur d'obligations est tenu d'indiquer le motif de la résiliation invoqué dans chaque cas. Toute résiliation
extraordinaire par I'émetteur doit étre notifiée par écrit au détenteur de l'obligation concerné par I'émetteur.

N4



12.1.

12.2.

12.3.

13.1.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

Les demandes de paiement d'intéréts sont prescrites apres trois ans a compter de la date d'échéance, les
demandes de paiement du capital sont prescrites apres trente ans a compter de la date d'échéance.

Il n'y a pas de cotation en bourse ou d'autre possibilité de négociation systématisée des obligations au
porteur.

L'émetteur a le droit a tout moment, sans le consentement des détenteurs d’obligations, d'émettre d'autres
obligations au porteur ayant essentiellement les mémes caractéristiques (le cas échéant, a I'exception de la
date d'émission, de la date de début des intéréts et/ou du prix d'émission) de telle sorte qu'elles ne forment
pas une seule et méme obligation avec les obligations au porteur. Dans un tel cas, le montant total du capital
des obligations sera majoré du montant du capital des obligations au porteur nouvellement émises et les
obligations au porteur nouvellement émises répondront a la définition des « obligations au porteur ». Il n'y
a ni obligation de la part de I'émetteur d'émettre cette nouvelle série ni droit des détenteurs d’obligations de
souscrire des obligations de cette série.

L'émetteur est également autorisé a émettre d'autres instruments financiers.

L'émetteur a le droit d'acheter des obligations au porteur de n'importe quelle maniere et a n'importe quel prix.
L'obligation au porteur acquise par I'émetteur peut étre détenue, revendue ou annulée au choix de 'émetteur.

Toutes les informations destinées aux détenteurs d'obligations concernant les obligations au porteur seront
publiées sur le site Internet de I'¢metteur(www.vmt-capital.com). Cette notification est réputée avoir été
réalisée le 5eme jour. En outre, les investisseurs regoivent une notification individuelle par courrier postal ou
par e-mail.

L'émetteur a le droit de modifier ou de compléter les présentes conditions générales

i les erreurs manifestes d'impression ou de calcul,
ii. d’autres erreurs évidentes ou
iii. des dispositions contradictoires ou incomplétes

sans le consentement des détenteurs d’obligations, étant entendu que dans les cas mentionnés au point (iii),
seuls peuvent étre apportés les amendements ou ajouts qui, compte tenu des intéréts de I'émetteur, sont
raisonnables pour les détenteurs d'obligations, c'est-a-dire qui n'aggravent pas ou seulement de maniere
insignifiante la situation financiere des détenteurs d'obligations.

L'émetteur a le droit de modifier les conditions générales de I'obligation a tout moment sans le consentement
des détenteurs d'obligations en leur faveur, notamment afin de fournir des garanties supplémentaires ou de
renforcer les droits des créanciers.

D'autres modifications des conditions générales sont autorisées. Elles nécessitent |'approbation de
I'assemblée des créanciers conformément aux dispositions statutaires.

Les amendements ou ajouts aux présentes conditions générales doivent étre publiés conformément a la
section 13.

L'émetteur est responsable du paiement des intéréts et du capital avec tous ses actifs.
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16.1.

16.2.

Toutes les relations juridiques découlant de l'acquisition des obligations au porteur et/ou des présentes
conditions générales des investisseurs (y compris tout litige relatif a des obligations non contractuelles
découlant de ou en relation avec les obligations au porteur et/ou les présentes conditions générales) sont
régies par le droit allemand, a I'exclusion des régles de conflit de lois du droit international privé et des
dispositions de la Convention des Nations Unies sur les contrats de vente internationale de marchandises
(Convention des Nations Unies sur les ventes). Le lieu d'exécution est le siege social de I'émetteur. Par ailleurs,
le tribunal compétent pour tous les litiges découlant du présent contrat est le siege social de I'émetteur, dans
la mesure ou la loi le permet.

Tout litige d'un consommateur découlant de ou en rapport avec les obligations et/ou les présentes conditions
générales (y compris tout litige lié a des obligations non contractuelles découlant de ou en rapport avec les
obligations et/ou les présentes conditions générales) contre I'émetteur sera, au choix du consommateur,
soumis a la compétence du tribunal ayant une compétence matérielle et locale au domicile du consommateur
ou au domicile de I'émetteur ou de tout autre tribunal compétent sur la base de dispositions statutaires.
L'accord sur le tribunal compétent ne limite pas le droit statutaire des détenteurs d'obligations (notamment les
consommateurs) d'intenter une action devant un autre tribunal ayant une compétence statutaire. De méme,
l'introduction d'actions dans un ou plusieurs tribunaux compétents n'exclut pas l'introduction d'actions dans
une autre juridiction (simultanément ou non) si et dans la mesure ou la loi le permet.

Si I'une des dispositions des présentes conditions générales est ou devient invalide ou inapplicable en tout
ou en partie, les autres dispositions des présentes conditions générales relatives aux obligations resteront
en vigueur. Les dispositions juridiguement non valides ou non applicables seront remplacées, conformément
a l'esprit et a l'objectif des présentes conditions générales par des dispositions juridiquement valides et
applicables qui se rapprochent le plus possible, en termes économiques, des dispositions juridiquement non
valides ou non applicables, dans la mesure ou cela est juridiquement possible.
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Termini finali

Capital 8 E2025 (CHF)
ISIN: ATOOOOA3PGST

nell'ambito del Programma di Offerta di Obbligazioni al
Portatore con Prospetto di Base al 16 settembre 2025

VMT Capital Il GmbH
Fleischmarkt 1/6/12
A-1010 Vienna (Austria)

Esonero dalla responsabilita

Solo la versione in lingua inglese del Prospetto di base ed eventuali supplementi sono stati approvati dall'Autorita austriaca per i
Mercati Finanziari (FMA) e sono pertanto vincolanti. Le versioni tradotte del Prospetto di base e dei relativi supplementi non sono
state esaminate dalla FMA e non sono pertanto vincolanti.



Foglio delle condizioni
Capital 8 E2025 (CHF)

ISIN: ATOOOOA3PGS!1

Emessi nell'ambito del programma di offerta per I'emissione di
Obbligazioni al portatore a partire dal 16 settembre 2025
of]

VMT Capital Il GmbH
Fleischmarkt 1/6/12
A-1010 Vienna (Austria)




I Termini finali sono stati redatti ai fini del
Regolamento (UE) 2017/1129 (di seguito
"Regolamento UE sul Prospetto") e devono
essere letti congiuntamente al Prospetto di
base (di seguito "Prospetto") e ai suoi eventuali
supplementi. Il Prospetto di base e gli eventuali
supplementi saranno o sono pubblicati in
conformita alle disposizioni dell'Articolo 21 (UE)
2017/1129. Una sintesi di ciascuna emissione &
allegata ai Termini finali.

Il contenuto delle Condizioni definitive & disciplinato
dal Regolamento UE sui Prospetti e dai relativi
regolamenti di attuazione. Devono essere sempre
letti congiuntamente al Prospetto e agli eventuali
supplementi, in quanto un'informazione completa
sull'Emittente e sull'offerta di Titoli non azionari o
I'ottenimento di tutte le informazioni & possibile solo
se le Condizioni definitive e il Prospetto, integrato da
eventuali supplementi, vengono letti congiuntamente. |
termini e le definizioni contenuti nel Prospetto, in caso
di dubbio, avranno lo stesso significato nelle Condizioni
definitive e negli eventuali supplementi.

I Prospetto e gli eventuali supplementi
saranno pubblicati sul sito web dell'Emittente
www.vmt-capital.com in conformita alle disposizioni
dell'articolo 21 del Regolamento UE sul Prospetto.
Inoltre, possono essere consultati dal pubblico in
formato cartaceo presso la sede legale dell'Emittente
durante il normale orario di lavoro. La pubblicazione o
la fornitura del Prospetto o di eventuali supplementi al
Prospetto e delle Condizioni definitive & gratuita.

Le Condizioni definitive contengono una sintesi della
rispettiva emissione. Questa ¢ allegata alle Condizioni
definitive come Allegato 1. | Termini e le Condizioni dei
Titoli non azionari costituiscono I'Allegato 2 ai Termini
finali e, insieme alle presenti Condizioni definitive,
integrano o specificano i Termini e Condizioni delle
singole emissioni ai sensi del presente Prospetto,
motivo per cui devono essere letti congiuntamente alle
presenti Condizioni definitive. Le Condizioni definitive
complete e i due allegati costituiscono le Condizioni
definitive complete della rispettiva emissione.

Tutte le disposizioni delle Condizioni definitive non
complete o eliminate sono da ritenersi eliminate
dai Termini e dalle Condizioni definitivi applicabili ai
Titoli non azionari. L'Emittente non & soggetta alla
Direttiva UE 2014/65/UE del Parlamento Europeo e
del Consiglio del 15 maggio 2014 sui mercati degli
strumenti finanziari, nella versione modificata ("MiFID
[I"). Pertanto, I'Emittente non ha condotto alcuna
valutazione del mercato di destinazione.

Nonostante la determinazione del mercato di
destinazione, gli investitori potrebbero perdere tutto

o parte dell'importo investito. La determinazione del
mercato di destinazione non pregiudica le restrizioni
di vendita contrattuali, legali o normative relative alle
Obbligazioni offerte.

Qualsiasi  persona che successivamente offra,
venda o raccomandi le Obbligazioni deve condurre
una valutazione indipendente. Un distributore
soggetto a MIFID Il & responsabile di condurre la
propria valutazione del mercato di destinazione in
relazione alle Obbligazioni e di determinare i canali di
distribuzione appropriati, nel rispetto degli obblighi
di idoneita e adeguatezza applicabili del distributore
ai sensi di MiFID Il. LEmittente non si assume alcuna
responsabilita al riguardo.

Il foglio delle condizioni ha la stessa struttura del
Prospetto. Cio significa che tutte le informazioni
da fornire nei singoli capitoli del Prospetto sono
elencate nella stessa intestazione del capitolo del
Prospetto. Poiché non tutti i capitoli del Prospetto
richiedono informazioni su o concretizzazione
da parte delle Condizioni definitive per le singole
emissioni, la numerazione delle Condizioni
definitive non inizia prima del punto 3.2. e non &
consecutiva.

Informazioni complete sono disponibili solo se il
Prospetto informativo e i Termini finali vengono letti
congiuntamente.



Note:

| campi facoltativi O sono considerati applicabili solo se contrassegnati come segue: X Se non vengono fornite
specifiche per determinate clausole, queste non si applicano.

IV. Informazioni sui titoli non azionari — Descrizione dei titoli

Ripartizione dettagliata dei costi

4.11SIN/Numero identificativo dei titoli
4.3. Importo nominale

4.4 Volume totale di emissione
dei titoli non azionari da offrire

4.5. Valuta di emissione dei titoli emessi

i) Tasso d'interesse nominale

ii) Date di scadenza degli interessi

i) Date di inizio interessi/maturita e

di fine interessi/maturita

ii) Data di maturita

4.10. Rendimento

4.13. Dettagli sulla data di

emissione prevista

3. Datidibase

3.2 Motivi dell'offerta e utilizzo dei proventi

| seguenti costi sono sostenuti in relazione all'importo delle
Obbligazioni al portatore sottoscritte:

e Commissionidivendita 2,60 % annuo
«  Spese concettuali 0,10 % annuo
« Coordinamento delle vendite 0,14 % annuo
«  Spese di marketing 0,10 % annuo
* Spese amministrative 0,40 % annuo
*  Costidiformazione 0,26 % annuo
« Costitotali 3,60 % annuo

| costi complessivi sono pari al 18% per l'intera durata e I'importo nominale di questa
emissione. | costi totali vengono distribuiti uniformemente su interi anni solari per tutta la
durata delle rispettive Obbligazioni. | costi annuali sono quindi calcolati dividendo i costi
totali per gli anni (interi) della durata dell'Obbligazione. Le spese concettuali e le spese
di formazione vengono pagate a VIVAT Financial Services GmbH, Rosenau 54, D-87437
Kempten (Allgau), le spese di marketing e le spese amministrative a VIVAT Verwaltungs
GmbH, Rosenau 54, D-87437 Kempten (Allgau). Le spese di coordinamento delle vendite
vengono pagate a Largamus Financial GmbH, Rosenau 52, D-87437 Kempten (Allgau), SIA
Spirit Capital Investment, Avotu iela 34a, Riga LV 1009 (Lettonia) e ad altri consulenti di
investimento con cui I'emittente ha stipulato un contratto.

4. Informazioni sui Titoli da offrire
ATOOOOA3PGS1
CHF 1.000,00

CHF 40.000.000,00

[ Euro (EUR)

Franco svizzero (CHF)

4.8 Tasso diinteresse e debito d'interesse

8,00 %
Gliinteressi vengono calcolati utilizzando il metodo di calcolo degli interessi
ICMA (effettivi/effettivi).

Gli interessi saranno pagati trimestralmente in via posticipata, in ogni caso il 1° giorno
del trimestre successivo (1° aprile, 1° luglio, 1° ottobre e 1° gennaio di ogni anno (Giorni
d’interesse), quindi per la prima volta il 1° ottobre 2026 e per l'ultima volta alla data di
scadenza, a condizione che si tratti di un giorno bancario in cui le banche tedesche
eseguono operazioni di pagamento, altrimenti gli interessi saranno dovuti il giorno
bancario successivo alla data di scadenza in cui le banche tedesche eseguono operazioni
di pagamento.

4.9 Data di maturita e Termini di rimborso

1° ottobre 2025
31dicembre 2030

31dicembre 2030

Il rendimento annuo ¢ pari al tasso d'interesse nominale ed & quindi dell'8,00%.

16 settembre 2025
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5. Condizioni dell'Offerta pubblica di titoli

5.1. Termini e Condizioni, statistiche di offerta, tempistica prevista e azioni richieste per I'applicazione

5.1.2. Periodo entroil qua-
le & valida I'offerta

5.1.4. Dettagli sull'importo minimo
e/o massimo della sottoscrizione
(espresso come numero di Titoli o
importo d'investimento accreditato).

5.1.5. Metodo e scadenze per il servizio

relativo ai Titoli e alla loro consegna

5.2.1. Indicazione delle diverse
categorie di potenziali investito-
ri a cui vengono offerti i Titoli

Prezzo di emissione

Nome e indirizzo del/i coordinatore/i
dell'intera offerta o di singole
parti di essa e informazioni sui

collocamenti nei singoli Paesi

15 settembre 2026

L'importo minimo di sottoscrizione & di 100 Obbligazioni al portatore dal valore nominale
di CHF 1.000,00 ciascuna, quindi CHF 100.000,00. Non esiste un numero massimo di
Titolari di titoli non azionari/importo d’investimento accreditato.

1° ottobre 2025

5.2 Piano di distribuzione e assegnazione

Austria, Germania, Francia, Belgio, Italia, Estonia, Lettonia, Lituania, Lussemburgo, Paesi
Bassi e Finlandia. Ai sensi dell'Art. 54 par. 2 della Legge Federale sui Servizi Finanziari
(FIDLEG) in combinazione con I'Art. 70, par. 2 dell'Ordinanza svizzera sui servizi finanziari
(OSC), la Commissione di revisione dei prospetti puo stabilire che i prospetti approvati in
determinate giurisdizioni estere siano considerati approvati anche in Svizzera.

Linvito a presentare un'offerta non & generalmente rivolto a un gruppo o a una categoria
di investitori specifici o limitati. Le Obbligazioni possono essere acquistate da qualsiasi
persona fisica o giuridica residente o domiciliata nell'UE. Le Obbligazioni al portatore non
possono essere offerte negli Stati Uniti d'America o acquistate da persone statunitensi o
da persone politicamente esposte.

5.2.2 Prezzi
CHF 1.000,00
5.4 Collocamento e acquisizione

Non & stato nominato alcun agente pagatore. Tutti i pagamenti dell'Emittente vengono
eseguiti direttamente dall'Emittente al rispettivo investitore.

Largamus Financial GmbH, Rosenau 52, D-87437 Kempten, Germania (accordo di
distribuzione esclusiva Germania)

SIA Spirit Capital Investment w Avotu iela 34a, Riga LV 1009 (Lettonia) (accordo di
distribuzione esclusiva per Lettonia, Lituania, Estonia e Finlandia)

L'Emittente ha stipulato diversi accordi di distribuzione non esclusivi per la mediazione
di strumenti finanziari con diversi consulenti finanziari autorizzati in Svizzera. Questi
consulenti finanziari sono tutti registrati secondo la FIDLEG

(Legge svizzera sui servizi finanziari) o LIFIN (Legge svizzera sugli istituti finanziari).

Inoltre, I'Emittente ha stipulato diversi accordi di distribuzione non esclusivi per la
mediazione di strumenti finanziari con diversi consulenti finanziari autorizzati in Francia.
Tutti questi consulenti finanziari sono registrati ai sensi della legge francese sui servizi

finanziari (Conseiller en investissements financiers, CIF).

In altri Paesi, invece, I'Emittente non ha ancora stipulato accordi di distribuzione.
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La seguente sintesi del presente prospetto sui titoli
(Prospetto di base) & costituita dalle informazioni
minime previste dalla legge. Deve sempre essere letta
insieme al Prospetto e ai relativi supplementi nel loro
complesso. La sintesi & intesa esclusivamente come un
aiuto al processo decisionale e non pud mai costituire
di per sé una base sufficiente per una decisione di
investimento informata.

Prodotto: Capital 8 E2025 (CHF). Si tratta di
obbligazioni al portatore. Le Obbligazioni sono
comprovate da certificati obbligazionari individuali al
portatore. Gli investitori riceveranno i propri certificati
di Obbligazioni al portatore individuali per posta entro e
non oltre 20 giorni bancari.

ISIN: ATOOOOA3PGST

Emittente: VMT Capital Il GmbH, Fleischmarkt 1/6/12,
A-1010 Vienna, Austria, iscritta al Registro delle Imprese
del Tribunale Commerciale di Vienna, con il numero di
registro delle imprese FN 654160a, identificativo di
persona giuridica (LEI): 529900Q6X0UXIOWZ5V09

Autorita di competenza: Autorita per i Mercati
Finanziari dell'Austria, Otto- Wagner-Platz 5, A-1090
Vienna.

Data di approvazione: 16 settembre 2025

» Lasintesideve essere letta come un'introduzione
al Prospetto.

* Qualsiasi decisione di investire nei titoli deve
essere basata sulla revisione del Prospetto nel
suo complesso da parte dell'investitore.

* Linvestitore potrebbe perdere tutto o parte del
proprio capitale investito.

* Quando un reclamo relativo alle informazioni
contenute in un prospetto viene portata in
tribunale, l'investitore querelante potrebbe, in
base alla legge nazionale, sostenere i costi di
traduzione del prospetto prima dell'avvio del
procedimento legale.

» La responsabilita civile riguarda solo le persone
che hanno presentato la sintesi, compresa
qualsiasi traduzione della stessa, ma solo nel

caso in cui la sintesi risulti fuorviante, imprecisa
o incoerente, se letta insieme alle altre parti
del Prospetto, o non fornisca, se letta insieme
alle altre parti del Prospetto, informazioni
fondamentali per aiutare gli investitori a valutare
se investire in tali titoli.

LEmittente, VMT Capital Il GmbH, con sede legale
in Fleischmarkt 1/6/12, A-1010 Vienna, Austria, &
una societa a responsabilita limitata soggetta alla
giurisdizione austriaca e registrata nel registro
delle imprese del tribunale commerciale di
Vienna con il numero di registro commerciale FN
654160a. Lidentificativo di persona giuridica (LEI) é:
529900Q6X0UXIOWZ5V09.

L'oggetto sociale dell'Emittente é:
l. I'emissione di obbligazioni al portatore,
I. il commercio di beni di ogni genere.

Inoltre, la societa & autorizzata a costituire filiali in
Austria e all'estero, a partecipare ad altre societa in
Austria e all'estero, ad acquisire, costituire e cedere
societa e a concludere tutte le operazioni idonee a
promuovere direttamente o indirettamente gli interessi
della societa, ad eccezione delle attivita soggette alla
Legge bancaria austriaca.

E previsto il seguente investimento iniziale:

* Proprieta esistente a Halle (D), Liebenauer
Strasse

 Superficie calpestabile: 638 m2

* Unita residenziali: 9

* Anno di costruzione: 1896

= Edificio storico

* Permesso di costruzione disponibile

* Prezzo di acquisto: 2,6 milioni di euro

L'edificio  esistente deve essere ampiamente
ristrutturato in conformita con i requisiti della
legislazione sulla protezione dei beni culturali.

Il piano prevede di vendere le nuove unita residenziali
disponibili prima della ristrutturazione. Di conseguenza,
i proventi delle vendite possono gia essere utilizzati per
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finanziare la ristrutturazione.

Il progetto sara realizzato da una societa di progetto
ancora da costituire. VMT Capital Il GmbH fornira alla
societa di progetto prestiti subordinati per un importo
di 1,5 milioni di euro.

La societa di progetto acquistera la proprieta e
garantira il credito di VMT Capital Il GmbH da prestiti
subordinati con partecipazione agli utili con un
corrispondente onere fondiario a favore di VMT Capital
[ GmbH.

Si prevede di completare il progetto entro 36 mesi.
La societa di progetto rimborsera quindi il prestito
subordinato con partecipazione agli utili a VMT Capital
Il GmbH e versera la sua quota di proventi.

Di conseguenza, il finanziamento &€ composto come
segue:

* Pagamenti del prezzo di acquisto da parte dei
futuri acquirenti

* prestito con partecipazione agli utili da parte di
VMT Capital Il GmbH alla societa di progetto per
un importo di 1,5 milioni di euro

* Ricavi netti dell'emissione

* Prestiti bancari (esclusivamente a livello della
societa di progetto)

Gli interessi sul capitale preso in prestito sostenuti
durante il periodo sono considerati interessi
capitalizzati del periodo di costruzione e non sono
imputati ai costi di acquisizione. | costi sono rilevati
contabilmente solo al momento del trasferimento delle
unita vendute.

Al momento della costituzione, la Societa ha sottoscritto
e versato un capitale pari a EUR 25.000,00. L'azionista
ha versato il capitale alla Societa per intero e a sua
libera disposizione il 19 maggio 2025. Fino all'avvio
dell'emissione delle Obbligazioni al Portatore derivanti
da questo programma di emissione, |'azionista versera
ulteriori 250.000,00 EUR di capitale proprio, a libera
disposizione della Societa, e li aggiungera alle riserve di
capitale.

Il futuro sviluppo aziendale dell'Emittente dipendera
in larga misura dal successo delle sue attivita di
investimento.

La societa non impiega il proprio personale e non
prevede diimpiegarlo in futuro.

Le decisioni di investimento e le decisioni strategiche
sono prese dal management di VMT Capital Il GmbH.

L'Emittente operera sul mercato immobiliare in
conformita al suo scopo sociale.

L'Emittente non fa attualmente parte di alcun gruppo
societario. Tuttavia, in linea con la sua strategia di
investimento, puo rilevare o rappresentare altre
societa in Austria o all'estero dello stesso tipo o simili;
pud partecipare a tali societa, anche come socio
accomandatario. Inoltre, I'Emittente pud stabilire filiali
in Austria o all'estero con lo stesso nome o con un
nome diverso, stabilire, gestire o partecipare a filiali in
Austria o all'estero, e acquisire o pre-estendere azioni
di societa terze in Austria o all'estero. La Societa puo
limitare le sue attivita all'amministrazione delle sue
partecipazioni.

L'unico azionista dell'Emittente & il sig. Waldemar
Hartung, Fleischmarkt 1/6/12, A-1010 Vienna.

Gli unici membri del consiglio di amministrazione
sono il sig. Waldemar Hartung e il sig. Heribert
Laaber. La societa di revisione dell'Emittente &
Danubia Steuerberatungs- und Wirtschaftsprifungs
GmbH, Josef Huber StraBe 6/5, 2620 Ternitz /
Neunkirchen (Austria). Danubia Steuerberatungs- und
Wirtschaftspriifungs GmbH & membro della Camera
dei consulenti fiscali e dei revisori dei conti (Camera dei
consulenti fiscali e dei revisori dei conti KSW), Vienna
(Austria).

L'Emittente € una societa di nuova costituzione, il cui
bilancio di apertura ¢ stato redatto il 23 maggio 2025. Il
bilancio intermedio dell'Emittente al 20 agosto 2025 e
la relazione sul rendiconto finanziario sono stati redatti
in data 29 agosto 2025. Al momento dell'approvazione
del Prospetto Informativo, non si sono verificati
cambiamenti nell'indebitamento e nella struttura
finanziaria dell'Emittente. La Societa ha sottoscritto e
versato un capitale di 25.000,00 euro al momento della
costituzione. Il 19 maggio 2025, I'azionista ha versato il
capitale nella societa per intero e dispone liberamente
dello stesso. Fino all'emissione delle Obbligazioni al
portatore di questo programma di offerta, I'azionista
versera ulteriori EUR 250.000,00 di capitale di cui la
Societa dispone liberamente, aggiungendoli alle riserve
di capitale.
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Se, per qualsiasi motivo, il modello di business
dell'Emittente si dimostrasse insostenibile o I'Emittente
dovesse incontrare difficolta finanziarie continuative piu
che lievi, la continuita aziendale dell'Emittente sarebbe
a rischio. Se I'Emittente non dispone di fondi sufficienti
per eseguire rimborsi e/o pagamenti di interessi fissi
agli investitori o coprire altre passivita, cid potrebbe
causare l'insolvenza dell'Emittente. Cio significherebbe
che gli investitori non riceverebbero i pagamenti degli
interessi e potrebbero subire la perdita parziale o totale
dell'importo investito.

Se il capitale preso in prestito non € pil coperto da
attivita correnti e future fisse, si verifica uno stato di
sovraindebitamento aritmetico. Dato che [I'Emittente
stessa svolge solo attivita operative limitate, il
sovraindebitamento  aritmetico  puo  verificarsi
rapidamente ove vengano emesse Obbligazioni al
portatore. Il sovraindebitamento sussiste quando
I'attivo del debitore non copre piu le passivita esistenti e
in caso di previsione di continuita aziendale negativa. In
tal caso, gli investitori sono esposti al rischio immediato
di mancato pagamento degli interessi e perdita parziale
o totale dell'importo investito.

| diritti dei creditori derivanti dalle Obbligazioni al
portatore non sono garantiti Di conseguenza, gli
obbligazionisti non hanno prima priorita di accesso
agli asset futuri in cui I'Emittente investe o che sono
di proprieta dell'Emittente. Piuttosto, altri creditori
dell'Emittente possono accedere a tali asset futuri
per coprire i propri crediti nei confronti dell'Emittente
mediante I'esecuzione forzata.

In caso di procedura di insolvenza riguardante i beni
dell'Emittente, i crediti di tali altri creditori non garantiti
nei confronti dell'Emittente avrebbero lo stesso rango
dei crediti derivanti dalle Obbligazioni al portatore.
Di conseguenza, gli altri creditori dell'Emittente sono
in concorrenza con i creditori delle obbligazioni in
termini di patrimonio dell'Emittente. Se le attivita future
dell'Emittente sono insufficienti a coprire i crediti di
tutti i creditori, sussiste il rischio che gli obbligazionisti
non ricevano parte di o tutti i rispettivi crediti derivanti
dalle Obbligazioni al portatore. | crediti dei creditori
garantiti possono essere coperti dalle future attivita
dell'Emittente in via prioritaria e i relativi crediti sono
classificati al di sopra di quelli degli investitori che hanno
acquistato le obbligazioni attuali. Questa priorita dei
crediti garantiti significa che questi saranno soddisfatti
prima di quelli degli investitori, con conseguente

riduzione del patrimonio dell'Emittente disponibile per
soddisfare i crediti degli investitori. Questo potrebbe
significare che gli investitori potrebbero non ricevere
nessuno o solo parte dei propri crediti derivanti dalle
Obbligazioni al portatore.

| creditori garantiti possono rifarsi sul patrimonio
dell'Emittente in via prioritaria e le loro rivendicazioni
hanno la precedenza su quelle degli investitori
nell'obbligazione in questione. La priorita dei crediti
garantiti implica che questi devono essere soddisfatti
prima degli investitori e che di conseguenza si riducano
le attivita dell'emittente disponibili per soddisfare gl
investitori. Cio potrebbe comportare un inadempimento
totale o parziale dei pagamenti agli obbligazionisti.

L'Emittente € una societa di recente costituzione.
Di conseguenza, non sono disponibili informazioni
finanziarie storiche.

Gli investitori non sono pertanto in grado di trarre
conclusioni sul successo del modello di business o
sulla situazione finanziaria dell'Emittente. Gli investitori
hanno a disposizione solo il bilancio di apertura e il
bilancio intermedio certificato dell'Emittente. Questi
non sono idonei a trarre conclusioni sul successo o sul
fallimento finanziario della societa.

L'Emittente e stata costituita allo scopo di acquistare
e vendere beni immobili in Germania, eseguire
investimenti in base al diritto societario, concedere
prestiti subordinati e/o subordinati partecipativi
a societa di sviluppo immobiliare ed emettere
Obbligazioni al portatore e non intraprende altre attivita
operative indipendenti.

La liquidita € la capacita di far fronte agli obblighi
di pagamento correnti in qualsiasi momento entro
il periodo prescritto. Lesistenza della liquidita
presuppone quindi la disponibilita di sufficienti liquidita.
Al momento della costituzione, la societa ha un capitale
sottoscritto e versato di EUR 25.000,00. Ulteriore
liquidita viene generata dalle Obbligazioni al portatore
offerte con il presente prospetto. LEmittente accendera
prestiti subordinati e/o prestiti subordinati partecipativi
e prestiti bancari per finanziare singole proprieta
d'investimento future. Con l'inizio della sottoscrizione
delle Obbligazioni al portatore offerte, l'azionista
versera un'ulteriore quota di EUR 250.000,00
euro di capitale nella Societa a libera disposizione
e la aggiungera alla riserva di capitale. Il capitale
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sociale e la riserva di capitale sono successivamente
compensati da passivita significativamente piu alte nei
confronti degli investitori e altri partner contrattuali. Gli
investitori sono quindi esposti a un rischio di credito
significativamente maggiore quando acquistano le
Obbligazioni al portatore rispetto a un Emittente con
riserve di capitale significativamente piu alte.

La capacita dell'Emittente di far fronte alle proprie
passivita € quindi limitata dal basso livello di attivita
operativa propria. Fa affidamento sui profitti derivanti
dalle attivita di investimento al fine di coprire le
passivita nei confronti dei creditori, compresi gli
obbligazionisti. Il successo economico dell'Emittente
dipende fondamentalmente dal successo commerciale
e dal futuro patrimonio netto, dalla posizione finanziaria
e dai risultati delle operazioni delle societa di sviluppo
immobiliare e delle future filiali e dei progetti immobiliari
esistenti e futuri. Solo se le societa di sviluppo
immobiliare saranno in grado di far fronte ai pagamenti
degli interessi e dei rimborsi sui prestiti concessi
dalla societa in futuro o se le societa in cui I'Emittente
acquisira partecipazioni in futuro distribuiranno
profitti su base sostenuta, potra esserci un afflusso
significativo di fondi per I'Emittente. Se I'Emittente non
riesce a soddisfare le proprie aspettative di guadagno,
a richiedere i fondi corrispondenti e a ottenere
sufficienti fondi liquidi, la situazione relativa alla liquidita
dell'Emittente peggiorera creando il rischio che non sia
in grado di adempiere ai propri obblighi puntualmente o
totalmente.

Il capitale sociale e la riserva di capitale sono
successivamente compensati da passivita
significativamente pil alte nei confronti degli investitori
e altri partner contrattuali. Gli investitori sono quindi
esposti a un rischio di credito significativamente
maggiore quando acquistano le Obbligazioni al
portatore rispetto a un Emittente con riserve di capitale
significativamente piu alte.

Poiché I'Emittente investira in immobili direttamente
o tramite societa di sviluppo immobiliare, sara solo
parzialmente attiva dal punto di vista operativo.
LEmittente, nella misura in cui investira in immobili
tramite una societa di sviluppo immobiliare, dipendera
in modo significativo dal successo commerciale degli
investimenti che verranno eseguiti nelle societa di
sviluppo immobiliare, nelle future filiali e nei futuri
progetti immobiliari. Il rischio di liquidita pud quindi
presentarsi, in particolare, se i profitti delle attivita
d'investimento dell'Emittente non si concretizzano
come previsto o se I'Emittente non e in grado di
richiedere i fondi necessari ai propri investitori. Il rischio
che non siano disponibili fondi sufficienti per far fronte
alle passivita e particolarmente probabile che si verifichi
se i guadagni sono inferiori alle previsioni, se non viene

generato alcun reddito, se i fondi vengono utilizzati per
uno scopo sbagliato, in caso di spese inaspettate o se
tutti o alcuni partner contrattuali importanti si ritirano
e non adempiono ai rispettivi obblighi nei confronti
dell'Emittente o non adempiono pit puntualmente. Cio
potrebbe comportare I'impossibilita per I'Emittente di
eseguire i pagamenti degli interessi e i rimborsi agli
investitori in tempo e/o per intero o del tutto. Questo
potrebbe significare che gli investitori potrebbero non
ricevere nessuno o solo parte dei propri crediti derivanti
dalle Obbligazioni al portatore.

Attualmente non sono stati confermati investitori
effettivi, questi devono prima essere attirati. LEmittente
prevede che l'importo totale dei titoli sara sottoscritto
e versato, almeno in larga misura. Sono necessari
depositi da Obbligazioni al portatore pari almeno a
circa 1 milione di EUR per garantire il rimborso dei fondi
depositati ove si concretizzino i rendimenti previsti.
Sussiste un rischio elevato per il successo del futuro
investimento se l'importo parziale previsto non viene
sottoscritto entro un anno dall'approvazione del
presente prospetto. Solo se & disponibile un capitale
sufficiente da parte degli investitori, gli immobili di
investimento previsti potranno essere acquisiti e gl
obiettivi economici dell'Emittente potranno essere
raggiunti.

Inoltre, tale circostanza dipende dall'esito delle
vendite dell'Emittente stesso e dalla capacita di
eventuali partner commerciali di mediare l'acquisto
di Obbligazioni al Portatore in misura sufficiente. |
servizi di intermediazione di terze parti per I'Emittente
potrebbero  essere  influenzati  negativamente
dal fatto che queste non stipulino un accordo di
esclusiva con I'Emittente. Cio significa che forniscono
servizi di intermediazione anche per altri fornitori di
prodotti concorrenti, ad esempio per altri Emittenti di
Obbligazioni al portatore.

La materializzazione di suddetti rischi puo avere
un impatto negativo sulla situazione patrimoniale,
finanziaria e di guadagno dell'Emittente, che puo
portare linvestitore a non ricevere il pagamento
degli interessi fissi 0 a una perdita parziale o totale
dell'importo investito.

Per I'emissione delle Obbligazioni al portatore vengono
sostenuti elevati costi di emissione. Questi ammontano
al 18% del capitale da ricevere in relazione al volume
di emissione. Solo una parte di questi costi dipende
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dalle vendite. Se si ottiene molto meno capitale
obbligazionario di quanto previsto dall'Emittente, i
costi effettivi di emissione saranno significativamente
pil alti rispetto al capitale effettivamente ricevuto. Cio
potrebbe portare I'Emittente a disporre di un capitale
insufficiente per investimenti significativi. Cido a sua
volta pud comportare che I'Emittente non sia in grado
di eseguire pagamenti di interessi e rimborsi agli
investitori. Questo pud comportare una perdita totale
del capitale investito, incluso il credito da interessi.

Il successo commerciale dell'Emittente dipende in gran
parte dall'andamento del mercato immobiliare tedesco.

Il mercato immobiliare & soggetto a fluttuazioni e,
oltre al principio della domanda e dell'offerta, dipende
in misura considerevole da fattori esterni su cui
I'Emittente non puo influire o che non puo prevedere,
quali fattori economici, l'andamento dei mercati
finanziari e dei capitali, cambiamenti in materia fiscale,
inflazione e il comportamento dei concorrenti.

Rischi specifici e imprevedibili sono associati alla
selezione del rispettivo immobile. Cido presuppone
inizialmente che sia disponibile un numero
sufficiente di proprieta immobiliari adeguate. Se
un numero sufficiente di proprieta adeguate non &
temporaneamente o permanentemente disponibile
e/o se tali proprieta si possono acquistare solo a un
prezzo significativo, cid puo avere un impatto negativo
sul patrimonio netto, sulla posizione finanziaria e sui
risultati delle operazioni dell'Emittente. In particolare, &
possibile che I'Emittente non sia in grado di vendere le
proprieta e ricavarne al profitto previsto.

L'Emittente e libera di decidere in quali proprieta
immobiliari e in quali societa di sviluppo immaobiliare
investire e in quale forma giuridica farlo. Gli investitori
non hanno alcuna influenza sulla selezione degli oggetti
di investimento o delle societa di sviluppo immobiliare.
Esiste il rischio che I'Emittente, per qualsiasi motivo,
prenda decisioni di investimento sbagliate. Cid pu0
riguardare la selezione dell'oggetto immobiliare da un
lato, ma anche la selezione della societa di sviluppo
immobiliare dall'altro.

La selezione di un progetto immobiliare da parte
dell'Emittente e/o della societa di sviluppo immaobiliare
puo rivelarsi svantaggiosa e portare a perdite nel valore
della proprieta. Cio puo essere dovuto a ristrutturazioni
imprevedibili e costose, eventi naturali, modifiche
dell'infrastruttura, richieste di risarcimento danni da
parte degli acquirenti nei confronti delle societa di
sviluppo immobiliare o contaminazione del suolo,

lavori di costruzione ritardati, costi significativamente
piu elevati del previsto o dal fatto che l'uso di una
proprieta immobiliare potrebbe non essere possibile
come previsto per motivi legali o di fatto. La posizione
della proprieta immobiliare potrebbe deteriorarsi, per
esempio a causa di un deterioramento dei collegamenti
di trasporto o della struttura sociale.

Il concretizzarsi di uno o piu dei suddetti rischi puo
far si che I'Emittente generi profitti significativamente
inferiori a quelli previsti a causa di costi pil elevati e/o
minori proventi di vendita. Questo pud comportare una
perdita totale del capitale investito, incluso il credito da
interessi.

L'attivita principale dell'Emittente & I'emissione di
prestiti subordinati e/o prestiti subordinati partecipativi
a societa di sviluppo immobiliare, l'acquisto e la
vendita di immobili in Germania e l'acquisizione di
partecipazioni ai sensi del diritto societario. LEmittente
finanzia le sue operazioni attraverso l'emissione di
obbligazioni e il capitale proprio fornito dall'azionista.
L'Emittente potra anche contrarre prestiti subordinati o
prestiti bancari.

Esiste il rischio di insolvenza delle societa di sviluppo
immobiliare. In caso di insolvenza delle societa di
sviluppo immobiliare, I'Emittente non ricevera da
esse né pagamenti di interessi né rimborsi. | crediti
dell'Emittente nei confronti delle societa di sviluppo
immobiliare possono essere ottenuti dall'Emittente
solo in misura limitata. Cio vale in particolare anche per
il fatto che I'Emittente prevede di concedere prestiti
subordinati e/o prestiti subordinati partecipativi alle
societa di sviluppo immobiliare. LEmittente non puo
rivendicare diritti di pagamento nei confronti della
rispettiva societa di sviluppo immobiliare nella misura e
per tutto il tempo in cui cid comporterebbe l'insolvenza
o il sovraindebitamento della rispettiva societa di
sviluppo immobiliare.

Le Obbligazioni al Portatore sono obbligazioni
dell'Emittente. Le attivita che generano flussi di cassa
sono detenute da societa di sviluppo immobiliare che
possono contrarre debiti bancari senior garantiti. In
uno scenario di esecuzione forzata, gli obbligazionisti si
collocano dietro i creditori garantiti a livello di societa di
sviluppo immobiliare e possono ricevere le distribuzioni
solo dopo che tutti i creditori di grado precedente sono
stati soddisfatti.

E al di Id della sfera di influenza dell'Emittente
anche il fatto che le societa di sviluppo immobiliare
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in cui I'Emittente intende partecipare o investire
acquisiscano capitale di debito. Sussiste il rischio
che le stesse societa di sviluppo immobiliare abbiano
obblighi di prestito nei confronti di terzi che devono
essere adempiuti in via prioritaria rispetto ai prestiti
subordinati e/o prestiti subordinati partecipativi che
I'Emittente intende offrire. LEmittente non ha o ha solo
limitate possibilita di influenzare le societa di sviluppo
immobiliare. Se [I'Emittente concede un prestito
subordinato e/o un prestito subordinato partecipativo a
una societa di sviluppo immobiliare in futuro, il contratto
di prestito generalmente non conferisce all'Emittente
alcun diritto di codeterminazione o influenza sugli
affari delle societa di sviluppo immobiliare. Cio puo
implicare che I'Emittente non sia in grado di influenzare
0 prevenire investimenti economicamente svantaggiosi
del capitale di prestito da parte della societa di sviluppo
immobiliare che risultino contrari ai termini dell'accordo
e/o un cattivo impiego del capitale di prestito. Se
I'Emittente acquisisce una partecipazione secondo il
diritto societario in una societa di sviluppo immobiliare,
i diritti di codeterminazione e influenza dell'Emittente
sono limitati comunque se I'Emittente € un azionista
di minoranza nella societa di sviluppo immobiliare. In
questo caso, gli azionisti che si sono uniti fino a quel
momento possono approvare delibere contrarie agli
interessi dell'Emittente.

| rischi descritti sopra possono, singolarmente o in
combinazione, far si che I'Emittente non consegua
alcun rendimento o solo rendimenti bassi dai propri
futuri investimenti in societa di sviluppo immobiliare.
Cio pud comportare che I'Emittente non sia in grado
di eseguire pagamenti di interessi e rimborsi agli
investitori. Questo pud comportare una perdita totale
del capitale investito, incluso il credito da interessi.

L'Emittente intende investire in future proprieta
d'investimento che sono state determinate solo in
parte al momento della preparazione del prospetto.
L'Emittente ha un primo progetto target.

E previsto il seguente investimento iniziale:

* Proprieta esistente a Halle (D), Liebenauer
Strasse

 Superficie calpestabile: 638 m?2

* Unita residenziali: 9

* Anno di costruzione: 1896
 Edificio storico

* Permesso di costruzione disponibile
* Prezzo di acquisto: 2,6 milioni di euro

L'edificio esistente deve essere ampiamente

ristrutturato in conformita con i requisiti della
legislazione sulla protezione dei beni culturali.

Il piano prevede di vendere le nuove unita residenziali
disponibili prima della ristrutturazione. Di conseguenza,
i proventi delle vendite possono essere utilizzati per
finanziare la ristrutturazione.

Il progetto sara realizzato da una societa di progetto
ancora da costituire. VMT Capital Il GmbH fornira alla
societa di progetto prestiti subordinati partecipativi per
un importo di 1,5 milioni di euro. LEmittente non entrera
in alcun rapporto societario con la societa di progetto
di nuova costituzione, in particolare, non sara una
societa controllata. Di conseguenza, I'Emittente non
si assumera alcun costo di costituzione della societa
di progetto. La societa di progetto acquisira quindi la
proprieta dell'investimento immobiliare; [I'Emittente
ricevera, quindi, una garanzia per i suoi crediti nei
confronti della societa di progetto sotto forma di
collaterale. Riceve inoltre interessi sullimporto del
prestito e una quota di utili.

La societa di progetto acquistera la proprieta e
garantira il credito di VMT Capital Il GmbH da prestiti
subordinati con partecipazione agli utili con un
corrispondente onere fondiario a favore di VMT Capital
[ GmbH.

Si prevede di completare il progetto entro 36 mesi.
La societa di progetto rimborsera quindi il prestito
subordinato partecipativo a VMT Capital 1| GmbH e
versera la propria quota di proventi.

Di conseguenza, il finanziamento &€ composto come
segue:

* Pagamenti del prezzo di acquisto da parte dei
futuri acquirenti

» prestito con partecipazione agli utili da parte di
VMT Capital Il GmbH alla societa di progetto per
un importo di 1,5 milioni di euro

* Ricavi netti dell'emissione

» Prestiti bancari (esclusivamente a livello della
societa di progetto)

Gli interessi da pagare sulle Obbligazioni al Portatore
durante la realizzazione del progetto e tutti gli
altri interessi finanziari rappresentano interessi
capitalizzabili relativi al periodo di costruzione. Non
sono inclusi nei costi di acquisizione sopra menzionati
e vengono aggiunti. Non si generano oneri contabili
dalla capitalizzazione degli interessi relativi al periodo
di costruzione.

Gli oneri contabili sorgono solo al momento della
consegna degli appartamenti venduti e sono pertanto
compensati con il ricavato della vendita.
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| Titoli emessi sulla base del presente Prospetto sono
Obbligazioni al portatore a tasso fisso. Il rispettivo
Numero identificativo dei titoli ("ISIN") & specificato
nelle Condizioni definitive.

Le Obbligazioni emesse ai sensi del presente Prospetto
sono disciplinate dalla legge tedesca. Le Obbligazioni
sono titoli a reddito fisso ai sensi degli artt. 793 e
seguenti BGB, che sono intestati al portatore. A questi
Titoli si applica la legge tedesca sulle obbligazioni
("SchvG").

Le Obbligazioni al portatore non sono incluse in un
sistema di compensazione, ma vengono emessi
certificati fisici individuali.

Una volta ricevuto e accettato il modulo di
sottoscrizione, I'Emittente conferma I'accettazione
della sottoscrizione all'obbligazionista. | certificati
effettivi (certificati individuali fisici) vengono emessi
in relazione alle Obbligazioni al portatore sottoscritte
dall'investitore. Gli investitori riceveranno i propri
certificati di Obbligazioni al portatore individuali per
posta entro e non oltre 20 giorni bancari.

In caso di previsto trasferimento delle Obbligazioni
al portatore, il rispettivo investitore deve informare
I'Emittente in merito al previsto trasferimento, citando
al contempo anche l'acquirente (inclusi le relative
coordinate bancarie).

Le Obbligazioni al portatore sono emesse in Euro (EUR)
e in Franchi svizzeri (CHF). Le valute relative ai singoli
prodotti finanziari sono riportate nelle Condizioni
definitive della rispettiva emissione. La denominazione
e specificata nelle Condizioni definitive.

Le Obbligazioni emesse nell'ambito del presente
programma di offerta conferiscono al rispettivo
possessore di titoli un diritto nei confronti dell'Emittente
di pagamento degli interessi e rimborso del capitale
allimporto nominale in una data specificata nel
rispettivo foglio dei Termini e Condizioni (Termini e
condizioni). | diritti e gli obblighi dell'Emittente saranno
altrimenti disciplinati dalle leggi della Repubblica
Federale di Germania.

Tutte le Obbligazioni emesse ai sensi della presente
Obbligazione sono Obbligazioni al portatore che sono
cartolarizzate in singoli certificati fisici per lintera
durata dell'Obbligazione.

Le Obbligazioni si possono trasferire in conformita alle
disposizioni di legge consegnando il certificato delle
Obbligazioni al portatore all'acquirente. Le Obbligazioni
al portatore non sono incluse in un sistema di
compensazione o nella negoziazione su un mercato
regolamentato. La trasferibilita delle Obbligazioni &
pertanto limitata in tal senso.

Gli Obbligazionisti non hanno alcun diritto di
associazione, in particolare non hanno diritto di
partecipazione, coinvolgimento o voto nell’Assemblea
Generale Annuale della Societa. In linea di principio,
gli investitori non hanno alcun diritto di ispezionare i
documenti dell'Emittente.

Nel corso della durata della rispettiva Obbligazione,
il diritto ordinario di recesso per il titolare
dell'Obbligazione al portatore & irrevocabilmente
escluso. Il diritto di recesso straordinario degli
Obbligazionisti resta fatto salvo. L'Emittente non &
tenuta a corrispondere all'investitore alcun compenso
di riscatto anticipato.

Tutti gli importi pagabili in conformita ai termini e
alle condizioni delle obbligazioni saranno versati
dall'Emittente per essere inoltrati agli obbligazionisti
nella rispettiva valuta di emissione. Tutti i pagamenti,
in particolare i rimborsi di capitale e i pagamenti di
interessi, sono soggetti a deduzione e trattenuta
di imposte, tasse e altri oneri, nella misura in cui
'Emittente & legalmente obbligato a dedurre
e/o trattenere. L'Emittente non si assume alcuna
responsabilita per la ritenuta di tali importi. LEmittente
non & tenuta a pagare alcun importo aggiuntivo agli
Obbligazionisti a titolo di compensazione di deduzioni o
ritenute. Nella misura in cui il debitore delle obbligazioni
non e legalmente obbligato a dedurre e/o trattenere
imposte, tasse o altri oneri, non ha alcun obbligo in
relazione agli obblighi degli obbligazionisti ai sensi
della legge fiscale.

Salvo diversamente previsto dalle disposizioni di
legge obbligatorie, le Obbligazioni costituiscono
passivita dirette, incondizionate, non subordinate e non
garantite dell'Emittente di pari grado tra loro e rispetto
a tutte le passivita presenti e future non garantite e
non subordinate dell'Emittente. Le passivita di rango
superiore ai sensi della legge applicabile includono,
ad esempio, i costi delle procedure di insolvenza o i
diritti dei dipendenti al pagamento della retribuzione
corrente dopo l'apertura della procedura di insolvenza.
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L'Emittente & libera di assumere ulteriori passivita di
importo illimitato di rango pari a quelle degli investitori,
ma anche passivita garantite di importo illimitato di
rango precedente rispetto ai diritti degli investitori.

In linea di principio, le Obbligazioni possono essere
liberamente trasferite in conformita alle disposizioni
di legge consegnando il certificato delle Obbligazioni
al portatore all'acquirente. Tuttavia, non & prevista
I'ammissione a un mercato regolamentato o altra
sede di negoziazione, a un sistema di negoziazione
multilaterale o a wun sistema di negoziazione
organizzato, il che potrebbe costituire una restrizione di
fatto della negoziabilita.

Di conseguenza, la trasferibilita non e limitata per
legge, ma in effetti dipende sempre dal fatto che ci sia
un acquirente che, dal punto di vista dell'investitore
trasferente, sia disposto a pagare un prezzo adeguato
per I'Obbligazione al portatore.

Le Obbligazioni possono essere acquistate da qualsiasi
persona fisica o giuridica residente o domiciliata nell'lUE
e in Svizzera.

L'offerta e rivolta esclusivamente agli investitori di
Austria, Germania, Francia, Belgio, Italia, Estonia,
Lettonia, Lituania, Lussemburgo, Paesi Bassi e
Finlandia. Tuttavia, I'Emittente ¢ libera di richiedere alla
FMA di notificare alle autorita competenti di altri Stati
membri del SEE il Prospetto informativo e di estendere
I'offerta a tali Stati.

Ai sensi dell'Art. 54 par. 2 della Legge Federale sui
Servizi Finanziari (FIDLEG) in combinazione con I'Art. 70,
par. 2 dell'Ordinanza svizzera sui servizi finanziari (OSC)
la Commissione di revisione dei prospetti pud stabilire
che i prospetti approvati in determinate giurisdizioni
estere siano considerati approvati anche in Svizzera.
Gli organi di controllo in Svizzera hanno riconosciuto
I'Austria e I'Autorita per i Mercati Finanziari dell'Austria.
Di conseguenza, il Prospetto & considerato approvato
in Svizzera.

Linvito a presentare un'offerta non & generalmente
rivolto a un gruppo o a una categoria di investitori
specifici o limitati. Le Obbligazioni possono essere
acquistate da qualsiasi persona fisica o giuridica
residente o domiciliata nellUE. Le Obbligazioni al
portatore non possono essere offerte negli Stati Uniti
d'America o acquistate da persone statunitensi o da
persone politicamente esposte.

| Titoli offerti non sono oggetto di una domanda di
ammissione alla negoziazione e non sono destinati a
essere collocati su un mercato regolamentato, su altri
mercati di Paesi terzi, su mercati di crescita di PMI o
MTF. Pertanto, non & prevista la presentazione di una
domanda di ammissione alla negoziazione su nessuno
dei suddetti mercati, sedi di negoziazione e sistemi.

Le Obbligazioni al portatore descritte in questo
prospetto non sono soggette ad alcun fondo di
protezione dei depositi obbligatorio o facoltativo.

Se l'importo totale dei titoli non viene sottoscritto, i costi
di emissione aumenteranno in percentuale rispetto alle
somme effettivamente sottoscritte dagli investitori e
saranno significativamente piu alti del previsto, poiché
I'Emittente ha obblighi di remunerazione fissi.

Se l'importo totale di sottoscrizione dei titoli & inferiore
a un importo di circa EUR 1 milione, I'Emittente non
avra sufficienti proventi netti per acquistare future
proprieta d'investimento. In tal caso sussiste il
rischio di perdita delle Obbligazioni al portatore. Le
Obbligazioni al portatore descritte in questo prospetto
non sono soggette ad alcun fondo di protezione dei
depositi obbligatorio o facoltativo. Gli investitori non
partecipano al capitale dell'Emittente. Linsolvenza
dell'Emittente  pud quindi influire negativamente
sull'importo e sui tempi di pagamento agli investitori. Gli
investitori possono anche subire una perdita totale in
caso di insolvenza dell'Emittente. In caso di insolvenza
dell'Emittente, gli investitori saranno trattati alla stregua
degli altri creditori non privilegiati dell'Emittente, in
conformita alle normative sull'insolvenza applicabili.
Nella procedura di insolvenza, le attivita vengono
valutate e distribuite per soddisfare i rispettivi creditori
rispetto alle loro pretese nei confronti degli obblighi
totali dell'Emittente. Sussiste il rischio che gli investitori
possano perdere l'importo del proprio investimento
e il potenziale pagamento degli interessi, in parte o
addirittura totalmente. E possibile che venga avviata
una procedura di insolvenza nei confronti dell'Emittente
o che vengano prese altre misure che potrebbero
influire sui tempi o sullimporto dei pagamenti agli
investitori.
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Inoltre, I'Emittente stessa agisce in qualita di Soggetto
Incaricato dei Pagamenti; qualsiasi fallimento
operativo o insolvenza dell'Emittente interromperebbe
pertanto immediatamente i flussi di pagamento agli
Obbligazionisti (Rischio Operativo/Agente pagatore).

Per un investitore che non & in grado di far fronte
finanziariamente alla perdita totale dell'importo
investito, sussiste quindi anche il rischio di insolvenza
personale.

Gli investitori nelle Obbligazioni al portatore non
hanno un diritto ordinario di recesso durante il periodi
di durata delle Obbligazioni al portatore. Sussiste
quindi il rischio che gli investitori rimangano vincolati
alla propria decisione d'investimento anche se hanno
altre necessita di capitale durante il termine delle
Obbligazioni al portatore. Non possono quindi attingere
al denaro che hanno investito e potrebbero essere
costretti a prendere un prestito bancario per coprire
altre necessita di capitale. Se non € possibile contrarre
un prestito bancario, cid pud anche comportare
l'insolvenza personale dell'investitore.

Le Obbligazioni al portatore hanno una durata
specificata nei Termini e Condizioni delle Obbligazioni
al portatore. Fondamentalmente, gli investitori non
hanno accesso all'importo d'investimento durante il
periodo di durata delle Obbligazioni al portatore. In
questo contesto, occorre notare che le Obbligazioni
al portatore offerte non saranno ammesse alla
negoziazione e non sono incluse in un sistema di
compensazione.

Le Obbligazioni al portatore offerte in questo
prospetto sono trasferibili consegnando il certificato
all'acquirente. Un trasferimento delle Obbligazioni al
portatore offerte con il presente prospetto dipende
quindi, in effetti, dal fatto che i rispettivi investitori
trovino parti interessate all'acquisto delle Obbligazioni
al portatore e che queste siano anche disposte a pagare
un prezzo ragionevole dal punto di vista del rispettivo
investitore. Se si trova un potenziale acquirente per
il trasferimento delle Obbligazioni al portatore che
perd non sia disposto a pagare un prezzo ragionevole,
cio significa che il rispettivo investitore ricevera dal
potenziale acquirente un prezzo inferiore all'importo
dell'investimento iniziale. Se gli investitori non riescono
a trovare una parte interessata al trasferimento delle
Obbligazioni al portatore, gli investitori continuano a

essere vincolati alle Obbligazioni al portatore ai Termini
e alle Condizioni contrattuali.

Le Obbligazioni al portatore non implicano alcuna
partecipazione societaria o aziendale. Gli investitori
non acquisiscono alcun diritto di voto, di socio, autorita
amministrativa o diritto di co-determinazione. Gli
obbligazionisti non hanno nemmeno diritto a richiedere
all'Emittente l'accesso ai documenti, in particolare
per quanto riguarda futuri oggetti d'investimento
acquistati, da acquistare o venduti dall'Emittente. Gli
investitori non hanno quindi alcuna influenza sulle
decisioni dell'Emittente. Cid significa che non possono
prevenire decisioni sbagliate. Cio potrebbe causare
un andamento negativo della situazione patrimoniale,
finanziaria e/o di guadagno dell'Emittente. Cio
potrebbe comportare che linvestitore non riceva
alcun pagamento degli interessi o perda totalmente o
parzialmente l'importo investito.

La somma di capitale viene rimborsata agli
investitori al valore nominale. Tuttavia, il valore
della somma rimborsata pud anche essere ridotto
dall'inflazione, il che significa che il valore reale delle
Obbligazioni al portatore emesse diminuisce a causa
della svalutazione monetaria. Non & prevista una
compensazione dell'inflazione in relazione a questa
obbligazione.

Linvestitore fa un'offerta vincolante all'Emittente, per
iscritto o online, per acquisire le Obbligazioni all'importo
nominale desiderato, sottoscrivendo un modulo di
sottoscrizione. Lacquisto dell'Obbligazione avviene con
I'accettazione dell'offerta da parte dell'Emittente.

L'Emittente si riserva il diritto di non accettare un'offerta
di sottoscrizione. La mancata accettazione non deve
essere motivata.

La chiusura dell'emissione & possibile il 1° e il 15 giorno
di ogni mese. La sottoscrizione dell'emissione deve
essere effettuata almeno 14 giorni prima dell'inizio
desiderato del contratto.
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Successivamente, l'investitore trasferisce I'importo
di sottoscrizione, inclusi eventuali supplementi e
commissioni, sul conto di sottoscrizione dell'Emittente.

Un ulteriore requisito per il buon esito del contratto
& aver ricevuto l'importo di sottoscrizione sul conto
dell'Emittente almeno un giorno prima dell'inizio del
contratto.

LEmittente si riserva il diritto di rifiutare un'offerta,
nel corso della quale I'importo di sottoscrizione viene
ricevuto in ritardo, senza indicarne i motivi. LEmittente
confermera all'investitore la ricezione del pagamento
sulla base del contratto concluso e rilascera
all'investitore un certificato fisico individuale per le
Obbligazioni al portatore acquistate.

| certificati effettivi (certificati individuali fisici) vengono
emessi in relazione alle Obbligazioni al portatore
sottoscritte dall'investitore. Gli investitori riceveranno i
propri certificati di obbligazioni al portatore individuali
per posta entro e non oltre 20 giorni bancari.

In caso di trasferimento delle Obbligazioni al portatore,
il rispettivo investitore deve informare I'Emittente in
merito al trasferimento, citando al contempo anche
I'acquirente (inclusi le relative coordinate bancarie).

Linizio del periodo di sottoscrizione sara definito nei
Termini finali.

L'Offerta & rivolta esclusivamente agli investitori di
Austria, Germania, Francia, Belgio, lItalia, Estonia,
Lettonia, Lituania, Lussemburgo, Paesi Bassi e
Finlandia. Tuttavia, I'Emittente € libera di richiedere alla
FMA di informare alle autorita competenti di altri Stati
Membri del SEE in merito al Prospetto e di estendere
l'offerta a tali Stati.

Ai sensi dell'Art. 54 par. 2 della Legge Federale sui
Servizi Finanziari (FIDLEG) unitamente all'Art. 70, par.
2 dell'Ordinanza svizzera sui servizi finanziari (FinSO),
I'Autorita svizzera di controllo dei prospetti puo stabilire
che i prospetti pubblicati in determinate giurisdizioni
estere siano considerati approvati anche in Svizzera.
Gli organi di controllo in Svizzera hanno riconosciuto
I'Austria e I'Autorita per i Mercati Finanziari dell'Austria.
Di conseguenza, il Prospetto & considerato approvato
in Svizzera.

Linvito a presentare un'offerta non & generalmente
rivolto a un gruppo o a una categoria di investitori
specifici o limitati. Le Obbligazioni possono essere
acquistate da qualsiasi persona fisica o giuridica
residente o con sede legale nell'Unione Europea. Le
Obbligazioni al portatore non possono essere offerte
negli Stati Uniti d'’America o acquistate da persone
statunitensi o da persone politicamente esposte. Non &
prevista una procedura di comunicazione dell'importo

assegnato ai sottoscrittori. Non viene fornita alcuna
indicazione in merito alla possibilita di iniziare le
negoziazioni prima della notifica.

Lo scopo dell'offerta & raccogliere capitali per le attivita
commerciali delllEmittente nel settore immobiliare
in Germania, in particolare per l'acquisizione, la
ristrutturazione e la vendita di immobili in Germania.
L'Emittente prevede di destinare i proventi netti di
ciascuna emissione di Obbligazioni al Portatore ai
sensi del presente Prospetto di base al rifinanziamento
degli investimenti iniziali del progetto e allo sviluppo
continuo di ulteriori investimenti immobiliari.

Al momento della sua costituzione, ['Emittente
disponeva di un capitale sociale sottoscritto di
25.000,00 EUR, interamente versato dall'azionista il 19
maggio 2025 e liberamente disponibile per I'Emittente.
A seguito dell'approvazione del presente Prospetto di
base, I'azionista intende conferire ulteriori 250.000,00
EUR a titolo di capitale proprio, che saranno anch'essi
liberamente disponibili per I'Emittente e saranno
destinati alle riserve di capitale.

La struttura finanziaria complessiva dell'Emittente
si basa su un mix di componenti di capitale, inclusi
prestiti subordinati e/o prestiti con partecipazione
agli utili e le Obbligazioni al portatore da emettere
ai sensi del presente Prospetto di base. Si prevede
che gli investimenti iniziali nella societa di progetto
delllEmittente saranno finanziati principalmente da
prestiti subordinati e/o prestiti con partecipazione
agli utili. I proventi netti derivanti dalle Obbligazioni al
portatore saranno quindi utilizzati per rifinanziare tale
capitale iniziale e supportare l'ulteriore espansione
aziendale.

Poiché l'importo nominale e il volume di emissione
delle Obbligazioni al portatore saranno determinati
nei Termini finali applicabili, i proventi totali e i costi
associati di una specifica emissione non possono
essere dichiarati in questa fase. Tuttavia, sulla base
della pianificazione attuale, si prevede che i costi totali
di una singola emissione ammontino a circa il 18%
dell'importo nominale per l'intera durata. Questi costi
coprono le commissioni di distribuzione, le spese di
strutturazione e marketing, le spese amministrative,
i costi di formazione e le attivita di coordinamento
delle vendite. | costi saranno ammortizzati in modo
uniforme per tutta la durata di ciascuna Obbligazione
e non saranno dedotti anticipatamente dai proventi
dell'emissione.
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L'Emittente non ha personale proprio e non prevede
di assumerne in futuro. Le decisioni strategiche e di
investimento relative alle attivita dell'Emittente sono
adottate dal management di VMT Capital Il GmbH.

LEmittente e Largamus Financial GmbH, SIA Spirit
Financial Investment e/o qualsiasi altro consulente
d'investimento non dichiarano alcuna garanzia di
collocamento o sottoscrizione dei Titoli.

Lemissione delle Obbligazioni nell'ambito del presente
Programma di offerta € principalmente nell'interesse
economico dell'Emittente.

Inoltre, le seguenti persone fisiche e giuridiche hanno
interessi materiali in relazione all'emissione:

* |l sig. Waldemar Hartung & l'unico azionista
dell'Emittente. L'emissione delle Obbligazioni &
nel suo interesse economico, in quanto partecipa
al potenziale successo finanziario dell'Emittente.

* Due partner di distribuzione, Largamus Financial
GmbH, Kempten, Germania, e SIA Spirit Financial
GmbH, Lettonia, sono coinvolti nell'offerta delle
Obbligazioni. Queste entita potrebbero ricevere
commissioni o altre forme di remunerazione
dall'Emittente per i loro servizi. Di conseguenza,
hanno un interesse finanziario nel buon esito del
collocamento delle Obbligazioni.

» Attualmente & prevista la costituzione di una
societa di progetto che realizzera il primo
progetto dell'Emittente, l'acquisizione e lo
sviluppo di un edificio esistente da ristrutturare
in modo estensivo secondo i requisiti della
legislazione sulla tutela dei monumenti nella citta
di Halle, in Germania. A tale scopo, tale Societa
di progetto ricevera dall'Emittente un prestito
subordinato con partecipazione agli utili di
circa 1.500.000,00 EUR. La societa di progetto
acquistera la proprieta e garantira il credito di
VMT Capital Il GmbH da prestiti subordinati con
partecipazione agli utili con un corrispondente
onere fondiario a favore di VMT Capital Il GmbH.
Si prevede di completare il progetto entro 36
mesi. La societa di progetto rimborsera quindi
il prestito subordinato con partecipazione agli
utili a VMT Capital Il GmbH e versera la sua
quota di proventi. Questo rapporto contrattuale
pianificato e altri rapporti contrattuali pianificati
e comparabili potrebbero dar luogo a conflitti
di interesse tra I'Emittente e questa societa di

progetto e altre societa di progetto.

Il sig. Waldemar Hartung, azionista al 100%
dell'Emittente e membro del Consiglio di gestione,
ricopre anche le seguenti cariche:

Il sig. Waldemar Hartung & azionista al 100% e membro
unico del Consiglio di amministrazione delle seguenti
societa:

* VIVAT Exclusive GmbH con sede legale in

Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau), Germania

* unique capital GmbH con sede legale in Rosenau
52, 87437 Kempten (Allgau), Germania

* VIVAT Investment GmbH con sede legale in
Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau), Germania

* VIVAT Investment Il GmbH con sede legale in
Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau), Germania

e Multitalent Investment 3 GmbH con sede
legale in Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau),
Germania

» assetSolution UG con sede legale in Rosenau 52,
87437 Kempten (Allgau), Germania

e Zinnowitz GmbH & Co. KG con sede legale a
Rosenau 52, 87437 Kempten (Allgau), Germania

* SIA Multi Invest, con sede legale in Brivibas iela
76-20, 1001 Riga, Lettonia

* SIA Solar Invest con sede legale in Brivibas iela
76-20, 1001 Riga, Lettonia

Il sig. Waldemar Hartung & azionista al 100% e membro
del Consiglio di amministrazione delle seguenti societa:

e Multitalent Il AG con sede legale a Landstrasse
63, 9490 Vaduz, Liechtenstein

* Multitalent AG con sede legale a Landstrasse 63,
9490 Vaduz, Liechtenstein

* Multitalent Ill AG con sede legale in Landstrasse
63, 9490 Vaduz, Liechtenstein

* Multitalent IV AG con sede legale in Landstrasse
63, 9490 Vaduz, Liechtenstein

* VIVAT AG con sede legale ina Landstrasse 63,
9490 Vaduz, Liechtenstein

* VIVAT Il AG con sede legale in Landstrasse 63,
9490 Vaduz, Liechtenstein

* VMT Capital GmbH con sede legale in
Fleischmarkt 1/6/12, 1010 Vienna, Austria

* VMT Bond GmbH con sede legale a Fleischmarkt
1/6/12,1010 Vienna, Austria

Il sig. Waldemar Hartung & azionista detentore di una
guota e membro unico del Consiglio di amministrazione
delle seguenti societa:

* Spirit Financial Group GmbH con sede legale in
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Rosenau 52, 87437 Kempten (Allgau), Germania

» SIA Multitalent Investment con sede legale in
Skolas iela 21,1010 Riga, Lettonia

Il sig. Waldemar Hartung & azionista unico delle
seguenti societa:

* Multitalent Investment GmbH con sede legale in
Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgéu), Germania

e Multitalent Investment 1l GmbH con sede
legale in Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau),
Germania

Il sig. Waldemar Hartung € membro unico del Consiglio
di amministrazione delle seguenti societa:

* VIVAT Multitalent AG con sede legale in Rosenau
54, 87437 Kempten (Allgau), Germania

* VIVAT Solution GmbH & Co. KG con sede legale a
Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau), Germania

* VIVAT Sachwerte GmbH con sede legale a
Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau), Germania

* Spirit Investor GmbH & Co KG con sede legale a
Rosenau 52, 87437 Kempten (Allgau), Germania

Il sig. Waldemar Hartung € membro del Consiglio di
amministrazione delle seguenti societa:

* Projekt Wendestrasse Erfurt GmbH & Co. KG con
sede legale in Landsberger StraBe 155, 80687
Monaco di Baviera, Germania

* Objektgesellschaft Liebenau Halle GmbH
con sede legale in Tholauer StraBe 13, 95615
Marktredwitz, Germania

* Objektgesellschaft Bernburg Halle GmbH
con sede legale in Télauer StraBe 13, 95615
Marktredwitz, Germania

Un altro membro del Consiglio di amministrazione
dell'Emittente € il sig. Heribert Laaber.

Il sig. Heribert Laaber & azionista al 100% delle seguenti
societa:

* adeptio holding GmbH con sede legale in
Hauptplatz 6, 8230 Hartberg, Austria

E inoltre amministratore delegato delle seguenti
societa:

* VMT Capital GmbH con sede legale in
Fleischmarkt 1/6/12, 1010 Vienna, Austria

» SolarFinance Germany GmbH con sede legale in
Fleischmarkt 1/6/12,1010 Vienna, Austria

* VMT Bond GmbH con sede legale a Fleischmarkt
1/6/12,1010 Vienna, Austria

* MBI Anlagen- u. Marketing Gesellschaft m.b.H.

con sede legale in Munichreiterstr. 19, 1130
Vienna, Austria

Il sig. Heribert Laaber & inoltre titolare delle seguenti
ditte individuali:

* Heribert Laaber, numero GISA 13239022, con
sede legale in Faistauergasse 23, 1130 Vienna,
Austria

* Heribert Laaber, numero GISA 13217808, con
sede legale in Faistauergasse 23, 1130 Vienna,
Austria

In singoli casi, gli interessi del sig. Waldemar Hartung
e/o del sig. Heribert Laaber potrebbero entrare in
conflitto con quelli dell'Emittente.

VMT Capital Il GmbH non ha adottato alcuna misura
per prevenire |'abuso di tale controllo.
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| riferimenti alla descrizione dei titoli devono essere intesi come rimando alla sezione "IV. Informazioni sui Titoli
non azionari - Descrizione dei Titoli" nel Prospetto di base.

Il presente Prospetto, inclusi tutti i documenti incorporati come riferimento e qualsiasi i supplemento, unitamente alle
Condizioni definitive costituite dalle Condizioni definitive rilevanti, inclusi tutti gli allegati, costituisce un Prospetto ai
sensi dell'Articolo 6 del Regolamento UE sui prospetti.

11

1.2.

1.3.

14.

2.1

Termini e Condizioni dell’obbligazione
Capital 8 E2025 (CHF)
ISIN: ATOOOOA3PGS1

emesso ai sensi del Prospetto di Base al 16 settembre 2025
per I'emissione di Obbligazioni al Portatore di

VMT Capital Il GmbH
A-1010 Vienna, Austria

Prima data di valuta: 1° ottobre 2025
Data di scadenza: 31 dicembre 2030

VMT Capital Il GmbH, Fleischmarkt 1/6/12, A-1010 Vienna (Austria), iscritta nel Registro delle Imprese
del Tribunale commerciale di Vienna al numero di registrazione FN 654160a (I"'Emittente"), emette in
conformita ai presenti Termini e Condizioni (i "Termini e Condizioni") le Obbligazioni al portatore "Capital 8
E2025 (CHF)" per un importo di capitale aggregato fino a EUR 40.000.000,00 (quaranta milioni di franchi
svizzeri), suddivise in un massimo di 40.000 Obbligazioni al portatore allo stesso tasso di interesse fisso (le
"Obbligazioni al portatore" o le "Obbligazioni" o i "Titoli"), ciascuna dell'importo di capitale di CHF 1.000,00 (in
lettere: mille franchi svizzeri).

Il prezzo di emissione iniziale (prezzo di emissione) & di CHF 1.000,00 per Obbligazione. Non & previsto alcun
premio. Le Obbligazioni al Portatore giungeranno a scadenza per la prima volta il 1° ottobre 2025 ("Prima
Data di Valutazione"). Dopo la Prima data di valuta, le Obbligazioni al portatore matureranno ogni 1° o 15 di
ogni mese solare. LEmittente ha il diritto di aumentare o ridurre I'importo di capitale aggregato in qualsiasi
momento.

Gli Obbligazionisti non hanno alcun diritto di associazione, in particolare non hanno diritto di partecipazione,
coinvolgimento o voto nelllAssemblea Generale Annuale della Societa. In linea di principio, gli Obbligazionisti
non hanno nemmeno il diritto di chiedere all'Emittente, in qualsiasi momento, di prendere visione dei
documenti, in particolare per quanto riguarda gli investimenti acquisiti, da acquisire o da vendere da parte
dell'Emittente.

Il periodo di sottoscrizione iniziera il 1° ottobre 2025 e terminera al momento del piazzamento completo, ma
non oltre 12 mesi dalla data di approvazione del presente Prospetto, a meno che I'Emittente non termini prima
I'emissione. LEmittente ha il diritto di terminare o di estendere il periodo di offerta/sottoscrizione in anticipo
senza addurre motivazioni.

Le Obbligazioni "Capital 8 E2025 (CHF)" hanno un importo di capitale aggregato fino a CHF 40.000.000
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2.2.

2.3.

51

5.2.

5.3.

54.

5.5.

(I"'Importo di capitale aggregato"). LEmittente ha il diritto di aumentare o ridurre l'importo di capitale
aggregato in qualsiasi momento. Le Obbligazioni saranno suddivise in un massimo di 40.000 Obbligazioni.

La denominazione € CHF 1.000,00. Limporto minimo di sottoscrizione & pari a CHF 100.000,00, vale a
dire 100 Obbligazioni del valore nominale di CHF 1.000,00. Non esiste un valore massimo per la rispettiva
sottoscrizione.

Le Obbligazioni sono comprovate da certificati obbligazionari individuali al portatore. Linvestitore ricevera
i propri certificati di Obbligazioni al portatore individuali per il trasferimento per posta entro e non oltre 20
giorni bancari.

Le obbligazioni al portatore costituiscono obbligazioni non garantite, dirette, incondizionate e non subordinate
dell'Emittente, di rango pari passu tra loro e con tutte le altre obbligazioni presenti o future non garantite e non
subordinate dell'Emittente nella misura in cui tali altre obbligazioni non risultino di rango superiore secondo la
legge obbligatoria applicabile.

La durata delle Obbligazioni al Portatore avra inizio il 1° ottobre 2025 (incluso) e terminera il 31 dicembre 2030
(incluso). Le Obbligazioni al portatore hanno quindi un termine di 5 anni e 3 mesi e devono essere riscattate il
31 dicembre 2030.

Le Obbligazioni al portatore matureranno interessi a partire dal 1° ottobre 2025 all’8,00% annuo del relativo
importo nominale. Il calcolo degli interessi trimestrali si riferisce al periodo che va dalla rispettiva data di
valuta (inclusa) alla rispettiva data di valuta successiva (esclusa). Se un investitore sottoscrive Obbligazioni
al portatore durante il periodo d'interesse, ricevera solo gli interessi per il periodo pro rata di tale periodo
d'interesse.

Gli interessi saranno pagati trimestralmente in via posticipata. Gli interessi saranno esigibili il 1° aprile, il 1°
luglio, il 1° ottobre e il 1° gennaio di ogni anno (giorni di interesse). La prima Data di Pagamento degli Interessi
sara il 1° gennaio 2026. Gli interessi saranno pagati entro il 20 del mese in cui sono dovuti. Se le Obbligazioni
al Portatore vengono richiamate prima di tale data, gli interessi maturati dall'ultima Data di pagamento degli
Interessi saranno corrisposti al momento del riscatto del capitale.

Gli interessi sono calcolati sulla base del metodo degli interessi secondo la regola ICMA (actual/actual). Gli
interessi per un periodo inferiore a un trimestre vengono calcolati sulla base del numero effettivo di giorni in
tale periodo diviso per il numero effettivo di giorni nell'anno di interesse pertinente. Cio si applica anche nel
caso di Obbligazioni al portatore emesse dopo la data di valuta.

L'Emittente si impegna a pagare il capitale e gli interessi delle Obbligazioni al portatore alla scadenza in
franco svizzero (CHF) sul relativo conto comunicato all'Emittente dall'investitore. LEmittente sara esonerata
dal proprio obbligo corrispondente di pagamento eseguendo pagamenti agli Obbligazionisti ai sensi delle
obbligazioni al portatore. Un pagamento ai sensi delle Obbligazioni al portatore & da ritenersi puntuale
se I'obbligazionista lo riceve sul conto bancario alla Data di maturita. Se una data di rimborso o altra data
di pagamento in relazione alle Obbligazioni al portatore cade in un giorno che non € un Giorno bancario,
gli obbligazionisti non avranno diritto al pagamento del capitale e degli interessi fino al Giorno bancario
successivo. Gli Obbligazionisti non avranno il diritto di richiedere I'ulteriore pagamento di interessi o altri
pagamenti a seguito di tale ritardo. "Giorno Bancario" indica un giorno in cui le banche sono generalmente
aperte per le operazioni presso la sede legale dell'Emittente e che corrisponde a un Giorno Lavorativo TARGET
2. "Giorno lavorativo TARGET 2" indica un giorno in cui il Trasferimento espresso transeuropeo automatizzato
di liquidazione lordo in tempo reale - TARGET 2 € operativo.

Se I'Emittente non riscatta le Obbligazioni al portatore alla scadenza, gli interessi non saranno esigibili il giorno
precedente alla maturita delle obbligazioni al portatore, ma solo il giorno precedente all'effettivo riscatto delle
Obbligazioni al portatore.
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9.1

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

Le Obbligazioni al portatore diventano esigibili il 31 dicembre 2030 all'importo di capitale delle Obbligazioni al
portatore pil gli interessi. Il imborso sara eseguito entro il 20 gennaio 2031.

Le Obbligazioni al portatore sono trasferibili consegnando il certificato di Obbligazioni al portatore
all'acquirente. In caso di trasferimento delle Obbligazioni al portatore, il rispettivo investitore deve informare
I'Emittente in merito al trasferimento, citando al contempo anche I'acquirente (inclusi le relative coordinate
bancarie).

Tutti gliimporti esigibili sulle Obbligazioni al portatore sono esigibili senza trattenere o dedurre alcuna imposta
presente o futura o altri oneri di qualsiasi tipo, a meno che tale trattenuta o deduzione non sia prevista dalla
legge. LEmittente non & tenuto ad adempiere agli obblighi fiscali degli Obbligazionisti, a meno che tale obbligo
non sia previsto dalla legge austriaca.

Gli Obbligazionisti non hanno alcun diritto ordinario di recesso prima della fine del termine.

L'Emittente ha un diritto di risoluzione ordinaria in qualsiasi momento con un periodo di preavviso di 6 mesi,
in ogni caso al 31 dicembre di ogni anno. Se I'Emittente delle Obbligazioni da un preavviso di risoluzione,
tale preavviso viene dato complessivamente per tutte le Obbligazioni al portatore in circolazione, ai sensi
delle seguenti disposizioni. LEmittente ha il diritto, ma non 'obbligo, in singoli casi giustificati, di accettare i
preavvisi di risoluzione degli Obbligazionisti prima della scadenza del periodo senza preavviso e di riscattare
le rispettive Obbligazioni al portatore dei singoli Obbligazionisti. L'Obbligazione al portatore sara riscattata
all'importo nominale pili gli interessi pro rata maturati fino alla data del riscatto.

Ciascun obbligazionista ha il diritto di dare un preavviso straordinario di risoluzione della propria Obbligazione
al portatore e di richiederne il rimborso immediato all'importo nominale pit gli interessi pro rata maturati fino
alla data del rimborso, se sussiste una giusta causa. Nel caso in cui un obbligazionista dia un preavviso di
risoluzione, tale preavviso sara dato solo in relazione alle Obbligazioni al portatore detenute dal rispettivo
obbligazionista; le Obbligazioni al portatore detenute da altri Obbligazionisti rimarranno inalterate. Si
riterranno quale giusta causa in particolare i seguenti casi:

a. I'Emittente non paga il capitale o gli interessi entro 30 giorni dalla rispettiva data di maturita;

b. I'Emittente viola qualsiasi altro obbligo previsto dalle Obbligazioni al portatore
o dai Termini e Condizioni e la violazione perdura per oltre 30 giorni dalla
ricezione di detto preavviso nonostante opportuna richiesta scritta;

C. viene richiesta l'apertura di una procedura di insolvenza sul patrimonio dell'Emittente e, ove la richiesta
sia stata presentata da terzi, tale richiesta non viene ritirata entro 60 giorni o respinta per motivi diversi
dalla mancanza di massa patrimoniale per coprire i costi (o I'equivalente in un‘altra giurisdizione);

d. I'Emittente entra in liquidazione, cessa tutte o la maggior parte delle proprie attivita
commerciali o vende o altrimenti cede parti sostanziali del proprio patrimonio.

Il diritto di risoluzione decade se la circostanza che ha originato il diritto di recesso abbia cessato di sussistere
prima che venga esercitato il diritto stesso.

La risoluzione delle Obbligazioni al portatore da parte di un obbligazionista deve essere dichiarata per iscritto
all'Emittente in tedesco o in inglese e con riferimento alle rispettive Obbligazioni al portatore detenute. Inoltre,
ciascun obbligazionista & tenuto a indicare il motivo della risoluzione richiesta in ciascun caso. Qualsiasi
risoluzione straordinaria da parte dell'Emittente deve essere notificata per iscritto dall'Emittente al rispettivo
obbligazionista.
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12.1.

12.2.

12.3.

13.1.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

Le richieste di pagamento degli interessi si prescrivono dopo tre anni dalla data di scadenza, mentre le
richieste di pagamento del capitale si prescrivono dopo trenta anni dalla data di scadenza.

Non e prevista la quotazione in borsa o altre possibilita di negoziazione sistematica delle Obbligazioni al
portatore.

LEmittente ha diritto, in qualsiasi momento, senza il consenso degli Obbligazionisti, di emettere ulteriori
Obbligazioni al portatore essenzialmente con le stesse caratteristiche (ove applicabile, ad eccezione
della data di emissione, della data di inizio degli interessi e/o del prezzo di emissione) in modo da formare
un'obbligazione unica con le Obbligazioni al portatore. In tal caso, l'importo di capitale aggregato delle
Obbligazioni sara aumentato dell'importo di capitale delle Obbligazioni al portatore di nuova emissione e le
Obbligazioni al portatore di nuova emissione rientreranno nella definizione di "Obbligazioni al portatore". Non
esiste alcun obbligo da parte dell'Emittente di emettere tale ulteriore serie né alcun diritto degli Obbligazionisti
di sottoscrivere Obbligazioni di tale serie.

L'Emittente & inoltre autorizzato a emettere ulteriori strumenti finanziari.

LEmittente ha diritto di acquistare Obbligazioni al portatore in qualsiasi modo e a qualsiasi prezzo.
L'Obbligazione al portatore acquistata dall'Emittente pud essere detenuta, rivenduta o annullata a discrezione
dell’Emittente.

Tutti gli avvisi agli Obbligazionisti relativi alle Obbligazioni al portatore saranno pubblicati sul sito Web
dell'Emittente (www.vmt-capital.com). Tali avvisi si riterranno effettuati il 5° giorno. Inoltre, gli investitori
riceveranno una notifica personale per lettera o via e-mail.

L'Emittente ha diritto di modificare o integrare, i presenti Termini e Condizioni

i evidenti errori di stampa o di calcolo,
ii. altri errori evidenti oppure
iii. disposizioni contraddittorie o incomplete

senza il consenso degli Obbligazionisti, sebbene nei casi specificati al punto (iii) sono possibili solo
emendamenti o integrazioni che, tenendo conto degli interessi dell'Emittente, risultino ragionevoli per gl
Obbligazionisti, ovvero ove non peggiorino, o lo facciano solo in modo irrilevante, la situazione finanziaria degli
Obbligazionisti.

L'Emittente ha il diritto di modificare i Termini e le Condizioni dell'Obbligazione in qualsiasi momento senza il
consenso degli Obbligazionisti a loro favore, in particolare per fornire ulteriori garanzie o per rafforzare i diritti
dei creditori.

Sono consentiti altri emendamenti ai Termini e alle Condizioni. Essi presuppongono l'approvazione
dell'assemblea dei creditori in conformita alle disposizioni di legge applicabili.

Emendamenti o aggiunte ai presenti Termini e Condizioni devono essere pubblicati conformemente a quanto
previsto dalla Sezione 13.

L'Emittente & responsabile del pagamento degli interessi e del capitale con tutte le proprie attivita.
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16.1.

16.2.

Tutti i rapporti giuridici derivanti dall'acquisto delle Obbligazioni al portatore e/o ai presenti Termini e
Condizioni degli Investitori (incluse eventuali controversie in relazione a obblighi extracontrattuali derivanti da
o correlati alle Obbligazioni e/o ai presenti Termini e Condizioni) sono disciplinati dal diritto tedesco, escluso
il conflitto di leggi del diritto privato internazionale e le disposizioni della Convenzione delle Nazioni Unite sui
contratti di vendita internazionale di beni (Convenzione ONU sulla compravendita). Il luogo di esecuzione ¢ la
sede legale dell'Emittente. Per tutti gli altri aspetti, il luogo di giurisdizione per tutte le controversie derivanti
dal presente Accordo sara la sede legale dell'Emittente, nella misura consentita dalla legge.

Per qualsiasi controversia legale di un consumatore derivanti da o in relazione alle Obbligazioni e/o ai presenti
Termini e Condizioni (inclusa qualsiasi controversia correlata a obblighi non contrattuali derivanti da o
correlati alle Obbligazioni e/o ai presenti Termini e Condizioni dell'obbligazione) nei confronti dell'Emittente, a
discrezione del consumatore, sara competente il tribunale con giurisdizione in materia presso il domicilio del
consumatore o il domicilio dell'Emittente o qualsiasi altro tribunale con giurisdizione in base alle disposizioni
di legge. L'accordo sul luogo di giurisdizione non limita il diritto degli Obbligazionisti previsto dalla legge
(in particolare dei consumatori) di intentare un'azione legale davanti a un altro tribunale con giurisdizione
legale. Inoltre, I'avvio di azioni legali in una o piu giurisdizioni non preclude I'avvio di azioni legali in un‘altra
giurisdizione (in concomitanza o meno) se e nella misura consentita dalla legge.

Se le disposizioni dei presenti Termini e Condizioni delle Obbligazioni sono o diventano totalmente o
parzialmente inefficaci o inapplicabili, le restanti disposizioni dei presenti Termini e Condizioni restano in
vigore. Le disposizioni legalmente inefficaci o inapplicabili saranno sostituite, conformemente allo spirito e allo
scopo dei presenti Termini e Condizioni delle Obbligazioni, da disposizioni legalmente valide e applicabili che
si avvicinino economicamente il pit possibile alle disposizioni legalmente inefficaci o inapplicabili, per quanto
consentito dalla legge.
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Galutines salygos

,Capital 8 E2025 (CHF)"
ISIN: ATOOOOA3PGST

pagal 2025 m. rugseéjo 16 d. pareikstiniy obligacijy
su baziniu prospektu sitlymo programa

VMT Capital Il GmbH
Fleischmarkt 1/6/12
A-1010 Vienna (Austrija)

Atsakomybés ribojimas

Austrijos finansy rinkos institucija (FMA) patvirtino tik bazing Prospekto versija angly kalba bei visus jo priedus, todél jie privalomi.
ISversty bazinio Prospekto ir visy jo priedy versiju FMA neperzidréjo, todél jos néra privalomos.



Salygu lapas
,Capital 8 E2025 (CHF)*

ISIN: ATOOOOA3PGS!1
ISleista pagal 2025 m. rugseéjo 16 d. pasirasytujy obligaciju emisijos pasiulymo programa
adresas

»VMT Capital Il GmbH*
Fleischmarkt 1/6/12
A-1010 Vienna (Austrija)




Galutinés salygos parengtos pagal Reglamenta
(ES) 2017/1129 (toliau — ES Reglamentas dél
prospekto) ir siekiant gauti visa reikiama
informacija, turi buti skaitomos kartu su Baziniu
prospektu (toliau — Prospektas ir jo priedais.
Bazinis prospektas ir visi jo priedai skelbiami arba
bus paskelbti pagal (ES) 2017/1129 reglamento 21
straipsnio nuostatas. | Galutines salygas jtraukta
kiekvienos emisijos santrauka.

Galutiniy salygy turinj reglamentuoja ES Reglamentas
dél prospekto ir jgyvendinimo reglamentai. Juos
visada reikia skaityti kartu su Prospektu ir bet kuriais
jo priedais, nes iSsamig informacijg apie Emitentg ir
ne nuosavybeés vertybiniy popieriy sitlyma arba visa
informacija jmanoma gauti tik kartu skaitant Galutines
salygas ir Prospekta, papildyta bet kuriais jo priedais.
Prospekte pateikiamiems terminams ir apibréztims,
kilus abejoniy, Galutinése salygose ir visuose juy
prieduose suteikiama ta pati reikSmé.

Prospektas ir visi jo priedai bus paskelbti Emitento
interneto svetainéje www.vmt-capital.com pagal ES
Prospekto reglamento 21 straipsnio nuostatas. Be to,
visuomené juos spausdintine forma gali perZiaréti
Emitento registruotoje buveingje jprastomis darbo
valandomis. Prospekto arba bet kokiy Prospekto ir
Galutiniy salygy priedy skelbimas ar pateikimas yra
nemokamas.

Galutinese  salygose yra atitinkamos emisijos
santrauka. Ji pridedama Galutiniy salygy 1 priede.
Ne nuosavybés vertybiniy popieriy salygos yra
Galutiniy salygy 2 priede ir kartu su Siomis Galutinémis
salygomis papildo arba patikslina atskiry emisijy pagal
§j Prospekta salygas, todél jas reikia skaityti kartu su
Siomis Galutinémis salygomis. Visos Galutinés salygos
ir du ju priedai kartu sudaro atitinkamos emisijos
Galutines salygas.

Visos nepilnos arba panaikintos Galutiniy salygu
nuostatos laikomos iSbrauktomis i§ ne nuosavybés
vertybiniy  popieriy  emisijos salygy. Emitentui
netaikoma 2014 m. geguzés 15 d. Europos Parlamento
ir Tarybos direktyva 2014/65/ES ,Dél finansiniy
priemoniy rinky“ su pakeitimais (,MiFID 1I). Todél
Emitentas tikslinés rinkos nevertino.

Nepaisant tikslinés rinkos nustatymo, investuotojai gali
prarasti visa investuota suma arba jos dalj. Tiksliné
rinka nustatoma nepazeidziant sidlomy obligacijy
sutartiniy, jstatyminiy ar reguliavimo apribojimuy.

Kiekvienas asmuo, véliau siGlantis, parduodantis
ar rekomenduojantis  Obligacijas, turéty atlikti
nepriklausoma vertinima. Platintojas, kuriam taikomas
LMIFID 11, yra atsakingas uZ su obligacijomis susijusj
savo tikslinés rinkos jvertinima, ir uZ atitinkamy

platinimo kanaly nustatyma. Siuo at?vilgiu Emitentas
neprisiima jokios atsakomybés.

Salygy lapas yra sudarytas taip pat,
kaip ir Prospektas. Tai reiSkia, kad visa
atskiruose Prospekto skyriuose pateiktina

informacija Prospekte yra pateikiama taip pat
besivadinanciame skyriuje. Kadangi ne visuose
Prospekto skyriuose informacija arba jos
sukonkretinimas reikalingas, Galutinése atskiry
emisijy salygose numeracija prasideda tik nuo 3.2
punkto ir nérais eilés.

ISsami informacija galima tik, jeigu Prospektas ir
Galutinés salygos yra skaitomi kontekste.



UZrasai:
Nebdatini laukai O taikytini tik jeigu jie paZzymeéti taip: X Jeigu tam tikriems punktams nepateikiama jokios informacijos,
jie netaikytini.
IV. Informacija apie ne nuosavybés vertybinius popierius — Vertybiniy popieriy aprasymas
3. Baziniai duomenys
3.2 Siulymo priezastys ir Pajamy naudojimas

ISsamus iSlaidy paskirstymas Patiriamos Sios susijusios islaidos
su pasirasyty Pareikstiniy obligacijy suma:

e Pardavimo komisiniai 2,60 % p.a.
= Koncepcinés islaidos 0,10 % p.a.
* Pardavimy koordinavimas 014 %p.a.
* Rinkodaros islaidos 0,10 % p.a.
¢ Administracinés iSlaidos 0,40 % p.a.
*  Mokymo sanaudos 0,26 % p.a.
« Visosislaidos 3,60 % p.a.

Bendros islaidos sudaro 18 % viso termino ir nominalios Sios emisijos sumos atzvilgiu.
Visos iSlaidos skirstomos tolygiai per visus kalendorinius metus per visa atitinkamy
obligacijy galiojimo laikotarpj. Todél metinés iSlaidos apskaiCiuojamos bendras islaidas
padalijus i$ atitinkamo Obligacijos termino (visy) mety. Koncepcijos ir mokymy islaidas
apmokamos ,VIVAT Financial Services GmbH®, Rosenau 54, D-87437 Kempten (Allgéu),
rinkodaros ir administracinés islaidas apmokamos ,VIVAT Verwaltungs GmbH®, Rosenau
54, D-87437 Kempten (Allgau). Pardavimy koordinavimo i$laidas apmokamos ,Largamus
Financial GmbH®, Rosenau 52, D-87437 Kempten (Allgéu), SIA ,Spirit Capital Investment,
Avotu iela 34a, Riga LV 1009 (Latvija), ir kitiems investicijy pataréjams, su kuriais
Emitentas sudare sutartis.

4. Informacija apie sitilytinus Vertybinius popierius

4.11SIN - vertybiniy popie- ATOOOOA3PGST

riy identifikacinis numeris

4.3. Nominali suma 1000,00 CHF

4.4. Bendras siulomy ne nuosavybés 40 000 000,00 CHF

vertybiniy popieriy emisijos dydis
4.5. Vertybiniy popieriy emisijos valiuta [ eurai (EUR)
Sveicarijos frankai (CHF)
4.8 Palukany norma ir palukany skola

i) Nominalioji palukany norma 8,00 %
Palikanos skaic¢iuojamos ICMA (faktiniy / faktiniy) paltkany
skaiciavimo metodu.

ii) Palukany mokéjimo termino datos Paltkanos mokamos kas ketvirtj atgaline data, kiekvienu atveju kito ketvircio (kiekvieny
mety balandzio 1d., liepos 1d., spalio 1d. ir sausio 1d. (Palikany dienos) pirma kartg 2026
m. sausio 1d., o paskutinj karta - mokéjimo diena, jei tai yra banko diena, kurig Vokietijos
bankai vykdo mokeéjimo operacijas, priesingu atveju palikanos mokamos kita banko diena
po mokeéjimo dienos, kurig Vokietijos bankai vykdo mokéjimo operacijas.

4.9 ISpirkimo data ir GraZinimo terminai
i) Paliikanos ir (arba) iSpir- 2025 m. spalio1d.
kimo pradiios data 2030 m. gruodzio 31d.
paluikanos ir (arba) iSpir-
kimo pabaigos data

i) ISpirkimo data 2030 m. gruodZio 31d.

4.10. Derlius Metiné graza lygi nominaliajai paltkany normai, todél yra 8,00 %.
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4.13. ISsami informacija apie nu-

matoma emisijos data

2025 m. rugséjo 16 d.

5. VieSo ne nuosavybés vertybiniy popieriy sitilymo salygos

5.1. Salygos, siulymo statistika, numatomas grafikas ir su paraiska susije reikalingi veiksmai

5.1.2. Laikotarpis, kuri-
uo galioja pasiulymas

5.1.4. ISsami informacija apie
maziausia ir (arba) didziausia
pasirasymo suma (iSreiSkiama
vertybiniy popieriy skai¢iumi arba
akredituotos investicijos suma).

5.1.5. Vertybiniy popieriy aptarnavimo
biidas ir terminai bei jy pristatymas

5.2.1. Skirtingy potencialiy inves-
tuotojy, kuriems siiillomi vertybiniai
popieriai, kategorijy jvardijimas

Emisijos kaina

Viso pasiiilymo arba atskiry pasiillymo

daliy koordinatoriaus (-iy) pavadinimas

ir adresas, taip pat informacija apie
iSplatinima atskirose Salyse

2026 m. rugsejo 15 d.

Minimali pasiraSymo suma yra 100 pareikstiniy obligacijy, kuriy nominali verté po 1
000,00 CHF, t. y. 100 000,00 CHF. Néra maksimalaus ne nuosavybés vertybiniy popieriy
skaicCiaus / akredituotos investicijos sumos.

2025 m. spalio1d.

5.2. Platinimo ir paskirstymo planas

Austrija, Vokietija, Prancuzija, Belgija, ltalija, Estija, Latvija, Lietuva, Liuksemburgas,
Nyderlandai ir Suomija. Vadovaujantis 54 str. Federalinio finansiniy paslaugu jstatymo
(FIDLEG) 2 dalimi su 70 str. Sveicarijos finansiniy paslaugy potvarkio (,FinSO“) 2 paragr.,
Prospekty perzitros taryba gali numatyti, kad tam tikrose uzsienio jurisdikcijose patvirtinti
prospektai taip pat biity laikomi patvirtintais Sveicarijoje.

Kvietimas teikti pasillyma paprastai néra skiriamas konkreciai ar ribotai tikslinei
investuotojy grupei ar kategorijai. Obligacijy gali jsigyti bet kuris fizinis arba juridinis
asmuo, reziduojantis arba nuolat gyvenantis ES. Pareikstinés obligacijos negali bditi
sitlomos Jungtinése Amerikos Valstijose arba jy negali jsigyti JAV asmenys ar politiSkai
pazeidZiami asmenys.

5.2.2 Kainodara
1000,00 CHF
5.4 ISplatinimas ir jsigijimas

Mokeéjimy tarpininkas nepaskirtas. Visus mokéjimus Emitentas vykdys tiesiogiai
atitinkamam investuotojui.

,Largamus Financial GmbH®, Rosenau 52, D-87437 Kempten, Vokietija (i$skirtinio
platinimo sutartis, Vokietija)

,SIA Spirit Capital Investment®, esanti Avotu iela 34a, Riga LV 1009 (Latvija) (i$skirtinio
platinimo sutartis Latvija, Lietuva, Estija ir Suomija)

Emitentas yra sudargs keleta neiSimtiniy platinimo sutar€iy finansiniy priemoniy
tarpininkavimui su jvairiais individualiais licencijuotais investicijy pataréjais Sveicarijoje.
Sie investicijy pataréjai yra registruoti pagal FIDLEG.

(Sveicarijos finansiniy paslaugy jstatymas) arba FINIG (Sveicarijos finansy jstaigy
istatymas).

Be to, Emitentas yra sudares keleta neiSimtiniy platinimo sutarciy finansiniy priemoniy
tarpininkavimui su jvairiais individualiais licencijuotais investicijy pataréjais Prancizijoje.
Sie investicijy pataréjai yra registruoti pagal Prancizijos finansiniy paslaugy jstatyma
,Conseiller en investissements financiers® (CIF).

Taciau kitose Salyse Emitentas dar néra sudares platinimo sutarciy.
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Toliau pateiktoje Sio Vertybiniy popieriy prospekto
(Bazinio prospekto) santraukoje pateikiama minimali
jstatymy reikalaujama informacija. Ja visada bdtina
skaityti kartu su Prospektu ir jo priedais, kaip visuma.
Santrauka skirta tik kaip pagalba priimant sprendimus
ir niekada, viena pati atskirai, nelaikytina pakankamu
pagrindu priimti pagrista investicinj sprendima.

Produktas: ,Capital 8 E2025 (CHF)". Tai Pareikstinés
obligacijos. Obligacijos yra patvirtintos atskirais
Pareikstiniy obligacijy sertifikatais. Investuotoja savo
individualius Pareikstinius obligacijy sertifikatus gaus
pastu ne veéliau kaip per 20 banko darbo dieny.

ISIN: ATOOOOA3PGST

Emitentas: ,VMT Capital Il GmbH*®, Fleischmarkt 1/6/12,
A-1010 Viena, Austrija, jregistruota Vienos komercinio
teismo komerciniame registre, jmonés registracijos
numeris FN 6541604, juridinio asmens identifikatorius
(LED: 529900Q6X0UXI0OWZ5V09

Kompetentingoji institucija: ,Financial Market
Authority®, Otto-Wagner-Platz 5, A-1090 Vienna,
Austrija.

Patvirtinimo data: 2025 m. rugséjo 16 d.

* Santrauka turéty buati skaitoma kaip Prospekto
jvadas.

* Bet kokj sprendima investuoti j vertybinius
popierius investuotojas turety priimti perziarejes
visg Prospekta.

* Investuotojas gali prarasti visg arba dalj savo
investuoto kapitalo.

» Jeigu teismui pateikiamas ieSkinys dél Prospekte
esancios informacijos, pagal nacionaline teise
ieskovui investuotojui pries pradedant teismo
procesa gali tekti padengti Prospekto vertimo
iSlaidas.

* Civiline atsakomybé numatyta tik tiems
asmenims, kurie pateiké santrauka, jskaitant
visus jos vertimus, taCiau tik tuo atveju, jei
santrauka yra klaidinanti, netiksli ar nenuosekli,
ja skaitant kartu su kitomis Prospekto
dalimis, arba santraukoje, ja skaitant kartu

su kitomis Prospekto dalimis, nepateikiama
pagrindiné informacija, kuria siekiama padéti
investuotojams apsispresti, ar investuoti j tokius
vertybinius popierius.

Emitentas ,VMT Capital Il GmbH*, Fleischmarkt 1/6/12,
A-1010 Viena, Austrija, yra Austrijos jurisdikcijos ribotos
atsakomybés bendroveé, jregistruota Vienos komercinio
teismo komerciniame registre komerciniu numeriu
FN 654160a. Juridinio asmens identifikatorius (LEI):
529900Q6X0OUXIOWZ5V09.

Emitento jstatyminis tikslas:
l. iSleisti pareikstines obligacijas
I. prekiauti visokiomis prekemis.

Be to, bendrove turi teise steigti filialus Austrijoje ir
uzsienyje, dalyvauti kity bendroviy veikloje Austrijoje
ir uzsienyje, jsigyti, steigti ir parduoti bendroves bei
sudaryti visus sandorius, kurie yra tinkami tiesiogiai
ar netiesiogiai skatinti bendrovés interesus, iSskyrus
veikla, kuriai taikomas Austrijos bankininkystés
jstatymas.

Planuojamos tokios pradinés investicijos:

» Esanti nuosavybé Haléje (D), Liebenauer Strasse
» Gyvenamasis plotas: 638 m?

* Gyvenamieji vienetai: 9

= Statybos metai: 1896

* | saras$a jtrauktas pastatas

e Turimas statybos leidimas

e Pirkimo kaina: 2,6 min. eury

Esamas pastatas turi bati i$ esmés atnaujintas pagal
paminklosaugos teisés akty reikalavimus.

Planuojama parduoti turimus naujus gyvenamuosius
blstus prie$ juos rekonstruojant. Todél pardavimo

pajamos jau gali bdti naudojamos renovacijai
finansuoti.
Sj projekta jgyvendins dar nejsteigta projekto

bendrové. ,VMT Capital Il GmbH" projekto bendrovei
suteiks 1,5 mIn. eury subordinuotyjy paskoly.
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Projekto bendrove jsigis nekilnojamajj turta ir uztikrins
WMT Capital Il GmbH", reikalavima i$ subordinuotujy
paskoly, susijusiy su dalyvavimu pelne, atitinkamu
zemes jkeitimu ,VMT Capital Il GmbH" naudai.

Projekta planuojama uzbaigti per 36 ménesius. Tuomet
projekto bendrové grazins subordinuota paskola ,VMT
Capital Il GmbH®, ir iSmokeés jai priklausancia pajamy
dalj.

Todél finansavimas yra toks:
= Busimy pirkéjy mokejimai uz pirkinj
* VMT Capital Il GmbH* projekto bendrovei

suteikta 1,5 min. eury paskola, kuria siekiama
gauti pelno dalj

* Grynosios emisijos pajamos

* Banko paskolos bendrovés

lygmeniu)

(tik projekto

Per termina patirtos paltkanos uz skolinta kapitala
laikomos  kapitalizuotomis  statybos laikotarpio
palikanomis ir nepriskiriamos jsigijimo iSlaidoms.
lie pripazjstami apskaitoje tik tada, kai perleidziami
parduoti vienetai.

Steigimosi metu Bendrove turi 25 000,00 EUR
pasirasytojo ir jmokéto kapitalo. 2025 m. geguzés 19 d.
akcininkas visiSkai ir laisvai disponuodamas sumokeéjo
visg kapitalg Bendrovei. Iki pareikstiniy obligacijy i Sios
platinimo programos pradZios akcininkas papildomai
sumokes 250 000,00 EUR nuosavo kapitalo Bendrovei
laisvai disponuoti, ir jtrauks j kapitalo rezervus.

Emitento tolesné verslo plétra labai priklausys nuo jo
investicinés veiklos sekmes.

Bendrové nejdarbina ir ateityje net neketina turéti savy
darbuotojy.

Investicinius ir strateginius sprendimus priima ,VMT
Capital Il GmbH*" vadovybeé.

Nekilnojamojo turto rinkoje Emitentas veiks pagal savo
jmoneés paskirt;.

Emitentas kol kas j jmoniy grupe nejeina. Taciau pagal
savo investavimo strategija jis gali perimti ar atstovauti
kitoms tokio paties ar panaSaus pobldzio jmonéms
Austrijoje arba uZsienyje; jis taip pat gali dalyvauti
tokiose bendrovése ir kaip valdantysis partneris. Be
to, Emitentas gali steigti filialus Austrijoje ar uZsienyje
tuo paciu ar kitu pavadinimu, taip pat steigti, valdyti
ar dalyvauti patronuojamose jmonése Austrijoje ar
uzsienyije, jsigyti ar i§ anksto iSplésti akcijas treciyju
Saliy jmonése Austrijoje arba uZsienyje. Bendrové savo

veikla gali apriboti uzsiimdama tik savo akciju pakety
administravimu.

Vienintelis Emitento akcininkas yra p. Waldemar
Hartung, Fleischmarkt 1/6/12, A-1010 Viena.

Vieninteliai vadovybés nariai yra p. Waldemar Hartung
ir p. Heribert Laaber. Emitento auditorius yra ,Danubia
Steuerberatungs- und Wirtschaftsprifungs GmbH®
Josef Huber StraBe 6/5, 2620 Ternitz / Neunkirchen
(Austrija). ~Danubia Steuerberatungs- und
Wirtschaftspriifungs GmbH" yra Mokesc¢iy konsultanty
ir Auditoriy ramy naré (KSW Kammer der Steuerberater
und Wirtschaftsprifer), Vienna (Austrija).

Emitentas yra naujai jsteigta jmoné, jos pradinis
balansas sudarytas 2025 m. geguzés 23 d. Emitento
2025 m. rugpjucio 20 d. tarpiné finansine ataskaita
ir pinigy srauty ataskaita buvo parengtos 2025 m.
rugpjacio 29 d. Prospekto patvirtinimo metu Emitento
skolos ir finansiné struktdra nepasikeité. Bendrovés
steigimo metu pasiradytas ir apmokétas kapitalas yra
25 000,00 EUR 2025 m. geguzés 19 d. akcininkas
jnesé visg kapitalg j bendrove ir laisvai juo disponuoja.
Iki pareikstiniy obligacijy i$ Sios platinimo programos
pradzios akcininkas papildomai sumokés 250 000,00
EUR nuosavo kapitalo Bendrovei laisvai disponuoti, ir
jtrauks j kapitalo rezervus.

Jei dél kokios nors priezasties Emitento verslo modelis
pasirodyty netvarus arba Emitentas patirty daugiau nei
nedidelius nuolatinius finansinius sunkumus, Emitento
galimybei testi veikla kilty pavojus. Jei Emitentas
neturi pakankamai léSy, kad galéty grazinti léSas ir
(arba) mokéti fiksuotas pallkanas investuotojams
arba padengti kitus jsipareigojimus, Emitentas gali
tapti nemokus. Tai reiksty, kad investuotojai negauty
paltkany, taip pat gali prarasti dalj ar visa investicijy
suma.

Jei pasiskolintas kapitalas nebedengiamas trumpalaikiu
ir ilgalaikiu ateities turtu, susidaro aritmetinio per
didelio jsiskolinimo bisena. Kadangi pats Emitentas
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vykdo mazai veiklos, iSleidus Pareikstiniy obligacijy
emisijg gali greitai atsirasti aritmetinis perteklinis
jsiskolinimas. Pernelyg didelis jsiskolinimas atsiranda,
kai skolininko turtas nebedengia esamy jsipareigojimuy
ir prognozuojamas neigiamas veiklos testinumas. Tokiu
atveju investuotojai susiduria su tiesiogine rizika, kad
paltkanos nebus sumokétos ir bus prarasta dalis arba
visa investicijy suma.

Su Pareikstinémis obligacijomis susijusios iSmokos
kreditoriams néra uZtikrintos. Atitinkamai obligacijy
turétojai neturi pirmumo teisés | bdsimag turta, |
kurj investuoja Emitentas arba kuris yra Emitento
nuosavybé. PrieSingai, kiti Emitento kreditoriai gali
pasinaudoti Siuo busimuoju turtu savo i$ Emitento
gautinoms sumoms padengti priverstinio vykdymo
badu.

Emitento turto nemokumo bylos atveju Siy kity
neuztikrinty kreditoriy gautinos sumos i$ Emitento baty
lygiavertés reikalavimams, kylantiems i§ Pareikstiniy
obligacijy. Dél to kiti Emitento kreditoriai Emitento turtu
konkuruoja su obligacijy kreditoriais. Jeigu Emitento
blsimo turto neuzteks visy kreditoriy gautinoms
sumoms padengti, atsiranda rizika, kad obligacijy
savininkai gali negauti dalies arba visy savo gautiny
sumy iS Pareikstiniy obligacijy. UzZtikrinti kreditoriai
pirmumo tvarka savo reikalavimus gali tenkinti i$
Emitento bdsimo turto, o jy reikalavimai yra aukstesni
uz dabartines obligacijas jsigijusiy investuotojy
reikalavimus. Sis uZtikrinty reikalavimy prioritetas
reiskia, kad jie bus tenkinami anksciau nei investuotojy,
todel sumazes Emitento turtas, kuriuo galima tenkinti
investuotojy reikalavimus. Tai galéty reiksti, kad
investuotojai gali negauti jokiy ar gauti tik dalj savo
reikalavimuy, kylanciy i$ Pareikstiniy obligaciju.

UZtikrinti kreditoriai prioriteto tvarka gali tenkintis
Emitento turtu, o jy reikalavimai turi virSenybe prie$
atitinkamy  obligacijy  investuotoju  reikalavimus.
Uztikrinty reikalavimy prioritetas reiskia, kad jie turi
bdti tenkinami pirmiau uz investuotojy ir taip véliau
sumazinti investuotojams tenkinti skirta Emitento turta.
Dél to obligacijy turétojams gali buti visiskai arba iS
dalies nevykdomi mokéjimai.

Emitentas yra naujai jsteigta bendrové. Taigi, jokios
istorinés finansinés informacijos néra.

Todél investuotojai negali daryti jokiy iSvady apie
verslo modelio sékme ar Emitento finansine padeét.
Investuotojams prieinamas tik Emitento pradinis
balansas ir audituotas tarpinis balansas. Sie duomenys
netinkami daryti iSvadas apie jmonés finansine sékme
ar nesékme.

Emitentas buvo jsteigtas tam, kad pirkty ir parduoty
nekilnojamajj turtg Vokietijoje, investuoty pagal
bendroviy teise, teikty subordinuotasias paskolas
nekilnojamojo turto plétros bendrovéms ir (arba)
iSleisty Pareikstines obligacijas, ir nevykdyty jokios
kitos savarankiskos veiklos.

Likvidumas — tai pajégumas bet kuriuo metu per
nustatyta laikotarpj jvykdyti einamuosius mokéjimo
jsipareigojimus. Todél likvidumo buvimas suponuoja,
kad yra pakankamai likvidaus turto. Bendrovés
steigimo metu pasirasytas ir apmokétas kapitalas yra
25 000,00 EUR. Bisima likviduma turi sukurti su Siuo
prospektu sitlomos Pareikstinés obligacijos. Emitentas
ims subordinuotasias paskolas ir (arba) dalyvavimo
subordinuotgsias paskolas, taip pat banky paskolas
bdsimam individualiam investiciniam turtui finansuoti.
Prasidéjus sitlomy pareikstiniy obligacijy pasirasymui,
akcininkas papildomai sumokés Bendrovei 250
000,00 EUR laisvai disponuojamo nuosavo kapitalo ir
jtrauks j kapitalo rezerva. Véliau akcinis kapitalas, kaip
ir kapitalo rezervas kompensuojami daug didesniais
jsipareigojimais investuotojams ir kitiems sutarties
partneriams. Todél investuotojai, jsigydami Pareikstiniy
obligacijy, susiduria su gerokai didesne kredito rizika,
palyginti su gerokai didesnj kapitala turin€iu Emitentu.

Taigi Emitento galimybes vykdyti savo jsipareigojimus
riboja menka jo paties pagrindine veikla. Ji pasikliauja
pelnu iS investicinés veiklos, kad galéty padengti
savo jsipareigojimus kreditoriams, jskaitant obligacijy
turétojus. Emitento ekonominé sékmé i esmes
priklauso nuo nekilnojamojo turto plétros jmoniy
ir basimy patronuojamyjy jmoniy verslo sékmes ir
busimo grynojo turto, finansinés padéties ir veiklos
rezultaty bei esamy ir buasimy nekilnojamojo turto
projekty. Tik tada, jeigu nekilnojamojo turto plétros
bendrovés ateityje sugebés padengti palukanas ir
iSpirkimo jmokas uz bendrovés suteiktas paskolas
arba jei bendroveés, kuriy akcijy Emitentas ateityje jgis
ilgalaikj pelng, gali bdti reikSmingas lésy jplaukimas
Emitentui. Jei Emitentas nesugebés patenkinti savo
pajamy lukesciy, pareikalauti atitinkamy léSy ir gauti
pakankamai likvidziy léSy, Emitento likvidumo padétis
pablogés ir dél to kils rizika, kad Emitentas negalés
laiku jvykdyti savo jsipareigojimy arba jy nevykdys i$
viso.

Véliau akcinis kapitalas, kaip ir kapitalo rezervas
kompensuojami daug didesniais jsipareigojimais
investuotojams ir kitiems sutarties partneriams.
Todél investuotojai, jsigydami Pareikstiniy obligacijy,
susiduria su gerokai didesne kredito rizika, palyginti su
gerokai didesnj kapitala turin¢iu Emitentu.

Emitentas investuos | nekilnojamajj turtg tiesiogiai
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arba per nekilnojamojo turto plétros jmones, todél tik
iS dalies galés vykdyti veikla. Emitento sékmé, kadangi
investuoja | nekilnojamajj turta per nekilnojamojo turto
plétros bendrove — labai priklausys nuo nekilnojamojo
turto plétros bendroviy, | kurias investuoja, ar busimy
patronuojamuyjy jmoniy ir basimy nekilnojamojo
turto projekty sékmés. Todél likvidumo rizika gali
pasireiksti ypac tuo atveju, jeigu Emitento investicinés
veiklos pelnas nesirealizuoja taip, kaip tikétasi, arba
jei Emitentas negali reikalauti reikalingy léSy i$ savo
investuotojy. Rizika, kad nebus pakankamai &Sy
jsipareigojimams padengti, ypac tikétina, jeigu pelnas
bus mazesnis nei prognozuota, jeigu iSvis nebus
pajamuy, jei IéSos bus naudojamos netinkamam tikslui,
jei atsiras netikety iSlaidy arba jei viskas arba kai
kurie svarbUs sutarties partneriai iSkris ir nevykdys
savo jsipareigojimy Emitentui arba jy nebevykdys
laiku. Todel Emitentas gali buti nebepajégus laiku ir
(arba) visiSkai negalés mokéti paltkany ir grazinti
investuotojams. Tai galéty reiksti, kad investuotojai gali
negauti jokiy ar gauti tik dalj savo reikalavimy, kylanciy
i$ Pareikstiniy obligacijy.

Siuo metu néra patvirtinty faktiniy investuotojy,
pirmiausia jie turi bati pritraukti. Emitentas tikisi, kad
visa vertybiniy popieriy suma bent jau didzigja dalimi
bus pasirasyta ir apmokéta. Maziausiai 1 min. EUR
dydzio indéliai iS Pareikstiniy obligacijy yra batini
siekiant uZztikrinti, kad indéliy l1éSos buty iSpirktos, kai
bus gauta laukiama graza. Jei planuojama daliné suma
nebus pasirasSyta per vienerius metus nuo prospekto
patvirtinimo, kyla didelé rizika investicijos sékmei.
Tik turint pakankamai investuotojy kapitalo, galima
jsigyti planuojama investicinj turta ir pasiekti Emitento
ekonominiy tiksly.

Be to, Si aplinkybé priklauso nuo paties Emitento
sekmingo pardavimo ir nuo visy pardavimo partneriy
gebéjimo pakankamai tarpininkauti perkant
pareikstines obligacijas. TreCiyjy Saliy teikiamoms
tarpininkavimo  paslaugoms Emitentui gali turéti
neigiamos jtakos tai, kad jos nesudaré iSimtinés
sutarties su Emitentu. Tai reiskia, kad jie taip pat teikia
tarpininkavimo paslaugas kitiems, konkuruojantiems
produkty teikéjams, pavyzdziui, kitiems pareikstiniy
obligacijy emitentams.

Susidariusi minéta rizika gali neigiamai paveikti
Emitento turto, finansine ir pelno padétj ir dél to
investuotojas gali negauti fiksuoty palukany mokéjimy
arba prarasti dalj ar visa investicijy suma.

ISleidZiant Pareikstines obligacijas patiriamos didelés
emisijos iSlaidos. Jos sudaro 18 % kapitalo, kuris turi
bati pritrauktas, palyginti su emisijos apimtimi. Tik
dalis Siy sanaudy priklauso nuo pardavimo. leigu
obligacijy kapitalas bus pritrauktas gerokai mazesnis,
negu prognozuoja Emitentas, faktinés emisijos iSlaidos
bus gerokai didesnés, palyginti su faktiSkai pritrauktu
kapitalu. Del to Emitentas gali neturéti pakankamai
kapitalo reikSmingoms investicijoms. Tai savo ruoZtu
gali lemti tai, kad Emitentas negalés atlikti paltikany
mokejimy ir iSmokéti léSy investuotojams. Dél to gali
bati visiSkai prarastas investuotas kapitalas, jskaitant
reikalavima mokéti palikanas.

Emitento verslo sékmé labai priklauso nuo Vokietijos
nekilnojamojo turto rinkos plétros.

Nekilnojamojo turto rinka patiria svyravimus ir, be
pasiulos ir paklausos principo, yra labai priklausoma
nuo iSores veiksniy, kuriy Emitentas negali paveikti ar
numatyti, pavyzdZiui, ekonominiy veiksniy, kapitalo ir
finansy rinky plétros, mokesciy pokyciy, infliacijos ir
konkurenty elgesio.

Konkreti, nenumatyta rizika siejama su atitinkamo
nekilnojamojo turto objekto parinkimu. I$ pradziy
daroma prielaida, kad yra pakankamai tinkamy
nekilnojamojo turto objekty. Jei pakankamas tinkamo
turto kiekis laikinai arba visam laikui neprieinamas ir
(arba) jei tokj turta galima jsigyti tik uZz didele kainos
priemoka, tai gali turéti neigiama poveikj Emitento
grynajam turtui, finansinei baklei ir veiklos rezultatams.
Visy pirma gali bati, kad Emitentas negalés parduoti
atitinkamo turto uz tiek, uz kiek planavo.

Emitentas gali laisvai nuspresti, j kokj nekilnojamajj
turtg ir j kokig nekilnojamojo turto plétros bendrove
investuoja ir kokia teisine forma tai vyksta. Investuotojai
neturi jtakos investiciniy objekty ar nekilnojamojo
turto plétros bendroviy pasirinkimui. Yra rizika, kad
Emitentas dél kokiy nors prieZasciy priims netinkamus
investicinius sprendimus. Viena vertus, tai gali buti
susije  su nekilnojamojo turto objekto parinkimu,
kita vertus, su nekilnojamojo turto projekty jmonés
parinkimu.

Emitento ir (arba) nekilnojamojo turto plétros bendroves
nekilnojamojo turto projekto pasirinkimas gali bdati
nenaudingas ir lemti turto vertés sumazéjima. Taip gali
nutikti dél nenumatyty, daug sanaudy reikalaujanciy
renovacijy, stichiniy nelaimiy, infrastruktiros pokyciy,
pirkéju pretenzijy dél Zalos atlyginimo turto vystymo
bendrovéms ar dirvozemio uzterStumo, dél véluojanciy
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statybos darby, gerokai didesniy nei planuota islaidy
arba dél to, kad nekilnojamojo turto naudojimas gali
bati nejmanomas, kaip planuota, dél teisiniy ar faktiniy
priezasCiy. Nekilnojamojo turto buvimo vieta gali
pablogéti, pavyzdziui, dél pablogéjusiy transporto rysiy
ar socialinés strukturos.

Atsiradus vienai ar kelioms pirmiau minétoms rizikoms,
Emitentas gali gauti Zzymiai maZesnj pelna nei planuota
dél didesniy sgnaudy ir (arba) mazesniy pardavimo
pajamy. Del to gali bdti visiSkai prarastas investuotas
kapitalas, jskaitant reikalavima mokéti palikanas.

Pagrindiné Emitento veikla yra subordinuoty paskoly
ir (arba) dalyvavimo subordinuoty paskoly suteikimas
nekilnojamojo turto plétros bendrovéms, nekilnojamojo
turto pirkimas ir pardavimas Vokietijoje bei akcijy
pakety jsigijimas pagal jmoniy teisg. Emitentas savo
veiklg finansuoja iSleisdamas obligacijas ir i$ akcininko
suteikiamo nuosavo kapitalo. Emitentas taip pat ims
subordinuotas paskolas arba banko paskolas.

Kyla nekilnojamojo turto plétros bendroviy nemokumo
grésmeé. Nekilnojamojo turto plétros bendrovéms tapus
nemokioms, Emitentas i$ jy negaus nei paltkany, nei
grazinimy. Emitento pretenzijas nekilnojamojo turto
plétros bendrovéms Emitentas realizuoti gali tik ribotai.
Tai ypac pasakytina ir apie tai, kad Emitentas planuoja
suteikti subordinuotas paskolas ir (arba) subordinuotas
dalyvavimo paskolas nekilnojamojo turto plétros
bendrovéms. Emitentas negali reik§ti mokéjimo
reikalavimy atitinkamai nekilnojamo turto projektavimo
bendrovei tiek ir tol, kol dél to atitinkama turto plétros
bendrove tapty nemoki arba pernelyg jsiskolinusi.

|galiotinio obligacijos yra Emitento jsipareigojimai.
Pinigy srauta generuojantj turta turi nekilnojamojo
turto plétros bendrovés, kurios gali pritraukti
pirmaeile uztikrinta banko skola. Vykdymo uZtikrinimo
scenarijaus atveju obligacijy turétojai uzima paskesne
eile nei nekilnojamojo turto plétros bendroviy lygmens
uztikrinti kreditoriai ir gali gauti iSmokas tik po to,
kai bus patenkinti visy ankstesnés eilés kreditoriy
reikalavimai.

Emitentas taip pat negali daryti jtakos, ar nekilnojamojo
turto plétros bendrovés, kuriose Emitentas ketina
dalyvauti ar investuoti, jgyja skolos kapitala. Yra rizika,
kad pacios nekilnojamojo turto plétros bendrovés
turi paskoly jsipareigojimy treCiosioms Salims, kurie
turi bati tvarkomi pirmenybés tvarka subordinuoty
paskoly ir (arba) dalyvaujamuyjy subordinuoty paskoly,
kurias Emitentas ketina suteikti, atZvilgiu. Emitentas

neturi arba turi tik ribotas galimybes daryti jtaka
nekilnojamojo turto plétros jmonéms. Jeigu Emitentas
suteiks subordinuotajg paskolg arba dalyvaujamaja
subordinuotgjg paskola nekilnojamojo turto plétros
bendrovei, paskolos sutartis paprastai nesuteiks
Emitentui jokiy bendro sprendimo teisiy ar jtakos
nekilnojamojo turto plétros jmoniy veiklai. Tai gali
reiksti, kad Emitentas negali daryti jtakos ar uZzkirsti
kelio ekonomiSkai nenaudingam paskolos kapitalo
naudojimui turto plétros jmonéje, kuris priestarauja
sutarties salygoms ir (arba) netinkamam paskolos
kapitalo naudojimui. Jeigu Emitentas pagal bendroviy
teise dalyvauja nekilnojamojo turto plétros bendrovéje,
Emitento bendro sprendimo ir jtakos teisés bet kuriuo
atveju yra apribotos, jeigu Emitentas nekilnojamojo
turto plétros bendrovéje yra smulkusis akcininkas.
Tokiu atveju iki to momento prisijunge akcininkai
gali priimti Emitento interesams prieStaraujancius
nutarimus.

Dél pirmiau aprasytos rizikos Emitentas gali atskirai
arba kartu negauti jokios arba gauti tik nedidele graza
i$ savo busimy investicijy j nekilnojamojo turto plétros
bendroves. Todel Emitentas gali nepajégti sumokeéti
paltkany ir grazinti investuotojams. Dél to gali bdti
visiSkai prarastas investuotas kapitalas, jskaitant
reikalavima moketi palukanas.

Emitentas ketina investuoti j bdsima investicinj turta,
kurio verté rengimo metu buvo nustatyta tik iS dalies.
Emitentas turi pirmajj tikslinj projekta.

Planuojamos tokios pradinés investicijos:

* Esanti nuosavybé Haléje (D), Liebenauer Strasse
» Gyvenamasis plotas: 638 m?

e Gyvenamigji vienetai: 9

» Statybos metai: 1896

* | sara$a jtrauktas pastatas

* Turimas statybos leidimas

* Pirkimo kaina: 2,6 min. eury

Esamas pastatas turi bati i$ esmés atnaujintas pagal
paminklosaugos teisés akty reikalavimus.

Planuojama parduoti turimus naujus gyvenamuosius
blstus pries juos rekonstruojant. Todél pardavimo
pajamos jau gali buti panaudotos renovacijai finansuoti.

Sj projekta jgyvendins dar nejsteigta projekto
bendrové. ,VMT Capital Il GmbH" projekto bendrovei
suteiks 1,5 mIn. eury subordinuotyjy paskoly. Emitentas
nebus susijes su naujai jsteigta projektine bendrove,
visy pirma ji nebus dukteriné jmoné. Todel Emitentas

150



neprisiims jokiy projekto bendrovés steigimo iSlaidy.
Tuomet projekto bendrové jgyja nuosavybés teise
| investicinj turta; tuomet Emitentas gauna savo
reikalavimy projekto bendrovei uztikrinima jkaito forma.
Ji taip pat gauna paltkanas uZ paskolos suma ir pelno
dalj.

Projekto bendrové jsigis nekilnojamajj turta ir uztikrins
SMT Capital Il GmbH" reikalavima i$ subordinuotujy
paskoly, susijusiy su dalyvavimu pelne, atitinkamu
Zemeés jkeitimu ,,VMT Capital Il GmbH*" naudai.

Projekta planuojama uzbaigti per 36 ménesius.
Tuomet projekto bendrové grazins dalyvaujancia
subordinuotagjg paskola bendrovei ,VMT Capital I
GmbH* ir iSmokes jai priklausancia pajamy dal;.

Todél finansavimas yra toks:
» Buasimy pirkéjy mokéjimai uz pirkinj
* VMT Capital Il GmbH“ projekto bendrovei

suteikta 1,5 min. eury paskola, kuria siekiama
gauti pelno dalj

* Grynosios emisijos pajamos

* Banko paskolos bendrovés

lygmeniu)

(tik projekto

Palikanos, mokétinos uz pareikStines obligacijas
projekto jgyvendinimo metu, taip pat visos kitos
finansavimo paltkanos, sudaro kapitalizuojamas
statybos laikotarpio pallkanas. Jos nejeina | ankSciau
nurodytas jsigijimo iSlaidas ir yra pridedamos.
Kapitalizuojant ~ statybos laikotarpio  paltkanas,
apskaitos sgnaudy neatsiranda.

Apskaitos iSlaidy atsiranda tik perleidus parduotus
daugiabucius ir todél jos jskaitomos | pardavimo
pajamas.

Sio Prospekto pagrindu i$leisti vertybiniai popieriai yra
fiksuotos palukany normos Pareikstinés obligacijos.
Atitinkamy vertybiniy popieriy identifikacinis numeris
(ISIN) nurodytas Galutinése salygose.

v

Pagal §&j Prospekta iSleidZiamoms Obligacijoms
taikoma Vokietijos teisé. Obligacijos yra fiksuoto
pajamingumo vertybiniai popieriai, kaip apibrézta §§
793 ir tolesniuose. BGB, kurie yra iSduodami vekselio
turétojui. Siems vertybiniams popieriams taikomas

Vokietijos obligacijy jstatymas ("SchVG").

Pareikstinés obligacijos néra jtraukiamos | kliringo
sistema, taciau iSleidZiami fiziniai individualls
sertifikatai.

Gaves ir priemes pasiraSymo forma Emitentas
patvirtina obligacijos turétojui, kad priima pasiraSyma.
Investuotojo pasiraSytoms PareikStinéms obligacijoms
iSleidziami galiojantys sertifikatai (fiziniai individualls
sertifikatai). Investuotoja savo individualius
Pareikstinius obligacijy sertifikatus gaus paStu ne
veliau kaip per 20 banko darbo dieny.

Jei ketinama perleisti obligacijas su nominaliagja verte,
atitinkamas investuotojas turi informuoti Emitentg apie
ketinama perleidima ir kartu nurodyti pirkéja (jskaitant
jo saskaitos duomenis).

Pareikstinés obligacijos iSleidZziamos eurais (EUR) ir
Sveicarijos frankais (CHF). Su kiekvienais finansiniais
produktais susijusios valiutos nustatomos pagal
atitinkamos emisijos galutines salygas. Nominalas yra
nurodytas Galutinése salygose.

Pagal Sig siilymo programa iSleistos obligacijos
suteikia atitinkamam vertybiniy popieriy savininkui
reikalavima  Emitentui sumokéti  paldkanas ir
atitinkamame salygu lape (Galutinés salygos)
nurodyta dieng graZinti pagrindinés sumos nominalig
suma. PrieSingu atveju Emitento teisés ir pareigos
reglamentuojamos Vokietijos Federacinés Respublikos
jstatymais.

Visos pagal Sig Obligacija isleistos Obligacijos yra
Pareikstinés, kurios visam Obligacijos galiojimo laikui
yra pakeiCiamos atskirais fiziniais sertifikatais.

Pagal jstatymus, obligacijas galima laisvai perleisti,
perduodant Pareikstiniy obligacijy sertifikata pirkejui.
Pareikstinés obligacijos nejtrauktos j kliringo sistema
arba j rinkoje reguliuojama prekyba. Todél Siuo atzvilgiu
Obligaciju perleidziamumas ribotas.

Obligaciju turétojai neturi jokiy narystés teisiy, visy
pirma negali dalyvauti, dalyvauti ar balsuoti bendrovés
metiniame  visuotiniame  susirinkime. IS esmés
investuotojai neturi teisés tikrinti Emitento dokumenty.

Atitinkamos Obligacijos galiojimo laikotarpiu jprastiné
PareikStinés obligacijos vertybiniy popieriy turétojo
nutraukimo teisé yra neatSaukiamai atmesta. ISskirtiné
obligacijy turétojy teise nutraukti sutartj lieka
nepakitusi. Emitentas neprivalo mokéti investuotojui
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jokios kompensacijos uz iSankstinj grazinima.

Visas pagal obligaciju salygas mokétinas sumas
Emitentas iSmokés obligacijy turétojams atitinkama
emisijos valiuta. Visi mokéjimai, ypac kapitalo
grazinimas ir palikany mokéjimai, atliekami atskaicius
ir iSskaiCiavus mokescCius, muitus ir kitas rinkliavas,
jei Emitentas teisiskai privalo juos atskaityti ir (arba)
iSskaiCiuoti. Emitentas neprisiima jokios atsakomybés
uz tokiy sumuy iSskaiCiavima. Emitentas neprivalo
sumokeéti Obligacijy turétojams papildomy sumy
kaip kompensacijg uz tokiu buddu iSskaiCiuotas ar
rezervuotas sumas. Kadangi obligaciju skolininkas néra
teisiSkai jpareigotas iSskaiciuoti ir (arba) rezervuoti
mokescius, muitus ar kitas rinkliavas, jis neturi
jokiy jsipareigojimy, susijusiy su obligacijy turétojy
prievolémis pagal mokesciy teise.

Jeigu privalomos teisés akty nuostatos nenustato
kitaip, Obligacijos yra tiesioginiai, besalygiski,
nesubordinuoti ir neuztikrinti Emitento jsipareigojimai,
lygiaverCiai (pari passu) vienas kitam ir su visais
esamais ir busimais neuZtikrintais ir nesubordinuotais
Emitento jsipareigojimais. Tie jsipareigojimai, kurie
pagal taikyting privalomajg teise yra pirmesni,
pavyzdziui, bankroto bylos iSlaidos arba darbuotojy
reikalavimai sumokéti einamajj atlyginima iSkélus
bankroto byla. Emitentas gali ne tik laisvai prisiimti kitus
neribotos sumos jsipareigojimus, lygiaverCius (pari
passu) investuotojy jsipareigojimams, bet ir neriboto
dydZio uztikrintus jsipareigojimus prie$ investuotojy
reikalavimus.

FaktiSkai, laikantis jstatymy nuostaty Obligacijas
galima laisvai perleisti, perduodant pareikstinés
obligacijos sertifikatga peréméjui. TaCiau nejtraukiama
j reguliuojama rinka ar kita prekybos vieta, daugiasale
prekybos sistema ar organizuotg prekybos sistema, o
tai de facto gali buti prekybos apribojimas.

Vadinasi, teisiSkai perleidZiamumas néra ribojamas, bet
faktiSkai visada priklauso nuo to, ar yra pirkéjas, kuris,
perleidZianCio investuotojo poZilriu, yra pasirenges
moketi adekvacia kaing uz Pareikstine obligacija.

Obligaciju gali jsigyti bet kuris fizinis arba juridinis
asmuo, reziduojantis arba nuolat gyvenantis ES ir
Sveicarijoje.

Sis pasillymas skirtas investuotojams Austrijoje,
Vokietijoje, Prancuzijoje, Belgijoje, ltalijoje, Estijoje,
Latvijoje, Lietuvoje, Liuksemburge, Nyderlanduose
ir Suomijoje. TaCiau Emitentas gali prasyti FMA

pranesti apie Prospekta kity EEE valstybiy nariy
kompetentingoms institucijoms ir iSplésti savo
pasitlyma toms valstybéms.

Vadovaujantis 54 str. Federalinio finansiniy paslaugy
jstatymo (FIDLEG) 2 dalimi su 70 str. Sveicarijos
finansiniy paslaugy potvarkio (,FinSO“) 2 paragr,
Prospekty perzitros taryba gali numatyti, kad tam
tikrose uZzsienio jurisdikcijose patvirtinti prospektai taip
pat bty laikomi patvirtintais Sveicarijoje. Sveicarijos
perziuros institucijos pripazino Austrija ir Austrijos
finansy rinkos institucijg. Atitinkamai, Sveicarijoje
Prospektas laikomas patvirtintu.

Kvietimas teikti pasitlyma paprastai néra skiriamas
konkreliai ar ribotai tikslinei investuotojy grupei ar
kategorijai. Obligacijy gali jsigyti bet kuris fizinis arba
juridinis asmuo, reziduojantis arba nuolat gyvenantis
ES. Pareikstinés obligacijos negali bati sidlomos
Jungtinése Amerikos Valstijose arba jy negali jsigyti JAV
asmenys ar politiSkai paZeidziami asmenys.

Sitlomiems vertybiniams popieriams néra teikiama
paraiSka dél jtraukimo j prekyba ir jie néra pateikiami
reguliuojamoje rinkoje, kitose treciyjy Saliy rinkose, MV|
augimo rinkoje ar DPS. Todél prasymo dél jtraukimo j
prekyba bet kurioje i$ jau minéty rinky, prekybos viety
ir sistemuy teikti neketinama.

Siame prospekte  aprasytoms Pareikstinéms
obligacijoms netaikomas joks teisiskai privalomas arba
savanoriskas indéliy apsaugos fondas.

Jei bendra vertybiniy popieriy suma néra pasirasyta,
emisijos iSlaidos procentais padidés, palyginti su
investuotojy faktiskai pasiraSytomis sumomis, ir bus
gerokai didesnés nei prognozuota, nes Emitentas turi
fiksuoty atlygio jsipareigojimuy.

Jei bendra vertybiniy popieriy pasiraSymo suma
nesiekia mazdaug 1 min. EUR, Emitentas neturés
pakankamai grynujy pajamy busimam investiciniam
turtui jsigyti. Siuo atveju kyla Pareikstiniy obligacijy
7lugimo rizika. Siame prospekte apradytoms
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Pareikstinéms obligacijoms netaikomas joks teisiskai
privalomas arba savanoriskas indéliy apsaugos
fondas. Investuotojai nedalyvauja Emitento akcinio
kapitalo finansavime. Todél Emitento nemokumas
gali turéti neigiamos jtakos mokéjimy investuotojams
sumai ir terminui. Investuotojai taip pat gali patirti
visiSky nuostoliy Emitento nemokumo atveju. Emitento
nemokumo atveju su investuotojais elgiamasi taip
pat, kaip ir su kitais Emitento neprivilegijuotaisiais
kreditoriais, pagal galiojancias nemokumo taisykles.
Bankroto byloje turtas vertinamas ir paskirstomas
taip, kad blty patenkinti atitinkami kreditoriai pagal
ju reikalavima j visas Emitento prievoles. Yra rizika,
kad investuotojai gali i$ dalies ar net visiSkai prarasti
savo investicijy suma ir galimus paltkany mokéjimus.
Suprantama, kad Emitentui bus iSkelta nemokumo byla
arba bus imtasi kity priemoniy, kurios gali turéti jtakos
mokeéjimy investuotojams terminams ar sumai.

Be to, pats Emitentas veikia kaip Mokéjimy agentas;
todel bet koks Emitento veiklos sutrikimas ar
nemokumas i§ karto nutraukty mokéjimy srautus
Obligacijy turétojams (veiklos ir Mokéjimy agento
rizika).

Todél investuotojui, kuris negali finansiskai susidoroti
su visiSku investuotos sumos praradimu, iSkyla ir
asmens nemokumo rizika.

Investuotojai j Pareikstines obligacijas neturi jprastos
nutraukimo teisés Pareikstiniy obligacijy galiojimo
laikotarpiu. Taigi yra rizika, kad investuotojai liks
saistomi savo investicinio sprendimo, net jei jiems
bus taikomi kiti kapitalo reikalavimai tebegaliojant
PareikS§tinems  obligacijoms. Tada jie negalés
pasinaudoti investuotais pinigais ir gali tekti imti banko
paskola, kad padengty savo kapitalo poreikius kitur.
Jeigu banko paskolos paimti nejmanoma, investuotojas
taip pat gali tapti nemokus.

Pareikstiniy obligacijy terminas nurodytas Pareikstiniy
obligaciju salygose. Investuotojai iS esmés neturi
galimybés gauti jokios investicijos sumos per
Pareikstiniy obligacijy galiojimo laikotarpj. Tokiomis
aplinkybémis pazymeétina, kad siGlomos Pareikstinés
obligacijos nebus jtrauktos j prekyba ir néra jtrauktos j
kliringo sistema.

Siuo prospektu sitilomos Pareikétinés obligacijos yra
perleidZiamos jteikiant pirkéjui sertifikata. Todél su Siuo

prospektu sitlomy Pareikstiniy obligacijy perdavimas
i$ tikryjy priklauso nuo to, ar atitinkami investuotojai
suranda  suinteresuotgsias  Salis  Pareikstinéms
obligacijoms jsigyti ir ar jos taip pat pasirengusios
moketi atitinkamo investuotojo poZilriu pagrjsta kaina.
Jei Pareikstinés obligacijos perleidimui bus rastas
potencialus pirkéjas, kuris vis délto néra pasirenges
mokeéti pagrjstos kainos, tai reiskia, kad atitinkamas
investuotojas i§ potencialaus pirkéjo gaus kaina,
kuri bus mazesné uz pradine investicijy suma. Jeigu
investuotojams nepavyksta rasti Salies, suinteresuotos
perleisti Pareikstines obligacijas, investuotojai ir toliau
yra saistomi Pareikstiniy obligacijy pagal sutarties
salygas.

Pareikstinés obligacijos neperteikia jokiy jmoniy ar
jmoniy akcijy. Investuotojai nejgyja jokiy balsavimo
teisiy, narystés teisiy, valdymo jgaliojimy ar bendro
sprendimo  teisiy. Obligacijy turétojai taip pat
neturi teisés prasyti Emitento leisti susipaZzinti su
dokumentais, visy pirma susijusiais su Emitento
jsigyjamais, ketinamais jsigyti ar parduoti investiciniais
objektais. Todél investuotojai Emitento sprendimams
jtakos nedaro. Tai reiskia, kad jie negali uzkirsti kelio
neteisingiems sprendimams. Tai gali sukelti neigiamus
Emitento turto, finansinés ir (arba) pelno padéties
pokycius. Dél to investuotojas gali negauti jokiy
paltkany arba prarasti visg investicijos suma arba jos
dalj.

Kapitalo suma investuotojams grazinama nominalia
verte. Taciau graZzinamos sumos verte gali sumaZinti
ir infliacija, ir tai reiSkia, kad tikroji isleisty Pareikstiniy
obligacijy verté mazéja dél pinigy nuvertéjimo. Siai
obligacijai néra kompensacijos nuo infliacijos.

PasiraSydamas pasiraSymo forma, investuotojas
raStu arba internetu pateikia Emitentui jpareigojantj
pasiulyma jsigyti pageidaujamos nominaliosios vertés
Obligacijy. Obligacija jsigyjama, kai Emitentas priima
pasitlyma.

Emitentas pasilieka teise nepriimti pasiraSymo
pasiulymo. Nepriémimo priezasciy nurodyti nebatina.
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Uzdaryti emisijg galima kiekvieno ménesio 1 ir 15
dienomis. Pasirasyti emisijg batina likus ne maziau kaip
14 dieny iki pageidaujamos sutarties pradzios.

Po to investuotojas perveda pasiraSymo suma, jskaitant
visas priemokas ir mokescius, j Emitento pasiraSymo
saskaita.

Siekiant sekmingai sudaryti sutartj papildomai
reikalaujama, kad pasiraSymo suma badty gaunama
j Emitento saskaita ne véliau kaip vieng dieng iki
sutarties pradzios.

Emitentas  pasilieka teise atmesti pasitlyma
nenurodydamas priezasCiy, kai pasiraSymo suma
gaunama paveéluotai. Emitentas investuotojui patvirtina,
kad gavo apmokéjima pagal sudaryta sutartj, ir iSduoda
investuotojui fizinj individualy sertifikata uz jsigytas
Pareikstines obligacijas.

Investuotojo pasiraSytoms PareikStinéms obligacijoms
iSduodami galiojantys sertifikatai (fiziniai individualts
sertifikatai). Investuotojai individualius Pareikstiniy
obligacijy sertifikatus gaus pastu ne véliau kaip per 20
banko dieny.

Jeigu perleidziamos  Pareikstinés  obligacijos,
atitinkamas investuotojas turi informuoti Emitenta
apie perleidima ir kartu nurodyti perémeéja (iskaitant jo
banko saskaitos duomenis).

PasiraSymo laikotarpio
Galutinése salygose.

pradzia bus apibrézta

Sis Pasillymas skirtas investuotojams Austrijoje,
Vokietijoje, Prancuzijoje, Belgijoje, Italijoje, Estijoje,
Latvijoje, Lietuvoje, Liuksemburge, Nyderlanduose
ir Suomijoje. TaCiau Emitentas gali prasyti FMA
informuoti apie Prospekta kity EEE Valstybiy Nariy
kompetentingoms institucijoms ir iSplésti savo
pasiulyma toms valstybéms.

Vadovaujantis 54 str. 2 dalimi kartu su Sveicarijos
finansiniy paslaugy potvarkio (FIDLEG) 70 str. 2
dalimi, Sveicarijos Prospekty kontrolés taryba gali
numatyti, kad tam tikrose uZsienio jurisdikcijose
paskelbti prospektai taip pat buty laikomi patvirtintais
Sveicarijoje. ~ Sveicarijos  perzilros institucijos
pripazino Austrijg ir Austrijos finansy rinkos institucija.
Atitinkamai,  Sveicarijoje  Prospektas  laikomas
patvirtintu.

Kvietimas teikti pasillyma paprastai néra skiriamas
konkreciai ar ribotai tikslinei investuotojy grupei ar
kategorijai. Obligaciju gali jsigyti bet kuris fizinis arba
juridinis asmuo, reziduojantis arba turintis registruota
buveing ES. PareikStinés obligacijos negali bdti
sitlomos Jungtinése Amerikos Valstijose arba jy negali
jsigyti JAV asmenys ar politiSkai pazeidZiami asmenys.

PraneSimo apie pasiraSantiesiems skirtg suma tvarka
netaikytina. Nenurodoma, ar prekyba galéty prasidéti
pries$ praneSant.

Pasiulymo tikslas — pritraukti kapitalo Emitento
verslo veiklai nekilnojamojo turto srityje Vokietijoje,
ypa¢ nekilnojamojo turto jsigijimui, renovacijai
ir pardavimui Vokietijoje. Emitentas planuoja i$
kiekvienos pareikstiniy obligacijy emisijos pagal §j
Bazinj prospekta gautas grynasias pajamas skirti
pradiniy projekto investicijy refinansavimui ir tolesnei
nekilnojamojo turto investicijy plétrai.

|steigimo metu Emitento pasirasytas akcinis kapitalas
buvo 25 000,00 EUR, kurj 2025 m. geguzés 19 d.
visiSkai apmokéjo akcininkas ir kuriuo Emitentas galéjo
laisvai disponuoti. Patvirtinus §j Bazinj prospekta,
akcininkas ketina jnesti papildomus 250 000,00
EUR kaip nuosava kapitala, kuris taip pat bus laisvai
prieinamas Emitentui ir bus paskirtas | kapitalo
rezervus.

Emitento bendra finansavimo struktira pagrjsta jvairiais
kapitalo komponentais, jskaitant subordinuotgsias
paskolas ir (arba) pelno dalj suteikian&ias paskolas, taip
pat pagal §j Bazinj prospekta iSleidZiamas pareikstines
obligacijas. Tikimasi, kad pradinés investicijos |
Emitento projekto jmone bus finansuojamos daugiausia
subordinuotosiomis ir (arba) pelno pasidalijimo
paskolomis. Grynosios pajamos i§ Pareikstiniy
obligacijy bus panaudotos tokiam pradiniam kapitalui
refinansuoti ir tolesnei verslo plétrai remti.

Kadangi pareikstiniy obligacijy nominali suma ir
emisijos apimtis bus nustatyti taikytinose Galutinése
salygose, Siame etape negalima nurodyti bendry
konkrecCios emisijos pajamy ir susijusiy islaidy. Taciau,
remiantis dabartiniais planais, tikimasi, kad bendros
atskiros emisijos iSlaidos per visg terming sudarys
mazdaug 18 % nominalios sumos. | Sias iSlaidas jeina
platinimo komisiniai, struktdrizavimo ir rinkodaros
iSlaidos, administracinés islaidos, mokymo islaidos
ir pardavimy koordinavimo pastangos. ISlaidos bus
amortizuojamos tolygiai per kiekvienos obligacijos
galiojimo laikotarpj ir nebus i§ anksto iSskaiCiuojamos
iS emisijos pajamy.

Emitentas neturi savo darbuotojy ir neplanuoja samdyti
darbuotojy ateityje. Strateginius ir investicinius
sprendimus, susijusius su Emitento veikla, priima ,VMT
Capital Il GmbH* vadovybé.
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Emitentas ir ,Largamus Financial GmbH® ,SIA
Spirit Financial Investment® ir (arba) bet koks kitas
investavimo pataréjas nedeklaruoja jokios vertybiniy
popieriy platinimo garantijos ar pasiraSymo.

Obligacijy emisija pagal Sig Sidlymo programa
pirmiausia atitinka ekonominius Emitento interesus.

Be to, Sie fiziniai ir juridiniai asmenys turi esminiy
interesy, susijusiy su emisija:

* p. Waldemar Hartung yra vienintelis Emitento
akcininkas.  Obligacijy emisija  atitinka jo
ekonominius interesus, nes jis dalyvauja
potencialioje Emitento finansineje sekmeje.

» Obligacijy platinime dalyvauja du platinimo
partneriai: ,Largamus Financial GmbH" i$
Kempten, Vokietijos ir ,SIA Spirit Financial
GmbH* i§ Latvijos. Sie subjektai i§ Emitento
gali gauti komisinius ar kitokio pobudZio
atlygj uz savo paslaugas. Todél jie finansiskai
suinteresuoti sékmingu Obligacijy iSplatinimu.

« Siuo metu planuojama jsteigti projektine
bendrove, kuri jgyvendins pirmajj Emitento
projektg - jsigys ir vystys esama pastata,
kuris bus kapitaliSkai suremontuotas pagal
paminklosaugos teisés akty reikalavimus Halés
mieste, Vokietijoje. Siam tikslui projekto bendrove
i$ emitento gaus mazdaug 1 500 000,00 EUR
subordinuota pelno dalj turinia paskola.
Projekto bendrové jsigis nekilnojamajj turtg ir
uztikrins ,VMT Capital Il GmbH*, reikalavima i$
subordinuotyjy paskoly, susijusiy su dalyvavimu
pelne, atitinkamu zemés jkeitimu ,VMT Capital
[ GmbH" naudai. Projekta planuojama uzbaigti
per 36 ménesius. Tuomet projekto bendrovée
grazins subordinuotg paskola ,VMT Capital
I GmbH" ir iSmokeés jai priklausancig pajamy
dalj. Sie planuojami sutartiniai santykiai ir kiti
planuojami, panasis sutartiniai santykiai gali
sukelti interesy konfliktus tarp Emitento ir Sios
projekto bendroves bei kity projekto bendroviy.

p. Waldemar Hartung, 100 % Emitento akcininkas ir
valdybos narys, taip pat eina Sias pareigas:

p. Waldemar Hartung yra S8iy bendroviy 100 %
akcininkas ir vienintelis valdybos narys:

* VIVAT Exclusive GmbH*, kurios registruotoji
buveiné jsikGrusi adresu Rosenau 54, 87437
Kempten (Allgau), Vokietija;

» ,unique capital GmbH®“ kurios registruotaoji

buveiné jsiklrusi adresu Rosenau 52, 87437
Kempten (Allgau), Vokietija;

* VIVAT Investment GmbH® kurios registruotoji
buveiné jsikirusi adresu Rosenau 54, 87437
Kempten (Allgau), Vokietija;

e LVIVAT Investment Il GmbH", kurios registruotoji
buveiné jsikirusi adresu Rosenau 54, 87437
Kempten (Allgau), Vokietija;

e Multitalent Investment 3 GmbH",  kurios
registruotoji buveiné jsikdrusi adresu Rosenau
54, 87437 Kempten (Allgau), Vokietija;

= ,assetSolution UG, kurios registruotoji buveiné
jsikUrusi adresu Rosenau 52, 87437 Kempten im
Allgau, Vokietija;

e ,Zinnowitz GmbH & Co. KG*, kurios registruotoji
buveiné jsikirusi adresu Rosenau 52, 87437
Kempten (Allgau), Vokietija;

e ,SIA Multi Invest®, kurios registruotoji buveiné
jsiktrusi adresu Brivibas iela 76-20, 1001 Riga,
Latvija;

= ,SIA Solar Invest®, kurios registruotoji buveiné
jsiktrusi adresu Brivibas iela 76-20, 1001 Riga,
Latvija;

p. Waldemar Hartung yra Siy bendroviy 100 %
akcininkas ir valdybos narys:

e, Multitalent Il AG*, kurios registruotoji buveiné
jsikUrusi adresu Landstrasse 63, 9490 Vaduz,
Lichtensteinas;

=, Multitalent AG", kurios registruotoji buveiné
jsikdrusi adresu Landstrasse 63, 9490 Vaduz,
Lichtensteinas;

« ,Multitalent Ill AG", kurios registruotoji buveiné
jsikdrusi adresu Landstrasse 63, 9490 Vaduz,
Lichtensteinas;

« Multitalent IV AG*, kurios registruotoji buveiné
jsikbrusi adresu Landstrasse 63, 9490 Vaduz,
Lichtensteinas;

 VIVAT AGY kurios registruotoji buveiné
jsikdrusi adresu Landstrasse 63, 9490 Vaduz,
Lichtensteinas;

« VIVAT Il AG" kurios registruotoji buveiné
jsikdrusi adresu Landstrasse 63, 9490 Vaduz,
Lichtensteinas;

e VMT Capital GmbH" kurios registruotoji buveiné
jsiktrusi adresu Fleischmarkt 1/6/12, 1010 Wien,
Austrija;

* ,VMT Bond GmbH?®, kurios registruota buveiné
yra Fleischmarkt 1/6/12, 1010 Viena, Austrija

p. Waldemar Hartung yra S$iy bendroviy dalinis
akcininkas ir vienintelis valdybos narys:
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* ,Spirit Financial Group GmbH",  kurios
registruotoji buveiné jsiklrusi adresu Rosenau
52, 87437 Kempten (Allgau), Vokietija;

* ,SIA Multitalent Investment®, kurios registruotoji
buveiné jsikdrusi adresu Skolas iela 21, 1010
Riga, Latvija;

p. Waldemar Hartung yra vienintelis Siy jmoniy
akcininkas:

e Multitalent Investment GmbH*, kurios
registruotoji buveiné jsiklrusi adresu Rosenau
54, 87437 Kempten (Allgau), Vokietija;

» ,Multitalent Investment I GmbH*, kurios
registruotoji buveiné jsiklrusi adresu Rosenau
54, 87437 Kempten (Allgau), Vokietija.

p. Waldemar Hartung yra vienintelis Siy bendroviy
valdybos narys:

* VIVAT Multitalent AG®, kurios registruotoji
buveiné jsikGrusi adresu Rosenau 54, 87437
Kempten (Allgau), Vokietija;

« VIVAT Solution GmbH & Co. KG* kurios
registruotoji buveiné jsiklrusi adresu Rosenau
54, 87437 Kempten (Allgau), Vokietija;

* VIVAT Sachwerte GmbH", kurios registruotaoji
buveiné jsikdrusi adresu Rosenau 54, 87437
Kempten (Allgau), Vokietija;

» ,Spirit Investor GmbH & Co KGY kurios
registruotoji buveiné jsiktrusi adresu Rosenau
52, 87437 Kempten (Allgau), Vokietija;

p. Waldemar Hartung yra Siy jmoniy valdybos narys:

~Project Wendestrasse Erfurt GmbH & Co. KG*,
kurios registruotoji buveiné jsiklrusi adresu
Landsberger StraBe 155, 80687 Minchen,
Vokietija;

» ,Objektgesellschaft Liebenau Halle GmbH",
kurios registruotoji buveiné jsiklrusi adresu
Tholauer Strasse 13, 95615 Marktredwitz,
Vokietija;

» ,Objektgesellschaft Bernburg Halle GmbH",
kurios registruotoji buveine jsiklrusi adresu
Tholauer Strasse 13, 95615 Marktredwitz,
Vokietija.

Kitas Emitento valdybos narys yra p. Heribert Laaber.

p. Heribert Laaber yra 100 % Siy jmoniy akcininkas:

» adeptio holding GmbH, kurios registruota
buveiné yra Hauptplatz 6, 8230 Hartberg,
Austrija

Jis taip pat yra Siy bendroviy generalinis direktorius:

e VMT Capital GmbH* kurios registruotoji buveiné
jsikdrusi adresu Fleischmarkt 1/6/12, 1010
Vienna, Austrija;

kurios
adresu

e ,SolarFinance  Germany  GmbH"
registruotoji buveiné jsikarusi
Fleischmarkt 1/6/12, 1010 Vienna, Austrija.

* ,VMT Bond GmbH®, kurios registruota buveiné
yra Fleischmarkt 1/6/12, 1010 Viena, Austrija
* MBI Anlagen- u. Marketing Gesellschaft m.b.H.,

kurios registruota buveiné yra Minichreiterstr.
19,1130 Viena, Austrija

p. Heribert Laaber taip pat yra Siy individualiy jmoniy
savininkas:

* Heribert Laaber, GISA numeris 13239022,
registruota buveiné Faistauergasse 23, 1130
Viena, Austrija.

e Heribert Laaber, GISA numeris 13217808,
registruota buveiné Faistauergasse 23, 1130
Viena, Austrija.

Atskirais atvejais pono Heribert Laaber interesai gali
bati pazeidziami. Waldemar Hartung ir (arba) p. Heribert
Laaber gali prieStarauti Emitento interesams.

~MT Capital Il GmbH®“ nesiemé jokiy priemoniy, kad
uzkirsty kelig piktnaudziavimui tokia kontrole.
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Obligacijos nuorodos j vertybiniy popieriy aprasyma turi bati suprantamos kaip nuorodos j skyriy ,IV. Informacija
apie ne nuosavybés vertybinius popierius — Vertybiniy popieriy aprasymas“ skyriy Baziniame
prospekte.

Sis Prospektas, jskaitant visus su nuoroda jtrauktus dokumentus ir visus priedus kartu su Galutinémis
salygomis, kurias sudaro atitinkamos Galutinés salygos, jskaitant visus priedus, sudaro Prospekta,
kaip apibrézta ES reglamento dél Prospekto 6 straipsnyje.

Salygos
»Capital 8 E2025 (CHF)“

ISIN: ATOOOOA3PGS1

2025 m. rugseéjo 16 d. pagal Bazinj prospekta iSleistos 2025 m. rugséjo 16 d. pareikstinés obligacijos

11

1.2.

1.3.

1.4.

2.1

VMT Capital Il GmbH
A-1010 Vienna, Austrija

Pirmaoji vertés nustatymo data: 2025 m. spalio 1d.
Termino data: 2030 m. gruodzio 31d.

WYMT Capital Il GmbH®, Fleischmarkt 1/6/12, A-1010 Viena, Austrija, jregistruota Vienos komercinio teismo
komerciniame registre, jmonés registro numeris FN 654160a (toliau - Emitentas), vadovaudamasi Siomis
salygomis ir nuostatomis (toliau - Salygos ir nuostatos), iSleidZia pareikstines obligacijas ,,Capital 8 E2025
(CHF)*, kuriy bendra nominalioji verté nevirsija 40 000 000 CHF (keturiasdesimt milijony Sveicarijos franky),
suskirstyty j iki 40 000 nesanciyjy obligacijy su ta pacia fiksuota palikany norma (toliau - ,NeSanciosios
obligacijos®, ,Obligacijos” arba ,Vertybiniai popieriai®), kuriy kiekvienos nominalioji verté yra 1 000,00 CHF
(Zodziais: vienas tikstantis Sveicarijos franky).

Pradiné emisijos kaina (toliau — emisijos kaina) yra 1 000,00 CHF uz Obligacija. Priemokos mokéti nereikés.
Pirma karta obligacijos su nominaliagja verte iSperkamos 2025 m. spalio 1d. (toliau - pirmosios vertés diena).
Po pirmosios vertés nustatymo datos Pareikstiniy obligacijuy terminas baigiasi kiekvieno kalendorinio ménesio
1arba 15 diena. Emitentas turi teise bet kuriuo metu padidinti arba sumazinti bendra pagrindine suma.

Obligacijy turétojai metiniame Bendrovés generaliniame posédyje neturi jokiy narystés teisiy, ypac
dalyvavimo ar balsavimo teisiy. IS esmés obligacijy turétojai taip pat neturi teisés reikalauti, kad Emitentas
bet kada leisty susipazinti su dokumentais, ypa¢ susijusiais su Emitento jsigytomis, jsigyjamomis ar
parduodamomis investicijomis.

PasiraSymo laikotarpis prasideda 2025 m. spalio 1d. ir baigiasi visiskai iSplatinus emisija, bet ne véliau kaip per
12 meénesiy nuo Sio prospekto patvirtinimo dienos, nebent Emitentas nutraukia emisija anksciau. Emitentas,
nenurodydamas priezasciy, turi teise anksciau laiko nutraukti arba pratesti pasitlymo ir (arba) pasiraSymo
laikotarpj.

Obligacijy ,Capital 8 E2025 (CHF)*“ bendra nominalioji verté yra iki 40 000 000 CHF (toliau - ,Bendra
nominalioji verté®), Emitentas turi teise bet kada padidinti arba sumazinti bendra pagrindine suma. Obligacijos
turi bati padalytos j 40 000 atskiry Obligaciju.
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2.2.

2.3.

51

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

Nominalas —1000,00 CHF. MaZiausia pasiraSymo suma yra 100 000,00 Sveicarijos franky, . y. 100 obligacijy,
kuriy nominalioji verté 1 000,00 CHF. Néra maksimalios atitinkamos prenumeratos vertés.

Obligacijos yra patvirtintos atskirais Pareikstiniy obligacijy sertifikatais. Investuotojas savo individualius
Pareikstinius obligacijy sertifikatus sandoriui gaus pastu ne véliau kaip per 20 banko darbo dienuy.

Pareikstinés obligacijos — tai neuztikrinti, tiesioginiai, besalyginiai ir nesubordinuoti Emitento jsipareigojimai,
kurie yra lygiaverciai tarpusavyije ir kurie yra lygiaverciai (pari passu) su visais kitais esamais ar busimais
neuztikrintais ir nesubordinuotais Emitento sipareigojimais tiek, kiek tokie kiti jsipareigojimai nevirsija
pirmenybés pagal taikyting privalomaja teise.

Obligacijy su nominaligja verte terminas prasideda 2025 m. spalio 1 d. (jskaitytinai) ir baigiasi 2030 m.
gruodzio 31 d. (jskaitytinai). Todél Pareikstiniy obligacijy terminas yra 5 metai ir 3 ménesiai ir jos turi bati
iSpirktos 2030 m. sausio 31d.

Nuo 2025 m. spalio 1 d. uz obligacijas su nominaligja verte mokamos 8,00 % metinés paltkanos nuo
atitinkamos nominaliosios sumos. KetvirCio palikany skaiCiavimas reiskia laikotarpj nuo atitinkamos
jskaitymo datos (imtinai) iki atitinkamos kitos vertés datos (neimtinai). Jeigu investuotojas per palikany
laikotarpj pasiraso Pareikstiniy obligacijy, jis gaus tik palGkanas proporcingai uz ta paltkany laikotarpj.

Paltkanos mokamos kas ketvirtj uz praéjusj laikotarpj. Paltkanos turi bti mokamos kiekvieny mety balandzio
1d., liepos 1d., spalio 1d. ir sausio 1 d. (palikany dienomis). Pirmoji palikany mokéjimo diena yra 2026 m.
sausio 1 d. Palukanos turi bati sumokétos ne véliau kaip iki ménesio, kurj turi bati sumokeétos, 20 dienos.
Jeigu Pareikstinés obligacijos iSieSkomos iki Sios datos, nuo paskutinés Palikany mokéjimo datos sukauptos
palikanos mokamos pagrindinés sumos iSpirkimo metu.

Pallkanos skai¢iuojamos taikant paltikany metoda pagal ICMA (,International Capital Market Association®)
(faktiné — faktiné) taisykle. Apskaiciuojant paltukanas uz trumpesnj nei vieneriy mety laikotarpj, remiamasi
faktiniu to laikotarpio dieny skai¢iumi, padalytu i$ faktinio atitinkamy paltkany mety dieny skaiCiaus. Tai taip
pat taikoma Pareikstinéms obligacijoms, iSleistoms po vertés nustatymo datos.

Emitentas jsipareigoja sumokéti pagrindine suma ir palUkanas uz PareikStines obligacijas suéjus terminui
Sveicarijos frankais (CHF) j atitinkama banko saskaita, apie kurig Emitentui prane$é atitinkamas investuotojas.
Emitentas bus atleidZiamas nuo atitinkamo mokéjimo jsipareigojimo atlikdamas mokéjimus obligacijy
turétojams pagal Pareikstines obligacijas. Laikoma, kad mokéjimas pagal PareikStines obligacijas atliktas
laiku, jei jis gautas j atitinkamo obligacijy turétojo banko saskaita iSpirkimo diena. Jeigu su PareikStinémis
obligacijomis susijusi iSpirkimo ar kitokia mokéjimo data sutampa su Banko nedarbo diena, obligacijy turétojai
neturi teisés | pagrindinés sumos ir paltkany mokeéjima iki kitos Banko darbo dienos. Obligacijy turétojai
neturi teisés reikalauti tolesnio paltkany ar kity mokeéjimy dél tokio vélavimo. Banko darbo diena — kai bankai
paprastai dirba Emitento registruotoje buveinéje ir kuri yra TARGET 2 darbo diena. ,TARGET 2 Business Day*
— tai diena, kai veikia Transeuropiné automatizuota realaus laiko atskiryjy atsiskaitymy skubiy pervedimy
sistema TARGET 2.

Jei Emitentas neiSperka Pareikstiniy obligacijy suéjus terminui, palikanos nebeskaiCiuojamos dieng pries
Pareikstiniy obligacijy iSpirkimo termina, o tik diena pries faktinj Pareikstiniy obligacijy iSpirkima.

Pareikstiniy obligaciju mokéjimo terminas baigiasi 2030 m. gruodZzio 31d., skai¢iuojant pagrindine Pareikstiniy
obligacijy suma ir palikanas. GraZinimas turi bati jvykdytas iki 2031 m. sausio 20 d.
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9.1

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

Pareikstinés obligacijos yra perleidZiamos jteikiant pirkéjui PareikStinés obligacijos sertifikata. Jeigu
perleidZiamos Pareikstinés obligacijos, atitinkamas investuotojas turi informuoti Emitenta apie perleidima ir
kartu nurodyti peréméja (jskaitant jo banko saskaitos duomenis).

Visos sumos, mokeétinos uz PareikStines obligacijas, mokamos neiSskaiCiuojant dabartiniy ar busimy
mokesciy ar kity kokio nors pobtdzio rinkliavy, nebent tokio iSskaiCiavimo ar atskaitymo reikalaujama
jstatymu. Emitentas neprivalo vykdyti jokiy obligaciju turétojy mokestiniy prievoliy, nebent tokia prievolé
pagal Austrijos teise buty numatyta jstatymais.

Obligacijy turétojai neturi jprastos teisés nutraukti sutartj nepasibaigus terminui.

Emitentas turi jprasta nutraukimo teise bet kuriuo metu, nustatant 6 ménesiy jspéjimo laikotarpj, kiekvienu
atveju gruodzio 31 d. kiekvienais metais. Jei Obligacijy Emitentas pateikia praneSima apie nutraukima, toks
praneSimas pateikiamas visy neapmokéty Pareikstiniy obligaciju atzvilgiu, atsiZvelgiant j toliau nurodytas
nuostatas. Pagrjstais atskirais atvejais Emitentas turi teise, bet neprivalo priimti obligacijy turétoju pranesimy
apie nutraukima nepasibaigus jspéjimo laikotarpiui ir iSpirkti atskiry obligacijy turétojy atitinkamy Pareikstiniy
obligacijy. Pareikstiné obligacija iSperkama uz nominalig suma pridéjus sukauptas proporcingas palukanas iki
iSpirkimo datos.

Kiekvienas obligacijy turétojas turi teise nutraukti savo Pareikstiniy obligacijy galiojima neeiline tvarka ir
pareikalauti jas nedelsiant graZinti uz nominalia suma ir iki grazinimo dienos priskaiciuotas proporcingas
paltkanas, jei yra pakankamas pagrindas. Jei obligacijy turétojas pranesa apie nutraukima, toks praneSimas
pateikiamas tik dél atitinkamy obligacijy turétojy turimy Pareikstiniy obligacijy; kity obligacijy turétojy
Pareikstinéms obligacijoms tai jtakos neturi. Laikoma, kad svarbi prieZastis yra, ypa¢ jeigu:

a. Emitentas nesumoka pagrindinés sumos ar paltkany per 30 dieny nuo atitinkamos termino dienos;

b. Emitentas paZeidzia kokj kita jsipareigojima pagal Pareikstines obligacijas arba Salygas ir Sis
pazeidimas, nepaisant rastisko reikalavimo, tesiasi ilgiau kaip 30 dieny nuo tokio pranesimo gavimo;

C. kreipiamasi dél nemokumo bylos iskélimo Emitento turtui ir, jei pareiskima pateiké trecioji
Salis, toks pareiSkimas néra atsiimamas per 60 dieny arba atmetamas dél kity priezasciy nei
turto trikumas islaidoms padengti (arba dél atitinkamo atitikmens kitoje jurisdikcijoje);

d. Emitentas vykdo likvidacija, nutraukia visa ar didziagja dalj savo verslo
veiklos arba parduoda ar kitaip perleidzia didele dalj savo turto.

Nutraukimo teisé nebegalioja, jei aplinkybé, dél kurios atsiranda nutraukimo teisé, iSnyksta pries
pasinaudojant nutraukimo teise.

Apie Pareikstiniy obligacijy galiojimo nutraukima obligacijy turétojas pranesa Emitentui rastu vokieCiy arba
angly kalba, kiekvienu atveju nurodydamas turimas PareikStines obligacijas. Be to, kiekvienas obligacijy
turétojas privalo kiekvienu atveju nurodyti nutraukimo priezastj. Emitentas apie bet kokj neeilinj nutraukima
turi rastu pranesti atitinkamam obligacijy turétojui.

Reikalavimams sumokéti pallCkanas sueina trejy mety senaties terminas, o reikalavimams sumokéti
pagrindine suma sueina trisdesimties mety senaties terminas.

Néra jtraukimo | vertybiniy popieriy birZos sarasus ar kitokios sisteminés prekybos Pareikstinémis
obligacijomis galimybés.
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12.1.

12.2.

12.3.

13.1.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

16.1.

16.2.

Emitentas turi teise bet kuriuo metu be obligacijy turétojy sutikimo iSleisti kitas PareikStines obligacijas,
turinCias i$ esmés tas pacias savybes (jei taikoma, iSskyrus emisijos datg, palukany pradzios datg ir (arba)
emisijos kaing), taip, kad jos sudaryty vieng Obligacija su Pareikstinémis obligacijomis. Tokiu atveju bendra
Obligacijy pagrindiné suma didinama naujai isleisty Pareikstiniy obligaciju pagrindine suma, o naujai iSleistos
Pareikstinés obligacijos turi atitikti ,,Pareikstiniy obligaciju“ apibréztj. Emitentas neprivalo isleisti tokios naujos
serijos Obligacijy, o obligacijy turétojai neturi teisés pasirasyti tokios serijos Obligacijy.

Emitentas taip pat jgaliotas iSleisti papildomas finansines priemones.

Emitentas turi teise jsigyti Pareikstiniy obligacijy bet kokiu badu ir uz bet kokig kaing. Emitento jsigyta
Pareikstiné obligacija gali bati laikoma, perparduodama arba anuliuojama Emitento nuoziara.

Visi praneSimai obligacijy turétojams apie pareikstines obligacijas skelbiami Emitento interneto
svetainéje(www.vmt-capital.com). Toks praneSimas laikomas jteiktu 5 dieng. Be to, investuotojams
individualus pranesimas bus siunc¢iamas laiSku arba el. pastu.

Emitentas turi turéti teise keisti ar papildyti Sias Salygas dél:
i akivaizdZiy spausdinimo ar skaiciavimo klaidy;

ii. kitas akivaizdzias klaidas arba
iii. priestaringy arba nei§samiy nuostaty.

Be obligacijy turétoju sutikimo (iii) papunktyje nurodytais atvejais gali bati daromi tik tokie pakeitimai ar
papildymai, kurie, atsiZvelgiant j Emitento interesus, yra priimtini obligaciju turétojams, t. y. kurie nepablogina
arba tik nezymiai pablogina obligacijy turétojy finansine padét;.

Emitentas turi teise bet kada be obligacijy turétoju sutikimo pakeisti Obligacijos salygas ju naudai, ypac
siekdamas suteikti papildoma garantija ar sustiprinti kreditoriy teises.

Leidziami ir kiti Salygy daliniai pakeitimai. Jiems turi pritarti kreditoriai pagal jstatymy nuostatas.

Apie visus Siy Salygu pakeitimus ar papildymus turi buti skelbiama laikantis 13 skyriaus nuostatuy.

Emitentas yra atsakingas uZ paltkany ir kapitalo mokéjima visu savo turtu.

Visiems teisiniams santykiams, atsirandantiems dél Pareikstiniy obligacijy jsigijimo ir (arba) dél Siy
Investuotojy salygy (jskaitant visokius su nesutartinémis prievolémis susijusius gincus, kylancius deél
Pareikstiniy obligacijy ir (arba) Siy Salygy arba su jomis susijusias), taikoma Vokietijos teise, iSskyrus
kolizines tarptautinés privatinés teisés normas ir Jungtiniy Tauty konvencijos dél tarptautinio prekiy pirkimo—
pardavimo sutarciy (JT konvencija dél pardavimo) nuostatas. Veiklos vykdymo vieta yra Emitento registruota
buveiné. Visais kitais atvejais visy gincy, kylanciy i$ Sios Sutarties, jurisdikcijos vieta yra Emitento registruotoji
buveing, kiek tai leidZiama pagal jstatymus.

Obligacijy ir (arba) Siy Taisykliy ir salygu klausimais vartotojo teisiniai ginCai arba susije su jais (jskaitant bet
kokius ginc€us, susijusius su nesutartinémis prievolémis, kylanciomis i§ Obligacijy ir (arba) Siy Taisykliy ir
salygu). prie$ Emitenta, vartotojo pasirinkimu, priklauso teismo, turincio dalyko jurisdikcija ir vietos jurisdikcija
vartotojo nuolatinéje arba Emitento buveingje, arba bet kurio kito teismo jurisdikcijag, turin€io jurisdikcija pagal
teisés akty nuostatas. Susitarimas dél jurisdikcijos vietos neapriboja jstatymais nustatytos obligacijy turétojy
(pirmiausia, vartotojy) teisés pareiksti ieskinj kitame pagal jstatymus kompetentingame teisme. Taip pat
bylos iSkélimas vienoje ar keliose jurisdikcijose neuzkerta kelio bylos iSkélimui kurioje nors kitoje jurisdikcijoje

160



(lygiagreciai arba ne), jeigu ir kiek tai leidZiama pagal jstatymus, jei taikytina.

Jei Siy Obligacijy salygy nuostatos yra arba tampa visiSkai ar i$ dalies negaliojanc¢iomis ar nejgyvendinamomis,
likusios Siy Obligacijy salygy nuostatos ir toliau lieka galioti. TeisiSkai negaliojancios arba nejgyvendinamos
nuostatos pakei¢iamos pagal Siy Obligaciju salygy prasme ir tiksla teisiSkai galiojan¢iomis ir jgyvendinamomis
nuostatomis, kurios ekonomiskai kuo panasesnés j teisiSkai negaliojancias arba nejgyvendinamas nuostatas.
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Galigie noteikumi

Capital 8 E2025 (CHF)
ISIN: ATOOOOA3PGST

saskana ar uzraditaja obligaciju piedavajuma programmu
ar 2025. gada 16. septembra pamatprospektu

VMT Capital Il GmbH
Fleischmarkt 1/6/12
A-1010 Vienna (Austrija)

Saistibu atruna

Tikai angliska Pamatprospekta un ta pielikumu versija ir apstiprinata Austrijas Finansu tirgus parvaldé (FMA) un tadéjadi ir
saisto$a. Pamatprospektu un ta pielikumu tulkotas versijas FMA nav parskatijis, un tadél tas attiecigi nav saistosas.



Noteikumu lapa
Capital 8 E2025 (CHF)

ISIN: ATOOOOA3PGS!1
Izdota saskana ar 2025. gada 16. septembra uzraditaja obligaciju piedavajuma programmu,
ko sagatavojusi

VMT Capital Il GmbH
Fleischmarkt 1/6/12
A-1010 Vienna (Austrija)




Galigie noteikumi ir sagatavoti saskana ar Regulu
(ES) 2017/1129 (turpmak teksta - “ES Prospektu
regula”), un tie jalasa kopa ar Pamatprospektu
(turpmak teksta - “Prospekts”) un visiem ta
pielikumiem. Prospekts, ka ari visi ta pielikumi
tiks vai tiek publiceti saskana ar (ES) Regulas
2017/1129 21. panta noteikumiem. Katras
emisijas kopsavilkums ir pievienots Galigajiem
noteikumiem.

Galigo noteikumu saturu nosaka ES Prospektu regula
un TstenoSanas noteikumi. Tie vienmer ir jalasa kopa
ar Prospektu un jebkuriem ta pielikumiem, jo pilniga
informacija par Emitentu un vertspapiriem nav kapitala
vertspapiri, piedavajumu vai visas informacijas
iegusana ir iespéjama tikai tad, ja Galigie noteikumi
un Prospekts — ar jebkadiem pielikumiem — tiek lasiti
kopa. Prospekta ietvertajiem terminiem un definicijam

......

noteikumos kopa ar jebkadiem pielikumiem.

Prospekts un visi ta papildinajumi tiks publiceti
Emitenta internetvietné www.vmt-capital.com saskana
ar ES Prospekta regulas 21. panta noteikumiem. Turklat
sabiedriba ar tiem var iepazities drukata veida Emitenta
juridiskaja adreseé ta parastaja darba laika. Prospekta
vai jebkadu Prospekta pielikumu un Galigo noteikumu
publicéSana vai sniegSana ir bez maksas.

Galigajos noteikumos ir ietverts attieciga jautajuma
kopsavilkums. Tas ir pievienots Galigajiem noteikumiem
ka 1. pielikums. Vértspapiru, kas nav kapitala
vertspapiri, noteikumi un nosacijumi veido Galigo
noteikumu 2. pielikumu un kopa ar Siem Galigajiem
noteikumiem papildina vai precizé atseviS8ko emisiju
noteikumus un nosacijumus saskana ar o Prospektu,
tapéc tie ir jalasa kopa ar Siem Galigajiem noteikumiem.
Pilnigi Galigie noteikumi un divi to pielikumi kopa veido
attiecigas emisijas galigos noteikumus.

Jebkuri  Galigo noteikumu nosacijumi, kas nav
izpilditi vai dzesti, tiek uzskatiti par svitrotiem no
emisijas noteikumiem un nosacijumiem, kas attiecas
uz vértspapiriem, kas nav kapitala vértspapiri. Uz
Emitentu neattiecas Eiropas Parlamenta un Padomes
2014. gada 15. maija ES Regula 2014/65/ES par finansu
instrumentu tirgiem ar grozijumiem (“MiFID II”). Lidz ar
to Emitents nav veicis mérka tirgus novertejumu.

Neatkarigi no mérka tirgus noteikS8anas iegulditaji
var zaudet visu vai dalu no iegulditas summas. Mérka
tirgus noteikSana tiek veikta, neskarot ligumiskos,
likuma vai normativajos aktos noteiktos pardoSanas
ierobezojumus attieciba uz piedavatajam obligacijam.

Jebkurai personai, kas péc tam piedava, pardod vai
iesaka obligacijas, javeic neatkarigs novéertéjums.
Izplatitajs, uz kuru attiecas MiFID Il, ir atbildigs par

sava merka tirgus noveértéjuma veikSanu attieciba
uz obligacijam un par piemérotu izplatiSsanas kanalu
noteik§anu, nemot véra izplatitaja piemérojamos
piemeérotibas un atbilstibas pienakumus saskana
ar MiFID Il. Emitents Saja zina neuznemas nekadu
atbildibu.

Noteikumu lapai ir tada pati struktira ka
Prospektam. Tas nozimé, ka visa informacija,
kas sniedzama atseviSskas Prospekta nodalas,
ir noradita zem tada paSa nodalas virsraksta ka
Prospekta. Ta ka ne visas Prospekta nodalas
ir nepiecieSama informacija vai konkretizacija
Galigajos noteikumos par atseviSskam emisijam,
Galigo noteikumu numeracija sakas tikai ar
3.2. punktu un nav seciga.

Pilniga informacija ir pieejama tikai tad, ja Prospekts un
Galigie noteikumi tiek lasiti konteksta.



Piezimes:
Izvéles informacijas lauki [ tiek uzskatiti par piemérojamiem, ja tie ir apziméti $adi: X Ja kados no punktiem nav
sniegta informacija, tie netiek piemeroti.
IV. Informacija par vertspapiriem, kas nav kapitala vértspapiri — vertspapiru apraksts
3. Pamata informacija
3.2. Piedavajuma noliiki, ka ari pelnas izmantoSana

Detalizéets izdevumu sadalijums Turpmak minétie izdevumi rodas attieciba uz
parakstitajam Uzraditaja obligacijam:

* Pardosanas komisija 2,60 % gada
= Konceptualie izdevumi 0,10 % gada
* Pardosanas koordinacija 0,14 % gada
« Marketinga izdevumi 0,10 % gada
¢ Administrativas izmaksas 0,40 % gada
e Apmacibu izdevumi 0,26 % gada
« Kopéjie izdevumi 3,60 % gada

Tadejadi emisijas kopéjas izmaksas ir aptuveni 18 % attieciba uz visu periodu un $is
emisijas nominalvertibu. Kopéjas izmaksas tiek sadalitas vienmeérigi pa kalendarajiem
gadiem visa attiecigo Obligaciju darbibas perioda laika. Tadejadi gada izmaksas tiek
apréekinatas, kopéjas izmaksas dalot ar obligacijas attieciga termina (pilnajiem) gadiem.
Konceptualos izdevumus un apmacibu izdevumus apmaksa VIVAT Financial Services
GmbH, Rosenau 54, D-87437 Kempten (Allgau), marketinga izdevumus un administrativos
izdevumus apmaksa VIVAT Verwaltungs GmbH, Rosenau 54, D-87437 Kempten (Allgau).
PardoSanas koordinacijas izmaksas tiek maksatas Largamus Financial GmbH, Rosenau
52, D-87437 Kempten (Allgau), SIA Spirit Capital Investment, Avotu iela 34a, Riga LV 1009
(Latvia) un citiem ieguldijumu konsultantiem, ar kuriem Emitents ir noslédzis sadarbibas
ligumu.

4. Informacija par piedavatajiem vértspapiriem

4.1.1SIN/Vertspapiru iden- ATOOOO0A3PGSI1
tifikacijas numurs

4.3. Nominalvertiba 1000,00 CHF

4.4. Piedavajamo vertspapiru, 40 000 000,00 CHF

kas nav kapitala vertspapiri,
kopéjais emisijas apjoms

4.5. Vértspapiru emisijas valiita [ Eiro (EUR)
Sveices franki (CHF)
4.8. Procentu likme un procentu parads

i) nominala procentu likme 8,00 %
Procenti tiek aprékinati pec ICMA (Actual/Actual) procentu
aprékinasanas metodi.

ii) procentu maksajumu termini Procentus maksa reizi ceturksni ar atpakalejosu datumu, vienmér nakama ceturksna
1. diena (katra gada 1. aprili, 1. jalija, 1. oktobri un 1. janvari (Procentu dienas), tadéjadi pirmo
reizi 2026. gada 1. janvari un pédejo reizi maksajuma termina, ja ta ir bankas diena, kura
Vacijas bankas veic norékinus par maksajumu darijumiem, pretéja gadijuma procenti
jamaksa nakamaja bankas diena pec maksajuma termina, kura Vacijas bankas veic
norékinus par maksajumu darijumiem.

4.9. Termin$ un atmaksas nosacijumi

i) Procentu/termina sakuma un 2025. gada 1. oktobris
2030. gada 31. decembris
procentu/termina beigu datumi

ii) Deriguma termins 2030. gada 31. decembris

4.10. Pelna Gada pelna ir vienada ar nominalo procentu likmi, tadejadi ta veido 8,00 %.
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4.13. Informacija par pared-

zéto emisijas datumu

2025. gada 16. septembris

5. Vertspapiru publiska piedavajuma nosacijumi

5.1. Noteikumi un nosacijumi, cenu statistika, paredzamais laika grafiks un pieteikSanas nepiecieSamas darbibas

5.1.2. Laika periods, kura pie-
davajums ir derigs

5.1.4. Sikaka informacija par
parakstiSanas minimalo un/vai
maksimalo summu (izteikta ka
vertspapiru skaits, vertspapiri, vai
akrediteta ieguldijuma summa).

5.1.5. Vertspapiru apkopes veik§anas
vértspapiri, apkalposanas me-
tode un termini un to piegade

5.2.1. Norade uz dazadam poten-
cialo iegulditaju kategorijam, ku-
riem tiek piedavati Vertspapiri

Emisijas cena

Visa piedavajuma vai atseviSku
piedavajuma dalu koordinatora(-u)
vards un adrese, ka ariinformacija

par izvietojumiem atseviskas valstis

2026. gada 15. septembris

Minimala parakstiSanas summa ir 100 obligacijas ar nominalvértibu 1000,00 CHF katra,
tatad 100 000,00 CHF. Maksimalais ar pasu kapitalu nesaistitu vértspapiru turétaju
skaits/akreditéta ieguldijumu summa.

2025. gada 1. oktobris

5.2. IzplatiSanas un izvietoSanas plans

Austrija, Vacija, Francija, Belgija, Italija, Igaunija, Latvija, Lietuva, Luksemburga, Niderlande
un Somija. Saskana ar Federala finansu pakalpojumu likuma (FIDLEG) 54. panta 2. punktu
saistiba ar Sveices Finan$u pakalpojumu rikojuma (FinSO) 70. panta 2. punktu Prospektu
parskatiSanas padome var noteikt, ka noteiktas arvalstu jurisdikcijas apstiprinatie
prospekti tiek uzskatiti par apstiprinatiem ari Sveicé.

Uzaicinajums iesniegt piedavajumu kopuma nav adreséts konkrétai vai ierobezotai
iegulditaju mérka grupai vai kategorijai. Obligacijas var iegadaties jebkura fiziska vai
juridiska persona ar dzivesvietas vai juridisko adresi ES. Uzraditaja obligacijas nevar tikt
piedavatas Amerikas Savienotajas Valstis vai iegitas ASV piederigo vai politiski nozimigu
personu ipasuma.

5.2.2.lzcenojums
1000,00 CHF
5.4.1zvietoSana uniegade

Maksajumu agents nav iecelts. Visus Emitenta maksajumus veiks tieSi Emitents uz
attieciga iegulditaja kontu.

Largamus Financial GmbH, Rosenau 52, D-87437 Kempten, Vacija (ekskluzivas
izplatisanas ligums Vacija)

SIA Spirit Capital Investment w Avotu iela 34a , Riga LV 1009 (Latvija) (ekskluzivas
izplatisanas ligums Latvija, Lietuva, Igaunija un Somija)

Emitents ir noslédzis vairakus neekskluzivus brokeru un finansu instrumentu izplatiSanas
ligumus ar dazadiem individuali licencétiem ieguldijumu konsultantiem Sveicé. Sie
ieguldtjumu konsultanti ir registréti atbilstosi FIFLEG

(Sveices Finansu pakalpojumu likumam) vai FINIG (Sveices Finandu instittciju likumam).

Turklat Emitents ir arl noslédzis vairakus neekskluzivus brokeru un finansu instrumentu
izplatiSanas ligumus ar dazadiem individuali licencétiem ieguldijumu konsultantiem
Francija. Sie ieguldijumu konsultanti ir registréti atbilstosi Conseiller en investissements
financiers (CIF) un Francijas Finansu pakalpojumu likumam.

Tomeér citas valstis Emitents vél nav noslédzis izplatisanas ligumus.
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Talak  sniegtaja ~ Sa  vertspapiru prospekta
(Pamatprospekts) kopsavilkuma ir ietverta likuma
noteikta minimala informacija. Tas vienmeér ir jalasa
kopa ar Prospektu un ta papildinajumiem kopuma.
Kopsavilkums ir paredzéts tikai ka paliglidzeklis
|lEmumu pienemsanai, un atseviski tas nekad nevar bat
pietiekams pamats apzinatam ieguldijumu Iemumam.

Produkts: Capital 8 E2025 (CHF). Sis ir uzraditaja
obligacijas. Obligacijas dokumentari apliecina atseviski
uzraditaja obligaciju sertifikati. legulditaji savus
individualos Uzraditaja obligaciju sertifikatus sanems
pa pastu ne velak ka 20 bankas dienu laika.

ISIN: ATOOOOA3PGST

Emitents: VMT Capital || GmbH, Fleischmarkt 1/6/12,
A-1010 Vine, Austrija, registréta Vines komerctiesas
Komercregistra ar uznémuma registracijas numuru
FN 6541604, juridiskas personas identifikators (LEI):
529900Q6X0UXIOWZ5V09

Kompetenta iestade: Austrijas Finansu
iestade, Otto- Wagner-Platz 5, A-1090 Vine.

tirgus

Apstiprinajuma datums: 2025. gada 16. septembris

» Kopsavilkums jalasa ka ievads Prospektam.

* Jebkur§s lémums ieguldit vértspapiros butu
japamato ar iegulditaja apsverumiem par
Prospektu kopuma.

» legulditajs var zaudet visu vai dalu no ieguldita
kapitala.

* Ja prasiba saistiba ar prospekta ietverto
informaciju tiek iesniegta tiesa, prasitajam
iegulditajam saskana ar valsts tiesibu aktiem
var nakties segt prospekta tulkoSanas izmaksas
pirms tiesvedibas uzsaksanas.

» Civiltiesiska atbildiba iestajas tikai tam
personam, kuras ir iesniegusas kopsavilkumu,
ieskaitot ta tulkojumu, bet tikai tad, ja
kopsavilkums ir maldinoSs, neprecizs vai
pretrunigs, lasot kopa ar paréjam Prospekta
dalam vai ja tas nav paredzéts, lasot kopa ar
paréjam Prospekta dalam galveno informaciju,
lai palidzetu iegulditajiem, apsverot iespéju

ieguldit Sados vertspapiros.

Emitents, VMT Capital Il GmbH, Fleischmarkt 1/6/12,
A-1010 Vine, Austrija, ir Austrijas jurisdikcija esoSa
sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu, kas registréta
Vines komerctiesas Komercregistra ar komercregistra
numuru FN 654160a. Juridiskas personas identifikators
(LEI) ir: 529900Q6X0UXIOWZ5V09.

Emitenta statGtos noteiktais meérkis ir:
l. uzraditaja obligaciju emisija;
Il. jebkura veida precu tirdznieciba.

Turklat uznémumam ir atlauts dibinat filiales Austrija
un arvalstis, piedalities citos uznémumos Austrija un
arvalstis, iegadaties, dibinat un pardot uznemumus,
ka ari veikt visus darijumus, kas ir piemeroti, lai tiesi
vai netieSi veicinatu uznémuma intereses, iznemot
darbibas, uz kuram attiecas Austrijas Banku likums.

Planotas Sadas sakotnéjas investicijas:

* EsoSs 1pasums Halle Liebenauer

Strasse

(Vacija),

» Dzivojama platiba: 638 m?
* Dzivojamas vienibas: 9

* Bavniecibas gads: 1896

« Saraksta ieklauta eka

* Pieejama buvatlauja

* legades cena: 2,6 miljoni EUR

Eso$a eka tiks kapitali atjaunota saskana ar
kultdrvesturisko piemineklu aizsardzibas tiesibu aktu
prasibam.

Planots pardot pieejamas jaunas dzivojamas vienibas
vél pirms renovacijas. Attiecigi pardoSanas ienémumus
jau var izmantot, lai finansétu atjaunosanu.

So projektu Tstenos projekta uznémums, kas vél nav
nodibinats. VMT Capital Il GmbH projekta uznemumam
pieskirs subordinétos aizdevumus 1,5 miljonu EUR
apmera.

Projekta uznémums iegadasies ipasumu un nodrosinas
VMT Capital I GmbH prasijumu no subordinétiem
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aizdevumiem ar lidzdalibu pelna ar atbilstoSu zemes
kilu par labu VMT Capital Il GmbH.

Projektu planots pabeigt 36 menesu laika. Péc tam
projekta uznémums atmaksas VMT Capital I GmbH
subordinéto aizdevumu ar lidzdalibu pelna un izmaksas
savu ienémumu dalu.

Attiecigi finansgjums tiek veidots Sadi:

* Pirkuma cenas maksajumi, ko veic turpmakie
pirceji

* VMT Capital I GmbH aizdevums ar lidzdalibu
pelna projekta uznémumam 1,5 miljonu EUR
apmera.

* Neto emisijas ienemumi

* Bankas aizdevumi (tikai projekta uznémuma
[Tmen).

Procentus par aiznemto kapitalu, kas radusies termina
laika, uzskata par kapitalizetiem buvniecibas perioda
procentiem, un tie netiek attiecinati uz iegades
izmaksam. Tas tiek atzitas parskatos tikai tad, kad
pardotas vienibas tiek nodotas.

Dibinasanas bridi sabiedribai ir parakstitais un
iemaksatais kapitals 25 000,00 EUR apméra.
2025. gada 19. maija akcionars pilniba iemaksaja
kapitalu Sabiedriba, kas bija ta briva riciba. Lidz
Sis piedavajuma programmas uzraditaja obligaciju
izlaiSanas uzsaksanai akcionars apmaksas papildu
250 000,00 EUR sabiedribas briva riciba esosaja
kapitala un pievienos to kapitala rezervem.

Emitenta istenota nakotnes uznémejdarbibas attistiba
liela mera bis atkariga no ta ieguldijumu aktivitasu
panakumiem.

Uznémums nenodarbina pats savus darbiniekus un
neplano ari nakotne.

Lemumus par ieguldijumiem un stratégiskos lemumus
pienem VMT Capital Il GmbH vadiba.

Emitents darbosies nekustama Tpasuma tirgu atbilstoSi
savam korporativajam merkim.

Emitents paslaik neietilpst neviena korporativu grupa.
Tomeér saskana ar savu investiciju stratégiju tas var
parnemt vai parstavét citus tada pasa vai lidziga veida
uznemumus Austrija vai arvalstis; tas var piedalities
gados uznémumos ari ka generalpartneris. Turklat
Emitents var dibinat filiales Austrija vai arvalstis ar
tadu pasu vai citu nosaukumu, ka ari dibinat, vadit vai
piedalities meitas uznémumos Austrija vai arvalstis,
ka ari iegadaties vai iepriek$ paplasinat akcijas treSo

personu uznemumos Austrija vai arzemés. Sabiedriba
var ierobezot savas aktivitates ar tas lidzdalibas
parvaldiSanu.

Emitenta vienigais akcionars ir Waldemar Hartung,
Fleischmarkt 1/6/12, A-1010 Vine.

Vienigie vadibas locekli ir Waldemar Hartung
un Heribert Laaber. Emitenta auditors ir Danubia
Steuerberatungs- und Wirtschaftsprifungs GmbH,
Josef Huber StraBe 6/5, 2620 Ternitz / Neunkirchen
(Austrija). Sabiedriba Danubia Steuerberatungs- und
Wirtschaftsprifungs GmbH ir Vines (Austrija) Nodok|u
konsultantu un auditoru kameras biedrs (KSW Kammer
der Steuerberater und Wirtschaftsprtfer).

Emitents ir jaundibinats uznémums, ta sakuma
bilance tika sagatavota 2025. gada 23. maija.
Emitenta starpperioda finanSu parskats uz 2025. gada
20. augustu un naudas plasmas parskats tika
sagatavoti 2025. gada 29. augusta. Prospekta
apstiprinasanas bridi Emitenta paradu un finansu
struktira nav notikuSas izmainas. Sabiedribas
parakstitais un apmaksatais kapitals dibinasanas bridi
ir 25 000,00 EUR. 2025. gada 19. maija akcionars ir
pilniba iemaksajis kapitalu uznemuma, kas ir ta briva
riciba. Lidz Sis piedavajuma programmas uzraditaja
obligaciju izlaiSanas uzsakSanai akcionars apmaksas
papildu 250 000,00 EUR sabiedribas briva riciba
esosaja kapitala un pievienos to kapitala rezervem.

Ja kada iemesla dé| Emitenta biznesa modelis izraditos
neilgtspéjigs vai ja Emitentam rastos vairak neka
nelielas pastavigas finansialas gratibas, Emitenta spéja
turpinat darbibu tiktu apdraudéta. Ja Emitentam nav
pietiekami daudz lidzek|u, lai varétu veikt atmaksas
un/vai fikséto procentu maksajumus iegulditajiem
vai segt citas saistibas, tas var izraisit Emitenta
maksatnespéju. Tas nozimétu, ka iegulditaji nesanemtu
procentu maksajumus, ka ari daléji vai pilnigi zaudétu
ieguldijumu summu.

Ja aiznemto kapitalu vairs nesedz apgrozamie
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un nakotnes pamatlidzekli, Emitentam iestajas
aritmétiskas parmeérigas paradsaistibas. Ta ka pasam
Emitentam ir tikai ierobeZota saimnieciska darbiba,
tad, emitéjot uzraditaja obligacijas, atri var rasties
aritmétiskas parmerigas paradsaistibas. Parmeérigas
paradsaistibas rodas, ja paradnieka aktivi vairs nesedz
esos$as saistibas un ir negativa darbibas turpinasanas
prognoze. Sada gadijuma iegulditaji saskaras ar tilitéju
procentu nemaksasanas un ieguldijuma summas
daléjas vai pilnigas zaudésanas risku.

Kreditoru prasijumi no uzraditaja obligacijam netiek
nodro8inati. Attiecigi obligaciju turétajiem nav pirma
prioritate piek|luvei nakotnes aktiviem, kuros Emitents
iegulda vai kuri ir Emitenta paSums. Drizak citi Emitenta
kreditori var piek|ut Siem nakotnes aktiviem, lai segtu
savus debitoru paradus no Emitenta izpildes cela.

Maksatnespéjas procesa gadijuma saistiba ar
Emitenta aktiviem So citu nenodroSinato kreditoru
prasijumi pret Emitentu batu lidzvertigi prasijumiem
rodas no ar obligacijam. Lidz ar to citi Emitenta kreditori
konkuré ar obligaciju turétajiem attieciba uz Emitenta
aktiviem. Ja Emitenta nakotnes aktivi ir nepietiekami,
lai segtu visu kreditoru prasijumus, pastav risks, ka
obligaciju turétaji var nesanemt dalu vai visus savus
prasijumus no uzraditaja obligacijam. NodroSinatie
kreditori var apmierinat savus prasijumus no Emitenta
nakotnes aktiviem prioritara kartiba, un vinu prasijumi
ir augstaka ranga neka pasreizéjas obligacijas
iegadajusos iegulditdju prasijumi. ST nodrosinato
prasijumu prioritate nozime, ka tie tiks apmierinati
pirms iegulditaju prasijumiem, ka rezultata samazinas
Emitenta aktivi, kas ir pieejami iegulditaju prasijumu
apmierinasanai. Tas var nozimét, ka iegulditaji var
nesanemt neko vai sanemt tikai dalu no saviem
prasijumiem, kas izriet no uzraditaja obligacijam.

Nodrosinatie kreditori prioritari var tikt nodrosinati ar
Emitenta aktiviem, un vinu prasijumi ir prioritari par
attiecigas obligacijas esoSo iegulditaju prasijumiem.
NodroSinato prasijumu prioritate nozimé to, ka tie ir
jaapmierina iegulditaju laba, un péc tam jasamazina
Emitenta aktivi, kas pieejami iegulditaju prasijumu
apmierinasSanai. Tas var izraisit pilnigu vai daleju
maksajumu saistibu neizpildi obligaciju turétajiem.

Emitents ir jaundibinats uznémums. Attiecigi nav
pieejama ta vésturiska finansu informacija.

Tade| iegulditaji nevar izdarit nekadus secinajumus
par Emitenta uznéméjdarbibas modela panakumiem
vai ta finansu situaciju. legulditajiem ir pieejama tikai
sakotneja Emitenta bilance un starpposma bilance.
Tas nav pietiekamas, lai izdaritu secinajumus par

uznémuma finansu veiksmi vai neizdoSanos.

Emitents ir dibinats ar mérki pirkt un pardot nekustamo
ipasumu Vacija, veikt ieguldijumus saskana ar

uzneémejdarbibas tiesibam, izsniegt subordinétos
aizdevumus  un/vai lldzdalibas  subordinétos
aizdevumus nekustama Tpasuma attistibas

uznémumiem un emitét uzraditaja obligacijas, un
neveic nekadu citu patstavigu pamatdarbibu.

Likviditate ir speja jebkura laika noteiktaja termina
izpildit kartéjas maksajumu saistibas. Tapec likviditates
pastavesana prasa, lai batu pieejami pietiekami likvidie
[idzekli. Uznemuma dibinaSanas bridi ta parakstitais
un apmaksatais kapitals ir 25 000,00 EUR. Papildu
likviditati nodroSinas ar Saja prospekta piedavatajam
uzraditaja obligacijam. Emitents nems subordinétos
aizdevumus un/vai lldzdalibas  subordinétos
aizdevumus, ka art bankas aizdevumus, lai finansétu
turpmakos individualos ieguldijumu Tpasumus. Lidz
ar piedavato uzraditaja obligaciju parakstiSanas
uzsakSanu akcionars iemaksas sabiedriba papildu
250 000,00 EUR pasSu kapitalu, lai ar to varétu
brivi rikoties, un pievienos to kapitala rezervei.
Pamatkapitalu, ka ari kapitala rezervi velak kompensé
ieverojami lielakas saistibas pret investoriem un
citiem ligumpartneriem. Tade| iegulditaji, iegadajoties
uzraditaja obligacijas, ir paklauti ieverojami lielakam
kreditriskam salidzinajuma ar Emitentu, kuram ir
ieverojami lielakas kapitala rezerves.

Emitenta sp€ju izpildit savas saistibas ierobeZo ta
zemais pamatdarbibas limenis. Tas ir atkarigs no
pelnas no ieguldijumu darbibam varétu izpildit savas
saistibas pret kreditoriem, tostarp obligaciju turétajiem.
Emitenta ekonomiskie panakumi ir butiski atkarigi
no nekustama ipaSuma attistibas uznemumu un to
turpmako meitasuznémumu, ka ari esoSo un nakotnes
nekustama TpaSuma  projektu  uznemejdarbibas
panakumiem un neto aktiviem, finanSu stavokla un
darbibas rezultatiem. Tikai tad, ja nekustama 1pasuma
attistibas sabiedribas spés nakotné segt procentu un
dzeSanas maksajumus par sabiedribas pieskirtajiem
aizdevumiem vai ja sabiedribas, kuras Emitents nakotné
iegus lidzdalibu, ilgstosi sadalis pelnu, Emitentam var
rasties ieverojams lidzek|u pieplidums. Ja Emitentam
neizdosies izpildit savas gaidamo ienémumu ceribas,
piesaistot atbilstoSos lidzek|us un iegtstot pietiekami
daudz likvido lidzeklu, Emitenta likviditates situacija
pasliktinasies un tas radis risku, ka Emitents nespées
izpildit savas saistibas laika vai nemaz.

Pamatkapitalu, ka ari kapitala rezervi velak kompensée
ievérojami lielakas saistibas pret investoriem un
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citiem ligumpartneriem. Tadé| iegulditaji, iegadajoties
uzraditaja obligacijas, ir paklauti ievérojami lielakam
kreditriskam salidzinajuma ar Emitentu, kuram ir
ieverojami lielakas kapitala rezerves.

Ta ka Emitents veiks ieguldijumus nekustamaja
Tpasuma tiesi vai ar nekustama ipaSuma attistibas
uznémumu starpniecibu, tas tikai daléji veiks operativo
darbibu. Emitents, ciktal tas investés nekustamaja
Ipasuma ar nekustama ipasuma attistibas sabiedribas
starpniecibu, bls butiski atkarigs no to investiciju
uznéméjdarbibas panakumiem, kuras tiks veiktas
nekustama Tpasuma attistibas sabiedribas vai to
turpmakajos meitasuznémumos un turpmakajos
nekustama 1pasuma projektos. Lidz ar to likviditates
risks var istenoties jo 1pasi, tad, ja pelna no Emitenta
ieguldijumu darbibam nerealizéjas, ka paredzets, vai
ja Emitents nevar pieprasit nepiecieSamos lidzek|us
no saviem iegulditajiem. Risks, ka nebis pieejami
pietiekami lidzekli, lai segtu saistibas, ir ipasi iespéjams,
ja ienemumi bas mazaki, neka prognozets, ja ienakumi
vispar netiks guti, ja lidzekli tiks izmantoti nepareizam
mérkim, ja radisies neparedzéti izdevumi vai ja visi
vai dazi svarigi ligumpartneri atteiksies un neizpildis
savas saistibas pret Emitentu vai ari tas vairs neizpildis
laikus. Ta rezultata Emitents var nespét laikus un/vai
pilna apmera vai vispar veikt procentu maksajumus
un atmaksajumus iegulditajiem. Tas var nozimét,
ka iegulditaji var nesanemt neko vai sanemt tikai
dalu no saviem prasijumiem, kas izriet no uzraditaja
obligacijam.

Patlaban nav apstiprinati faktiskie iegulditaji, tie
vispirms ir japiesaista. Emitents sagaida, ka tiks
parakstits un vismaz liela mera apmaksats kopéjais

véertspapiru  apjoms. Noguldijumi no uzraditaja
obligacijam vismaz 1 miljona EUR apmeéra ir
nepiecieSami, lai nodroSinatu noguldito lidzeklu

atmaksu, kad iestasies gaidama pelna. Ja gada laika
pec Sa prospekta apstiprinaSanas netiks parakstita
planota daléja summa, pastav augsts risks nakotnes
ieguldijuma veiksmei. Tikai tad, ja ir pieejams
pietiekams iegulditaju  kapitals, var iegadaties
planotos ieguldijumu Tpasumus un sasniegt Emitenta
ekonomiskos mérkus.

Turklat Sis apstaklis ir atkarigs no pasa Emitenta
panakumiem pardo$ana un no ta, vai ta pardosanas
partneri  spéj pietiekama apjoma nodrosSinat
starpniecibu  Uzraditaja obligaciju iegade. TreSo
personu brokeru pakalpojumus Emitentam var negativi
ietekmet fakts, ka tas nav noslégusas ekskluzivitates
[lgumu ar Emitentu. Tas nozimé, ka tie sniedz brokeru

pakalpojumus ari citiem, konkuréjoSu produktu
piegadatajiem, pieméram, citiem uzraditaja obligaciju
emitentiem.

lepriek$ minéto risku TstenoSanas var negativi ietekmét
Emitenta aktivu, finanSu un pelnas stavokli, ka
rezultata iegulditajs var nesanemt fiksétos procentu
maksajumus vai daléji vai pilntba zaudét ieguldijuma
summul.

Uzraditaja obligaciju emisija rada augstas emisijas
izmaksas. Tas veido 18 % no piesaistama kapitala
attieciba pret emisijas apjomu. Tikai dala no Sim
izmaksam ir atkariga no pardoSanas apjoma. Ja tiks
piesaistits ieverojami mazaks obligaciju kapitals, neka
prognozejis Emitents, faktiskas emisijas izmaksas bus
ievérojami augstakas attieciba pret faktiski piesaistito
kapitalu. Tas var izraisit to, ka Emitentam nav pieejams
pietiekams kapitals jegpilniem ieguldijumiem. Tas
savukart var izraisit Emitenta nespéju veikt procentu
maksajumus un atmaksas iegulditajiem. Tas var izraisit
pilnigu ieguldita kapitala, tostarp procentu prasibas,
zaudéjumu.

Emitenta uznéméjdarbibas panakumi liela meéra
ir atkarigi no Vacijas nekustama ipaSuma tirgus
attistibas.

Nekustama ipaSuma tirgus ir paklauts svarstibam un
papildus piedavajuma un pieprasijuma principam liela
mera ir atkarigs no argjiem faktoriem, kurus Emitents
nevar ietekmét vai paredzet, pieméram, ekonomiskiem
faktoriem, kapitala un finansu tirgus attistibas, nodok|u
izmainam, inflacijas un konkurentu uzvedibas.

Konkréti, neparedzami riski ir saistiti ar attieciga
nekustama ipasuma objekta izvéli. Tas sakotngji
paredz, ka vispirms ir pieejams pietickams skaits
piemérotu nekustamo 1pasumu. Ja pietiekami daudz
piemeérotu 1pasumu Tslaicigi vai pastavigi nav pieejami
un/vai ja $adus TpaSumus var iegadaties tikai ar batisku
cenas uzcenojumu, tas var negativi ietekmét Emitenta
neto aktivus, finansialo stavokli un darbibas rezultatus.
It TpaSi ir iespejams, ka Emitents nevarés pardot
attiecigos ipasumus ar planoto pelnu.

Emitents var brivi izlemt, kados nekustamajos
ipaSumos un kada nekustama TpaSuma attistibas
uznemuma un kada juridiska forma tas tiks ieguldits.
legulditajiem nav nekadas ietekmes uz ieguldijumu
objektu vai nekustama TpaSuma attistibas uznémumu
izveli. Pastav risks, ka Emitents jebkadu iemeslu dé|
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pienem nepareizus lemumus par ieguldijumiem. Tas
var attiekties, no vienas puses, uz nekustama ipaSuma
objekta izveli, bet, no otras puses, ari uz nekustama
Tpasuma projekta sabiedribas izveli.

Emitenta un/vai 1pasSuma attistibas uznémuma
izvélétais nekustama Tpasuma projekts var izradities
neizdevigs un radit 1pasuma veértibas zaudéjumus. To
var izraisit neparedzami, dargi remontdarbi, dabas
stihijas, izmainas infrastruktira, pircéju prasibas pret
nekustama ipaSuma attistiSanas uznémumiem par
zaudéjumu atlidzibu vai augsnes piesarnojums, kas
radies, kavejoties buvdarbiem, ieveérojami lielakas
izmaksas, neka planots, vai arl tas, ka nekustama
Ipasuma izmantosana var nebdt iespg&jama planota
veida juridisku vai faktisku iemeslu dé|. Nekustama
Tpasuma atraSanas vieta var pasliktinaties, pieméram,
transporta savienojumu vai socialas struktiras
pasliktinaSanas del.

Viena vai vairaku iepriek§ minéto risku iestasanas
rezultatd Emitentam var bat ieverojami mazaka
pelna, neka planots, augstaku izmaksu un/vai
mazaku pardoSanas ienémumu dél. Tas var izraisit
pilnigu ieguldita kapitala, tostarp procentu prasibas,
zaudéejumu.

Emitenta galvena darbiba ir subordinéto aizdevumu
un/vai lidzdalibas subordinéto aizdevumu izsniegSana
nekustama  1paSuma attistibas ~ sabiedribam,
nekustama ipaSuma pirkSana un pardoSana Vacija,
ka ar1 lidzdalibas iegade saskana ar uzneméjdarbibas
tiesibam. Emitents finansé savu darbibu, emitgjot
obligacijas un izmantojot akcionara nodrosinato pasu
kapitalu. Emitents nems ari subordinétos aizdevumus
vai bankas aizdevumus.

Pastav nekustama 1paSuma attistibas sabiedribu
maksatnespéjas risks. Nekustama Tpasuma attistibas
uznémumu maksatnespéjas gadijuma Emitents no tiem
nesanems ne procentu maksajumus, ne atmaksajumus.
Emitenta prasijumus pret nekustama ipasuma
attistiSanas uznemumiem Emitents var realizét tikai
ierobezota apmera. Tas jo Tpasi attiecas arl uz to, ka
Emitents plano pieskirt subordinétos aizdevumus un/
vai lidzdalibas subordinétos aizdevumus nekustama
Tpasuma attistibas sabiedribam. Emitents nevar izvirzit
maksajumu prasijumus pret attiecigo nekustama
Tpasuma projekta sabiedribu tada apmera un tik ilgi,
kameér tas izraisitu attiecigas nekustama ipasuma
attistibas sabiedribas maksatnespéju vai parmeérigas
paradsaistibas.

Uzraditaja obligacijas ir Emitenta saistibas. Aktivus,
kas rada naudas plismu, tur nekustama ipasuma
attistiSanas uznémumi, kuri var piesaistit augstakas
prioritates nodrosinato bankas paradu. Izpildes
scenarija obligaciju turétaji ir aiz nodroSinatajiem
aizdevejiem  nekustama  1paSuma  attistiSanas
uznémumu limeni un var sanemt sadali tikai péc tam,
kad ir apmierinati visi pirmas kartas kreditori.

Tapat Emitents nevar ietekmét to, vai nekustama
Ipasuma attistibas sabiedribas, kuros Emitents plano
piedalities vai ieguldit, parnem parada kapitalu. Pastav
risks, ka pasiem nekustama ipasuma attistiSanas
uznémumiem ir kreditsaistibas pret treSam personam,
kas jaapkalpo prioritara kartiba salidzinajuma ar
subordinétajiem aizdevumiem un/vai lidzdalibas
subordinétajiem aizdevumiem, kurus Emitents plano
izsniegt. Emitentam nav vai ir tikai ierobezotas iespéjas
ietekmet 1paSumu attistibas sabiedribas. Ja Emitents
nakotné pieskir subordinétu aizdevumu vai lidzdalibas
subordinétu aizdevumu nekustama 1paSuma attistibas
sabiedribai, aizdevuma ligums parasti nedod
Emitentam nekadas [lidznoteikS8anas tiesibas vai
ietekmi uz nekustama ipaSuma attistibas sabiedribu
darbibu. Tas var nozimét, ka Emitents nespégj ietekmet
vai novérst Ipasuma attistibas sabiedribas ekonomiski
neizdevigu aiznémuma kapitala izmanto$anu, kas ir
pretruna ar liguma noteikumiem un/vai aiznémuma
kapitala launpratigu izmantoSanu. Ja Emitents
saskana ar uznéméjdarbibas tiesibam piedalas
nekustama ipaSuma attistiSanas uznemuma, Emitenta
[ildzlemSanas un ietekmes tiesibas jebkura gadijuma
ir ierobeZotas, ja Emitents ir nekustama ipasuma
attistidanas uzpémuma mazakuma akcionars. Sada
gadijuma akcionari, kas lidz tam ir pievienojusies, var
pienemt lemumus, kas ir pretruna Emitenta interesem.

lepriek$ aprakstitie riski atseviski vai kopa var izraisit
to, ka Emitents nesanems nekadu pelnu vai sanems
tikai zemu atdevi no turpmakajiem ieguldijumiem
nekustama ipasuma attistibas sabiedribas. Ta rezultata
Emitents var nespét veikt procentu maksajumus
un atmaksajumus iegulditadjiem. Tas var izraisit
pilnigu ieguldita kapitala, tostarp procentu prasibas,
zaudéjumu.

Emitents plano nakotné veikt ieguldijumus ieguldijumu
Tpasumos, kas prospekta sagatavoSanas bridi ir tikai
daléji noteikti. Emitentam ir pirmais mérka projekts.

Planotas Sadas sakotnéjas investicijas:

* EsoSs Tpasums Halle (Vacija), Liebenauer

Strasse
» Dzivojama platiba: 638 m?
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» Dzivojamas vienibas: 9

* Buavniecibas gads: 1896

= Saraksta ieklauta €ka

* Pieejama buvat|auja

» legades cena: 2,6 miljoni EUR

EsoSa eka tiks kapitali atjaunota saskana ar
kultGrvesturisko pieminek|u aizsardzibas tiesibu aktu
prasibam.

Planots pardot pieejamas jaunas dzivojamas vienibas
vél pirms renovacijas. Attiecigi pardoSanas ienémumus
jau var izmantot renovacijas finansésanai.

So projektu Tstenos projekta uznémums, kas vél nav
nodibinats. VMT Capital Il GmbH projekta uznémumam
pieskirs  [dzdalibas  subordinétos  aizdevumus
1,5 miljonu EUR apmera. Emitents neveidos korporativu
saistibu ar jaunizveidoto projekta uznémumu,
jo Tpasi tas nebus meitasuznémums. Attiecigi
Emitents neuznemsies nekadas projekta uznémuma
dibinaSanas izmaksas. Projekta uznémums tad iegls
TpaSumtiesibas uz ieguldijumu Tpasumu; Emitents
tad sanems nodroSinajumu saviem prasijumiem pret
projekta uznemumu nodrosSinajuma veida. Tas sanems
ari procentus par aizdevuma summu un pelnas dalu.

Projekta uznemums iegadasies ipasumu un nodrosinas
VMT Capital Il GmbH prasijumu no subordinetiem
aizdevumiem ar lidzdalibu pelna ar atbilstoSu zemes
kilu par labu VMT Capital Il GmbH.

Projektu planots pabeigt 36 ménesu laika. Péc tam
projekta uznémums atmaksas VMT Capital Il GmbH
lldzdalibas subordinéto aizdevumu un izmaksas savu
ienémumu dalu.

Attiecigi finanséjums tiek veidots $adi:

* Pirkuma cenas maksajumi, ko veic turpmakie
pirceji

* VMT Capital Il GmbH aizdevums ar lidzdalibu
pelna projekta uznemumam 1,5 miljonu EUR
apmera.

* Neto emisijas ienémumi

* Bankas aizdevumi (tikai projekta uznémuma
[Tmen).

Projekta posma maksajamie finanséSanas procenti par
uzraditaja obligacijam, tapat ka visi citi finanséSanas
procenti, ir kapitalizéjamie buavniecibas perioda
procenti. Tie nav ieklauti iepriekS minetajas iegades
izmaksas un tiek pievienoti papildus. Bavniecibas
perioda procentu kapitalizacija nerada nekadus
gramatvedibas izdevumus.

Gramatvedibas izdevumi rodas tikai no pardoto
dzivokla TpaSumu nodoSanas un tiek atlidzinati no

pardoSanas pelnas.

Vertspapiri, kas emitéti, pamatojoties uz So Prospektu,
ir fiksétas procentu likmes uzraditaja obligacijas.
Attiecigais vertspapiru identifikacijas numurs (“ISIN”) ir
noradits Galigajos noteikumos.

Saskana ar So Prospektu emitétas obligacijas
reglamenté Vacijas tiesibu akti. Obligacijas ir fikseta
ienakuma veértspapiri BGB 793. un nakamo pantu
izpratne, kas tiek izsniegtas uz turétaja varda. Siem
vertspapiriem ir piemérojams Vacijas Obligaciju likums
("SchvG").

Uzraditaja obligacijas nav ieklautas kliringa sistema,
bet tiek emitéti fiziski, individuali sertifikati.

Péc parakstiSanas veidlapas sanemsSanas un
pienems$anas Emitents apstiprina obligacijas turétajam
parakstiSanas akceptu. Speka esoSie sertifikati
(fiziski individualie sertifikati) tiek emitéti attieciba
uz Uzraditaja obligacijam, uz kuram parakstijies
iegulditajs. legulditaji savus individualos Uzraditaja
obligaciju sertifikatus sanems pa pastu ne velak ka
20 bankas dienu laika.

Gadijuma, ja tiek planota uzraditaja obligaciju
nodoSana, attiecigais iegulditajs informé Emitentu
par planoto nodoSanu, vienlaikus noradot ieguveju
(ieskaitot vina konta rekvizitus).

Uzraditaja obligacijas tiek emitétas eiro (EUR) un
Sveices frankos (CHF). Valiitas attieciba uz atseviskiem
finansu produktiem izriet no attiecigas emisijas
Galigajiem  noteikumiem. Galigajos  noteikumos
noradita vertiba.

Sis piedavajuma programmas ietvaros emitétas
obligacijas pieskir attiecigajam vértspapiru turétajam
prasijumu tiesibas pret Emitentu par procentu
maksajumiem un pamatsummas atmaksu par
nominalvertibu attiecigaja noteikumu lapa (Galigie
noteikumi) noraditaja datuma. Paréjos gadijumos
Emitenta tiesibas un pienakumus regulé Vacijas
Federativas Republikas tiesibu akti.
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Visas obligacijas, kas emitétas saskana ar $o
obligaciju, ir uzraditaja obligacijas, kas tiek parvérstas
vértspapiros fiziskos atseviskos sertifikdtos uz visu
obligacijas darbibas laiku.

Obligacijas principa var tikt nodotas atbilstoSi likumu
noteikumiem, nododot Uzraditaja obligacijas sertifikatu
parnémejam. Uzraditaja obligacijas nav iek|autas
kliringa sistema vai tirdznieciba reguléta tirgu. Tapéc
obligaciju parvedamiba Saja zina ir ierobeZota.

Obligaciju turétajiem nav dalibas tiesibu, jo TpasSi
nav lidzdalibas, iesaistiS8anas vai balsoSanas tiesibu
uznémuma gada pilnsapulce. Principa iegulditajiem
nav tiesibu parbaudit Emitenta dokumentus.

Attiecigas obligacijas darbibas laikd uzraditaja
obligacijas vertspapira turétajam ir neatgriezeniski
izslegtas parastas izbeigSanas tiesibas. Obligaciju
turétaju arkartas tiesibas izbeigt ligumu paliek
nemainigas. Emitentam nav pienakuma izmaksat
iegulditajam kompensaciju par pirmstermina atmaksu.

Visas summas, kas maksajamas saskana ar obligaciju
noteikumiem un nosacijumiem, Emitents izmaksas
obligaciju turétajiem attiecigaja emisijas valuta. Visi
maksajumi, jo 1pasi kapitala atmaksa un procentu
maksajumi, tiek veikti, atskaitot un ieturot nodok|us,
nodevas un citus maksajumus, ciktal Emitentam ir
juridisks pienakums tos ieturét un/vai atskaitit. Emitents
neuznemas atbildibu par $adu summu ieturéSanu.
Emitentam nav pienakuma izmaksat obligaciju
turetajiem papildu summas ka kompensaciju par sadi
ieturétajam vai atskaititajam summam. Ciktal obligaciju
paradniekam nav juridiska pienakuma ieturét un/vai
atskaitit nodoklus, nodevas vai citus maksajumus, tam
nav nekadu saistibu attieciba uz obligaciju turétaju
saistibam saskana ar nodok|u tiesibu aktiem.

Ja obligatas tiesibu normas nenosaka citadi, obligacijas
veido Emitenta tieSas, beznosacijuma, nepakartotas un
nenodroSinatas saistibas, kas ir [ldzvértigas viena otrai
un ar visam Emitenta pasreizéjam un turpmakajam
nenodrosinatajam un nepakartotajam  saistibam.
Tas saistibas, kas saskana ar piemérojamiem
obligatajiem tiesibu aktiem ir augstakas, ietver,
pieméram, maksatnespéjas procesa izmaksas vai
darbinieku prasibas par kartejas atlidzibas izmaksu
péc maksatnespéjas procesa sakSanas. Emitentam
ir tiesibas uznemties papildu neierobeZota apjoma
saistibas [idzvertigi investoru saistibam, ka ari
nodrosinatas neierobezota apjoma saistibas pirms
iegulditaju prasibam.

Obligacijas principa var brivi tikt nodotas saskana
ar likumu noteikumiem, nododot Uzraditaja
obligacijas sertifikatu parnemejam. Tomer nepastav
pielaide regulétaja tirgu vai cita tirdzniecibas vieta,
daudzpuséja tirdzniecibas sistéema vai organizéta
tirdzniecibas sistema, kas var bt de facto tirdzniecibas
ierobezojums.

Lidz ar to parvedamiba nav juridiski ierobeZota, bet
faktiski vienmeér ir atkariga no ta, vai ir pircgjs, kurs
no parvedosa iegulditaja viedokla ir gatavs maksat
adekvatu cenu par uzraditaja obligaciju.

Obligacijas var iegadaties jebkura fiziska vai juridiska
persona ar dzivesvietu vai juridisko adresi ES un Sveicé.

Sis piedavajums ir paredzéts tikai iegulditajiem Austrija,
Vacija, Francija, Belgija, Italija, Igaunija, Latvija, Lietuva,
Luksemburga, Niderlandé un Somija. Tomér Emitents
var lugt FMA informét citu EEZ dalibvalstu kompetentas
iestades par Prospektu un attiecinat savu piedavajumu
uz §im valstim.

Saskana ar Federala finanSu pakalpojumu likuma
(FIDLEG) 54. panta 2. punktu saistibd ar Sveices
FinanSu pakalpojumu rikojuma (FinSO) 70. panta
2. punktu Prospektu parskatiSanas padome var
noteikt, ka noteiktas arvalstu jurisdikcijas apstiprinatie
prospekti tiek uzskatiti par apstiprinatiem ari Sveicé.
Sveices uzraudzibas iestades ir atzinu$as Austriju un
Austrijas FinanSu tirgus parvaldi. Attiecigi Prospekts
tiek uzskatits par apstiprinatu Sveicé.

Uzaicinajums iesniegt piedavajumu kopuma nav
adreséts konkrétai vai ierobeZotai iegulditaju mérka
grupai vai kategorijai. Obligacijas var iegadaties
jebkura fiziska vai juridiska persona ar dzivesvietas
vai juridisko adresi ES. Uzraditaja obligacijas nevar tikt
piedavatas Amerikas Savienotajas Valstis vai iegUtas
ASV piederigo vai politiski nozimigu personu ipasuma.

Par piedavatajiem véertspapiriem nav iesniegts
pieteikums par ieklauSanu tirdznieciba, un tos nav
paredzets izvietot reguléta tirga, citu treSo valstu tirgos,
MVU izaugsmes tirgl vai daudzpuséja tirdzniecibas
sistema. Tapéc nav paredzéts iesniegt pieteikumu par
ieklauSanu tirdznieciba kada no iepriek§ minétajiem
tirgiem, tirdzniecibas vietam un sistemam.

Saja prospekta aprakstitds uzraditaja obligacijas nav
paklautas nevienam likuma noteiktam vai brivpratigam
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noguldijumu aizsardzibas fondam.

Ja kopeéjais vértspapiru apjoms netiks parakstits,
emisijas izmaksas procentuali pieaugs attieciba pret
iegulditaju faktiski parakstitajam summam un bls
ieverojami lielakas neka prognozets, jo Emitentam ir
noteiktas atlidzibas saistibas.

Ja kopeja vertspapiru parakstiSsanas summa bds
mazaka par aptuveni 1 milj. euro, Emitentam nebus
pietiekamu neto ienemumu, lai nakotné iegadatos
ieguldijumu Tpasumus. Sada gadijuma pastav risks,
ka uzraditaja obligacijas neizdosies. Saja prospekta
aprakstitas uzraditaja obligacijas nav paklautas
nevienam  likuma noteiktam vai  brivpratigam
noguldijumu  aizsardzibas  fondam. legulditaji
nepiedalas Emitenta pasSu kapitala. Tapec Emitenta
maksatnespéja var negativi ietekmét iegulditajiem
veikto maksajumu apjomu un laiku. legulditaji var ciest
ar pilnigus zaudéjumus Emitenta maksatnespéjas
gadijuma. Emitenta maksatnespéjas gadijuma pret
iegulditajiem tiek piemeérota tada pati attieksme ka
pret citiem Emitenta nepreferencialajiem kreditoriem
saskana ar speka esoSajiem maksatnespéjas
noteikumiem. Maksatnespéjas  procedura  aktivi
tiek noveérteti un sadaliti, lai apmierinatu attiecigo
kreditoru prasijumus attieciba uz vinu prasijumiem uz
visam Emitenta saistibam. Pastav risks, ka iegulditaji
var daleji vai pat pilniba zaudét savu ieguldijumu
summu, ka ari iespéjamos procentu maksajumus.
lespejams, sakotnéjo pret Emitentu var tikt ierosinata
maksatnespéjas procedira vai citi pasakumi, kas
varétu ietekmét iegulditajiem veikto maksajumu laiku
vai apjomu.

Turklat Emitents pats darbojas ka maksajumu agents;
tapéc jebkurs Emitenta darbibas traucéjums vai
maksatnespéja nekavéjoties partrauktu maksajumu
plismu obligaciju turétajiem (darbibas/maksajumu
agenta risks).

legulditajam, kur$ nespéj finansiali tikt gala ar pilnigu
iegulditas summas zaudejumu, pastav ari personiskas
maksatnespéjas risks.

legulditajiem uzraditaja obligaciju darbibas laika nav

parasto uzraditaja obligaciju liguma izbeigSanas
tiesibu. Tadéjadi pastav risks, ka iegulditajiem paliks
saistoSs savs lemums par ieguldijumu pat tad, ja
uzraditaja obligaciju darbibas laikd viniem bas citas
kapitala prasibas. Péc tam vini nevar izmantot ieguldito
naudu un var but spiesti nemt bankas aizdevumu, lai
segtu savas kapitala prasibas citur. Ja nav iespéjams
nemt kreditu banka, tas var izraisit ari iegulditaja
personigo maksatnespéju.

Uzraditaja obligaciju termin$ ir noradits uzraditaja
obligaciju noteikumos un nosacijumos. Buatiba
iegulditajiem nav piekluves ieguldijuma summai
uzraditaja obligaciju termina laika. Saja konteksta
jaatzime, ka piedavatas uzraditaja obligacijas netiks
pielaistas tirdzniecibai un nav ieklautas kliringa
sistema.

Saja prospektd piedavatds uzraditaja obligacijas ir
parnesamas, nododot ieguvéjam uzraditaja obligaciju
sertifikatu. Tadéjadi ar So prospektu piedavato
uzraditaja obligaciju nodoSana faktiski ir atkariga
no ta, vai attiecigie iegulditaji atrod interesentus
uzraditaja obligaciju iegadei un vai tie arl ir gatavi
maksat no attieciga iegulditaja skatpunkta sapratigu
cenu. Ja tiek atrasts potencials pircéjs uzraditaja
obligacijas nodoSanai, kur§ tomér nav gatavs maksat
sapratigu cenu, tas nozimé, ka attiecigais iegulditajs
no potenciala pircéja sanems cenu, kas ir mazaka
par sakotnéjo ieguldijuma summu. Ja iegulditajiem
neizdodas atrast personu, kas ir ieintereséta uzraditaja
obligaciju nodo$ana, iegulditaji turpina bt saistiti ar
uzraditaja obligacijam saskana ar liguma noteiktajiem
noteikumiem un nosacijumiem.

Uzraditaja obligacijas nenodrosina nekadu korporativo
vai uznémuma lidzdalibu. legulditaji neiegist nekadas
balsstiesibas, dalibas tiesibas, vadibas pilnvaras vai
koplemuma tiesibas. Obligaciju turétajiem ari nav
tiestbu pieprasit Emitentam piekluvi dokumentiem,
jo 1pasi attieciba uz Emitenta nakotné iegadatajiem,
iegadajamiem  vai  pardodamajiem ieguldijumu
objektiem. Tapéc iegulditajiem nav ietekmes uz
Emitenta lemumiem. Tas nozimé, ka vini nevar noverst
nepareizu [émumu pienem8anu. Tas var izraisit
negativu Emitenta aktivu, finanSu un/vai pelnas
situacijas attistibu. Tas var izraisit to, ka iegulditajs
nesanem nekadus procentu maksajumus vai var
pilniba vai daléji zaudét ieguldijuma summu.
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Kapitala summa investoriem tiek atmaksata péc
nominalvértibas. Tomér atmaksatas summas vertibu
var samazinat ari inflacija, kas nozimé, ka emitéto
uzraditaja obligaciju reala vertiba samazinas naudas
véertibas samazinasanas rezultata. Attieciba uz So
obligaciju nav paredzeta inflacijas kompensacija.

legulditajs rakstveida vai tieSsaisté iesniedz Emitentam
saistoSu piedavajumu iegadaties obligacijas ar vélamo
nominalvéertibu, parakstot parakstiSanas veidlapu.
Obligacijas iegade tiek veikta, Emitentam akceptéjot
piedavajumu.

Emitents saglaba tiesibas nepienemt parakstiSanas
piedavajumu. Nepienemsanas iemesli nav janorada.

Emisijas slégSana iespéjama katra méneSa 1. un
15. datuma. ParakstiSanas uz emisiju javeic vismaz
14 dienas pirms vélama liguma sakuma.

Pec tam iegulditajs parskaita parakstiSanas summu,
ieskaitot visas piemaksas un nodevas, uz Emitenta
parakstiSanas kontu.

Papildu prasiba veiksmigai liguma noslegSanai ir
parakstiSanas summas sanemsSana Emitenta konta
vismaz vienu dienu pirms liguma darbibas sakuma.

Emitents saglaba tiesibas noraidit piedavajumu, kura
gaita parakstiSanas summa tiek sanemta novéloti,
nenoradot iemeslus. Emitents apstiprina maksajuma
sanem8anu iegulditajam, balstoties uz noslégto
[lgumu, un izsniedz iegulditajam fizisku individualu
sertifikatu par iegadatajam uzraditaja obligacijam.

Speka esosie sertifikati (fiziski individualie sertifikati)
tiek emitéti attieciba uz Uzraditaja obligacijam, uz
kuram parakstijies iegulditajs. legulditaji savus
individualos Uzraditaja obligaciju sertifikatus sanems
pa pastu ne vélak ka 20 bankas dienu laika.

NodoSanas gadijuma attiecigajam iegulditajam ir
jainformé Emitents par planoto parvedumu, vienlaikus
noradot pircéju (tostarp vina konta rekvizitus).

AbonésSanas perioda sakums tiks noteikts Galigajos
noteikumos.

Sis piedavajums ir paredzéts tikai iegulditajiem Austrija,
Vacija, Francija, Belgija, Italija, Igaunija, Latvija, Lietuva,
Luksemburga, Niderlandé un Somija. Tomeér Emitents

var lugt FMA informét citu EEZ dalibvalstu kompetentas
iestades par Prospektu un attiecinat savu piedavajumu
uz §im valstim.

Saskana ar Federala finanSu pakalpojumu likuma
(FIDLEG) 54. panta 2. punktu saistibd ar Sveices
Finansu pakalpojumu rikojuma (FinSO) 70. panta
2. punktu Prospektu kontroles iestade var noteikt,
ka noteiktas arvalstu jurisdikcijas publicéti prospekti
tiek uzskatiti par apstiprinatiem ari Sveicé. Sveices
uzraudzibas iestades ir atzinuSas Austriju un Austrijas
Finan8u tirgus parvaldi. Attiecigi Prospekts tiek
uzskatits par apstiprinatu Sveicé.

Uzaicinajums iesniegt piedavajumu kopuma nav
adresets konkrétai vai ierobezZotai iegulditaju merka
grupai vai kategorijai. Obligacijas var iegadaties
jebkura fiziska vai juridiska persona ar dzivesvietas
vai juridisko adresi ES. Uzraditaja obligacijas nevar
tikt piedavatas Amerikas Savienotajas Valstis vai
iegutas ASV piederigo vai politiski nozimigu personu
Ipasuma. Parakstitajiem pieskirtas summas zinoSanas
procedura netiek piemérota. Nav sniegtas norades, vai
tirdzniecibu var sakt pirms pazinoSanas.

Piedavajuma meérkis ir piesaistit kapitalu Emitenta
uznémejdarbibai nekustama TpaSuma joma Vacija, jo
Tpasi nekustama 1pasuma finanséSanai, renovacijai
un pardoSanai Vacija. Emitents plano novirzit tiros
ienémumus no katras uzraditaja obligaciju emisijas
saskana ar So pamatprospektu sakotnéjo projektu
ieguldijumu refinanséSanai un turpmako nekustama
Tpasuma projektu attistibai.

Emitenta  dibinaSanas  bridi ta  parakstitais
pamatkapitals bija 25 000,00 EUR, ko akcionars pilniba
apmaksaja 2025. gada 19. maija un kas Emitentam bija
brivi pieejams. Péc Si pamatprospekta apstiprinasanas
akcionars plano ieguldit papildu 250 000,00 EUR ka
pamatkapitalu, kas ari bus brivi pieejams Emitentam un
tiks ieskaitits kapitala rezerves.

Emitenta kopéja finanséSanas struktira ir balstita
uz daZadiem kapitala komponentiem, tostarp
subordinétiem aizdevumiem un/vai pelnas lidzdalibas
aizdevumiem, ka ari uzraditaja obligacijam, kas tiks
emitétas saskana ar o pamatprospektu. Paredzams,
ka sakotneéjas investicijas Emitenta projekta uznémuma
galvenokart tiks finansétas ar subordinétiem un/
vai pelnas lidzdalibas aizdevumiem. No uzraditaja
obligacijam iegutie tirie ienémumi tiks izmantoti, lai
refinansétu Sadu sakotnéjo kapitalu un atbalstitu
turpmaku uznemejdarbibas paplasinasanos.
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Ta ka Uzraditaja obligaciju nominalvértiba un emisijas
apjoms tiks noteikts piemérojamajos Galigajos
noteikumos, Saja posma nevar noteikt konkrétas
emisijas kopéjos ienémumus un saistitds izmaksas.
Tomer, pamatojoties uz pasreizéjo planosanuy,
paredzams, ka atseviSskas emisijas  kopé€jas
izmaksas visa termina sasniegs aptuveni 18 % no
nominalds summas. Sis izmaksas sedz izplatiSanas
komisijas, strukturéSanas un marketinga izdevumus,
administrativos izdevumus, apmacibu izmaksas un
pardoSanas koordinacijas darbibas. lzmaksas tiks
vienmerigi amortizétas katras obligacijas darbibas laika
un netiks iepriek$ atskaititas no emisijas ienémumiem.

Emitents neuztur savu personalu un neplano
nodarbinat personalu nakotné. Ar Emitenta darbibu
saistitos stratégiskos un investiciju lemumus pienem
VMT Capital Il GmbH vadiba.

Emitents un Largamus Financial GmbH, SIA Spirit
Financial Investment un/vai jebkur$ cits ieguldijumu
konsultants nedeklaré nekadu Vértspapiru izvietoSanas
garantiju vai parakstiSanu.

Obligaciju emisija 8is Piedavajuma programmas
ietvaros galvenokart ir Emitenta ekonomiskajas
intereses.

Turklat sadam fiziskajam un juridiskajam personam ir
batiskas intereses saistiba ar emisiju:

. Waldemar Hartung ir vienigais Emitenta
akcionars.  Obligaciju  emisija ir  vina
ekonomiskajas interesés, jo vin§ piedalas
Emitenta potencialajos finansialajos panakumos.

* Obligaciju piedavasana ir iesaistiti  divi
izplatiSanas partneri - Largamus Financial GmbH
, Kempten, Vacija, un SIA Spirit Financial GmbH,
Latvija. Sis struktiras var sanemt komisijas
maksu vai cita veida atlidzibu no Emitenta par
saviem pakalpojumiem. Tade| tam ir finansiala
interese veiksmiga Obligaciju izvietoSana.

» Paslaik tiek planots dibinat projektu uznémumu,
kas istenos Emitenta pirmo projektu - esoSas
€kas iegadi un attistibu, kas tiks kapitali
atjaunota atbilstoSi pieminek|u aizsardzibas
tiesibu aktu prasibam Halles pilséta Vacija. Sim
nolikam $1 projekta Sabiedriba no Emitenta
sanems  subordinétu  pelnas  lidzdalibas
aizdevumu aptuveni 1500 000,00 EUR apmera.
Projekta uznémums iegadasies ipasumu un
nodrosinas VMT Capital Il GmbH prasijumu no

subordinétiem aizdevumiem ar lidzdalibu pelna
ar atbilstosu zemes kilu par labu VMT Capital
[ GmbH. Projektu planots pabeigt 36 ménesu
laika. Péc tam projekta uznémums atmaksas
VMT Capital Il GmbH subordinéto aizdevumu ar
[idzdalibu pelna un izmaksas savu ienémumu
dalu. Sis planotads ligumattiecibas un citas
planotas, salidzinamas ligumattiecibas var radit
intereSu konfliktus starp Emitentu un So projekta
uznémumu un citiem projekta uznémumiem.

Waldemar Hartung, Emitenta 100 % akcionars un
valdes loceklis, ienem ari §adus amatus:

Waldemar Hartung ir 100 % akcionars un vienigais
valdes loceklis Sados uznemumos:

* VIVAT Exclusive GmbH ar juridisko adresi
Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau), Vacija

* unigue capital GmbH ar juridisko adresi Rosenau
52, 87437 Kempten (Allgau), Vacija

* VIVAT Investment GmbH ar juridisko adresi
Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau), Vacija

e VIVAT Investment Il GmbH ar juridisko adresi
Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau), Vacija

e Multitalent Investment 3 GmbH ar juridisko
adresi Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau),
Vacija

» assetSolution UG ar juridisko adresi Rosenau 52,
87437 Kempten (Allgau), Vacija

* Zinnowitz GmbH & Co. KG ar juridisko adresi
Rosenau 52, 87437 Kempten (Allgau), Vacija

* SIA Multi Invest ar juridisko adresi Brivibas iela
76-20, 1001 Riga, Latvija

* SIA Solar Invest ar juridisko adresi Brivibas iela
76-20, 1001 Riga, Latvija

Waldemar Hartung ir 100 % akcionars un valdes
loceklis §ados uznémumos:

= Multitalent Il AG juridisko adresi Landstrasse 63,
9490 Vaduz, Lihtensteina

* Multitalent AG juridisko adresi Landstrasse 63,
9490 Vaduz, Lihtensteina

* Multitalent lll AG ar juridisko adresi Landstrasse
63, 9490 Vaduz, Lihtensteina

e Multitalent IV AG ar juridisko adresi Landstrasse
63, 9490 Vaduz, Lihtensteina

e VIVAT AG ar juridisko adresi Landstrasse 63,
9490 Vaduz, Lihtensteina

e VIVAT Il AG ar juridisko adresi Landstrasse 63,
9490 Vaduz, Lihtensteina

e VMT Capital GmbH ar juridisko
Fleischmarkt 1/6/12, 1010 Vine, Austrija

adresi
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* VMT Bond GmbH ar juridisko adresi Fleischmarkt
1/6/12,1010 Vine, Austrija

Waldemar Hartung ir dalejs akcionars un vienigais
valdes loceklis Sados uznemumos:

» Spirit Financial Group GmbH ar juridisko adresi
Rosenau 52, 87437 Kempten (Allgau), Vacija

* SIA Multitalent Investment ar juridisko adresi
Skolas iela 21,1010 Riga, Latvija

Waldemar Hartung ir vienigais akcionars $ados
uznémumos:

e Multitalent Investment 54, 87437 GmbH ar
juridisko adresi Rosenau 3 Kempten (Allgau),
Vacija

* Multitalent Investment I GmbH ar juridisko
adresi Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau),
Vacija

Waldemar Hartung ir vienigais valdes loceklis §ados
uznémumos:

» VIVAT Multitalent AG ar juridisko adresi Rosenau
54, 87437 Kempten (Allgau), Vacija

* VIVAT Solution GmbH & Co. KG ar juridisko adresi
Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau), Vacija

* VIVAT Sachwerte GmbH ar juridisko adresi
Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau), Vacija

* Spirit Investor GmbH & Co KG ar juridisko adresi
Rosenau 52, 87437 Kempten (Allgau), Vacija
loceklis  $ados

Waldemar valdes

uznémumos:

Hartung ir

* Projekt Wendestrasse Erfurt GmbH & Co. KG ar
juridisko adresi Landsberger StraBe 155, 80687
Minhene, Vacija

* Objektgesellschaft Liebenau Halle GmbH ar
juridisko adresi Tholauer StraBe 13, 95615
Marktredwitz, Vacija

* Objektgesellschaft Bernburg Halle GmbH ar
juridisko adresi Tholauer StraBe 13, 95615
Marktredwitz, Vacija

Vel viens Emitenta valdes loceklis ir Heribert Laaber.

Heribert Laaber ir 100 % akciju turétajs Sados
uznemumos:

* adeptio holding GmbH ar juridisko adresi
Hauptplatz 6, 8230 Hartberg, Austrija

Vin§ ir arf turpmak minéto uznémumu rikotajdirektors:

e VMT Capital GmbH ar juridisko
Fleischmarkt 1/6/12,1010 Vine, Austrija

adresi

» SolarFinance Germany GmbH, ar juridisko adresi
Fleischmarkt 1/6/12,1010 Vine, Austrija

e VMT Bond GmbH ar juridisko adresi Fleischmarkt
1/6/12,1010 Vine, Austrija

* MBI Anlagen- u. Marketing Gesellschaft m.b.H.
ar juridisko adresi Minichreiterstr. 19, 1130 Vine,
Austrija

Heribert Laaber ir ari Sadu individualo uznémumu
ipasnieks:

e Heribert Laaber, GISA numurs 13239022,
juridiska adrese Faistauergasse 23, 1130 Vine,
Austrija.

e Heribert Laaber, GISA numurs 13217808,
juridiska adrese: Faistauergasse 23, 1130 Vine,
Austrija

Atseviskos gadijumos Waldemar Hartung un/vai
Heribert Laaber intereses varétu buat pretruna ar
Emitenta interesém.

VMT Capital Il GmbH nav veikusi nekadus pasakumus,
lai noverstu $adas kontroles |[aunpratigu izmanto$anu.
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Atsauces uz vertspapiru aprakstu ir jasaprot ka atsauces uz sadalu “IV. Informacija par vertspapiriem, kas nav
kapitala vertspapiri - vertspapiru apraksts” Pamatprospekta.

Sis Prospekts, tostarp visi dokumenti, kas ieklauti ar atsauci, un visi papildinajumi, kopa ar Galigajiem noteikumiem,
kas sastav no attiecigajiem Galigajiem noteikumiem, tostarp visiem pielikumiem, ir Prospekts ES Prospektu regulas

6. panta izpratne.

1.1

1.2.

1.3.

14.

2.1

2.2.

Obligacijas noteikumi un nosacijumi
Capital 8 E2025 (CHF)
ISIN: ATOOOOA3PGS1

Izdoti saskana ar 2025. gada 16. septembra
pamatprospektu par uzraditaja obligaciju emisiju

VMT Capital Il GmbH A-1010 Vine, Austrija

Pirmais valutacijas datums: 2025. gada 1. oktobris
Termins: 2030. gada 31. decembris

VMT Capital Il GmbH, Fleischmarkt 1/6/12, A-1010 Vine, Austrija, registréta Vines komerctiesas Komercregistra
ar uznémuma registracijas numuru FN 654160a ("Emitents"), saskana ar Siem Noteikumiem un nosacijumiem
("Noteikumi un nosacijumi") emité uzraditaja obligacijas "Capital 8 E2025 (CHF)" ar kopéjo nominalvertibu
lidz 40 000 000,00 CHF (&etrdesmit miljoni Sveices franku), kas sadalitas lidz 40 000 uzraditaja obligacijas
ar tadu pasu fiksétu procentu likmi ("uzraditaja obligacijas”, "obligacijas" vai "véertspapiri"), katra ar
nominalvértibu 1000,00 CHF (vardiem: viens tikstotis Sveices franku).

Sakotnéeja emisijas cena (emisijas cena) ir 1000,00 CHF gabala par obligaciju. Piemaksa netiek iekaséta.
Pirmo reizi uzraditaja obligaciju dzeéSanas termins ir 2025. gada 1. oktobris ("Pirma valutacijas diena"). Péc
pirma valutacijas datuma uzraditaja obligacijas ir apmaksajamas katra attieciga kalendara ménesa pirmaja
vai piecpadsmitaja datuma. Emitentam ir tiesibas jebkura laika palielinat vai samazinat kopéjo nominalveértibu.

Obligaciju turetajiem nav dalibas tiesibu, it Tpasi tiesibu piedalities, iesaistities vai balsstiesibas sabiedribas
akcionaru sapulce. Obligaciju turétajiem batiba art nav tiesibu jebkura laika pieprasit no Emitenta piek|uvi
dokumentiem, it Tpasi attieciba uz Emitenta iegadatajiem, iegadajamiem vai pardodamajiem ieguldijumu
objektiem.

ParakstiS8anas periods sakas 2025. gada 1. oktobri un beidzas péc pilnigas izvietoSanas, bet ne vélak ka
12 ménesus péc $a prospekta apstiprinasanas datuma, ja vien Emitents nepartrauc emisiju agrak. Emitentam
ir tiesibas priekslaicigi partraukt vai pagarinat piedavajuma/paraksti$anas periodu, nenoradot iemeslus.

Obligaciju "Capital 8 E2025 (CHF)" kop€ja pamatsumma ir [idz 40 000 000,00 CHF ("Kopé€ja pamatsumma").
Emitentam ir tiesibas jebkura laika palielinat vai samazinat kopéjo pamatsummu. Obligaciju kopums tiek
sadalits lidz 40 000 obligacijam.

Nominalvértiba ir 1000,00 CHF. Minimala paraksti$anas summa ir 100 000,00 Sveices franku, t..,
100 obligacijas ar nominalvertibu 1000,00 CHF. Attiecigajam parakstijumam nav noteiktas maksimalas
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2.3.

51

5.2.

5.3.

5.4.

55.

vértibas.

Obligacijas dokumentari apliecina atseviski uzraditdja obligaciju sertifikati. legulditajs savus individualos
uzraditaja obligaciju sertifikatus sanems pa pastu ne velak ka 20 bankas dienu laika.

Uzraditaja obligacijas veido Emitenta nenodrosinatas, tieSas, beznosacijuma un nepakartotas saistibas, kas ir
vienadas sava starpa un ir lidzvértigas visam parejam esosajam vai turpmakajam Emitenta nenodroSinatajam
un nepakartotajam saistibam, ciktal Sadas saistibas nav prevaléjoSas saskana ar piemérojamiem
noteikumiem.

Uzraditaja obligaciju termins sakas 2025. gada 1. oktobri (ieskaitot) un beidzas 2030. gada 31. decembri
(ieskaitot). Uzraditaja obligaciju termin$ ir 5 gadi un 3 meénesi, un to atmaksas termins ir 2030. gada
31. decembiris.

Par uzraditaja obligacijam no 2025. gada 1. oktobra tiek maksati procenti 8,00 % gada no attiecigas
nominalvertibas. CeturkSna procentu aprékins nozimé periodu no attiecigas valutacijas dienas (ieskaitot) l1dz
attiecigajai nakamajai valutacijas dienai (ieskaitot). Ja iegulditajs parakstas uz uzraditaja obligacijam procentu
perioda laika, ving sanem tikai procentus par proporcionalo periodu attiecigaja procentu perioda.

Procentus izmaksa reizi ceturksni ar atpakalejoSu datumu. Procentus maksa katra gada 1. aprili, 1. jalija,
1. oktobrt un 1. janvari (procentu dienas). Pirmais procentu maksajuma datums ir 2026. gada 1. janvaris.
Procenti ir jamaksa termina ménesa 20. datuma vai pirms tam. Ja uzraditaja obligacijas tiek pieprasitas
pirms Sada datuma, procenti, kas uzkrajusies kop$ pédeja procentu maksajuma datuma, tiek samaksati
pamatsummas dzésanas bridi.

Procentus aprékina, pamatojoties uz procentu metodi saskana ar ICMA (faktiskais/faktiskais) noteikumu.
Procenti par periodu, kas ir isaks par ceturksni, tiek aprekinati, balstoties uz faktisko dienu skaitu Saja perioda,
kas dalits ar faktisko dienu skaitu attiecigaja procentu gada. Tas attiecas ari uz uzraditaja obligacijam, kas
emitétas péc valutacijas datuma.

Emitents apnemas iemaksat kapitalu un procentus par uzraditaja obligacijam dzé$anas bridi Sveices
frankos (CHF) uz kontu, kuru Emitentam pazinojis attiecigais iegulditajs. Emitents tiek atbrivots no attieciga
maksajuma pienakuma, veicot maksajumus iegulditajiem saskana ar uzraditaja obligacijam. Maksajums par
uzraditaja obligacijam tiek uzskatits par savlaicigu, ja tas noraditaja termina ir sanemts attieciga obligaciju
turétaja bankas konta. Ja dzésanas datums vai cits maksajuma datums saistiba ar uzraditaja obligacijam
iekrit diena, kas nav bankas darba diena, obligaciju turétajiem nav tiesibu uz pamatsummas un procentu
maksajumu l1dz nakamajai bankas darba dienai. Obligaciju turétajiem nav tiesibu pieprasit turpmaku procentu
vai citu maksajumu samaksu §adas kaveSanas rezultata. “Bankas darba diena” ir diena, kura bankas parasti ir
atvéertas darbam Emitenta juridiskaja adresé un kas ir TARGET 2 darba diena. “TARGET 2 darba diena” ir diena,
kura darbojas Eiropas automatizétais reallaika bruto norekinu ekspresparvedums — TARGET 2.

Ja Emitents nedzes uzraditaja obligacijas termina beigas, procentu uzkraSanas netiek partraukta dienu pirms
uzraditaja obligaciju dzeSanas termina beigam, bet tikai dienu pirms uzraditaja obligaciju faktiskas dzesanas.

Uzraditaja obligaciju apmaksas termin$ iestadjas 2030. gada 31. decembri ar uzraditaja obligaciju
nominalvertibu plus procentiem. Atmaksa javeic lidz 2031. gada 20. janvarim.

Uzraditaja obligacijas ir parnesamas, nododot ieguvéjam Uzraditaja obligaciju sertifikatu. NodoSanas
gadijuma attiecigajam iegulditajam ir jainformé Emitents par planoto parvedumu, vienlaikus noradot pirceju
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9.1

9.2.

9.3.

94.

9.5.

(tostarp vina konta rekvizitus).

Visas summas, kas maksajamas par uzraditaja obligacijam, ir jamaksa, neieturot vai neatskaitot pasreizéjos
vai nakotnes nodok|us vai citus jebkada veida maksajumus, ja vien Sada ieturéSana vai atskaitiSana nav
noteiktas tiesibu aktos. Emitentam nav nekadu saistibu attieciba uz obligaciju turétaju nodoklu saistibam, ja
vien Sadas saistibas nav juridiski noteiktas Austrijas tiesibu aktos.

Obligaciju turétajiem liguma darbibas laika nav parasto izbeigSanas tiesibu.

Emitentam ir vienkarSas izbeigSanas tiesibas jebkura laika ar 6 menesu uzteikuma periodu, attiecigi pazinojot
lidz katra gada 31. decembrim. Ja obligaciju Emitents pazino par darbibas partraukSanu, $ads pazinojums
jasniedz pilniba attieciba uz visam apgroziba esoSajam uzraditaja obligacijam atbilstosi §adiem noteikumiem.
Emitentam ir tiesibas, bet nav pienakuma pamatotos atseviSkos gadijumos pienemt obligaciju turétaja
izbeigSanas pazinojumus pirms bridinajuma termina beigadm un dzést attiecigas individualo obligaciju turétaju
uzraditaja obligacijas. Uzraditaja obligacija tiek dzésta par nominalvéertibu plus uzkratie proporcionalie
procenti [ldz dzésanas dienai.

Ikvienam iegulditajam ir tiesibas izbeigt savas uzraditaja obligacijas arkartas kartiba un pieprasit to taliteju
atmaksu par nominalvertibu plus jebkuriem proporcionalajiem procentiem, kas uzkrati [idz atmaksas dienai,
ja tam ir pamatots iemesls. Ja obligaciju turétajs iesniedz pazinojumu par izbeig$anu, $ads pazinojums tiek
sniegts tikai attieciba uz uzraditaja obligacijam, kas ir attiecigo obligaciju turétaju turéjuma; tas neskar
citu obligaciju turétaju uzraditaja obligacijas. Pamatots iemesls tiek uzskatits par pastavoSu ipasi $ados
gadijumos:

a. Emitents nesamaksa pamatsummu vai procentus 30 dienu

laika no attieciga samaksas termina datuma;

b. Emitents parkapj jebkuru citu uzraditaja obligaciju vai noteikumu un
nosacijumu saistibas, un parkapums turpinas ilgak par 30 dienam no $ada
pazinojuma sanems$anas, neskatoties uz rakstveida pieprasijumu;

C. tiek pieteikta maksatnespéjas procesa uzsaksana pret Emitenta aktiviem un, ja pieteikumu
iesniegusi tre$a persona, $ads pieteikums 60 dienu laika netiek atsaukts vai noraidits citu
iemeslu de|, nevis lidzek|u trikuma dé| izmaksu segSanai (vai ekvivalentam cita jurisdikcija);

d. Emitents uzsak likvidaciju, partrauc visu vai lielako dalu savas saimnieciskas
darbibas vai pardod vai citadi atsavina butisku savu aktivu dalu.

Uzteikuma tiesibas zid, ja uzteikuma tiesibas izraisijusais apstaklis beidzis pastavet pirms uzteikuma tiesibu
izmantoSanas.

Par uzraditaja obligaciju darbibas izbeigSanu no obligaciju turétaja puses ir japazino Emitentam rakstveida
vacu vai anglu valoda, katra gadijuma noradot turéjuma esoSas attiecigas uzraditaja obligacijas. Turklat
katram obligaciju turétajam katra gadijuma ir janorada izbeigSanas iemesls. Par Emitenta veikto arkartas
izbeigSanu Emitentam ir rakstveida japazino attiecigajam obligaciju turétajam.

Prasijumiem par procentu samaksu iestajas noilgums péc tris gadiem no samaksas termina, pamatsummas
maksajuma prasibam iestajas noilgums péc trisdesmit gadiem no termina.

Uzraditaja obligacijas netiek kotétas birza vai citadi sistematizéti tirgotas.
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12.1.

12.2.

12.3.

13.1.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

16.1.

16.2.

Emitentam ir tiesibas jebkura laika bez obligaciju turétaju piekriSanas emitét turpmakas uzraditaja obligacijas
ar galvenokart tadam pasam paziméem (ja attiecinams, iznemot emisijas datumu, procentu likmju sakuma
datumu un/vai emisijas cenu) tada veida, ka tas neveido vienotu obligaciju ar uzraditaja obligacijam. Saja
gadijuma obligacijas kopéja pamatvértiba palielinas par no jauna emitéto uzraditaja obligaciju pamatvertibu
un no jauna emitétas uzraditaja obligacijas ietilpst jedziena “uzraditaja obligacijas”. Emitentam nav ne
pienakuma emitet Sadas turpmakas serijas, ne obligaciju turétajiem nav tiesibu parakstities uz $adu seériju
obligacijam.

Emitents ir pilnvarots emitét citus finanSu instrumentus.

Emitentam ir tiesibas pirkt uzraditaja obligacijas jebkada veida par jebkuru cenu. Emitenta iegadatas
uzraditaja obligacijas var turéet, pardot talak vai dzést péc Emitenta izvéles.

Visi pazinojumi obligaciju turétajiem par uzraditaja obligacijam tiek publicéti Emitenta internetvietne
(www.vmt-capital.com). Uzskata, ka $ads pazinojums ir iesniegts 5. diena. Turklat iegulditaji sanem individualu
pazinojumu vestule vai e-pasta.

Emitentam ir tiesibas labot vai papildinat $ajos noteikumos un nosacijumos

i. acimredzamas drukas vai aprekinu k|tdas,
ii. citas acimredzamas k|tdas vai
iii. pretrunigus vai nepilnigus noteikumus

bez obligaciju turétaju piekriS8anas, lai gan (i) punktd noteiktajos gadijumos tikai tadas izmainas vai
papildinajumus, kas ir sapratigi obligaciju turetajiem, nemot véra Emitenta intereses, t.i,, kas nepasliktina vai
tikai nenozimigi pasliktina obligaciju turétaju finansialo stavokli.

Emitentam ir tiesibas jebkura laika bez obligaciju turétaju piekriSanas grozit obligaciju noteikumus un
nosacijumus tiem par labu, jo 1pasi, lai sniegtu papildu nodroSinajumu vai stiprinatu kreditoru tiesibas.

Citas Noteikumu un nosacijumu izmainas ir pielaujamas. Tam ir nepiecieS8ams kreditoru sapulces
apstiprinajums saskana ar tiesibu aktiem.

Par izmainam vai papildinajumiem $ajos Noteikumos un nosacijumos ir japazino saskana ar 13. sadalu.

Emitents ir atbildigs par procentu un pamatsummas izmaksu ar visiem saviem aktiviem.

Visas tiesiskas attiecibas, kas rodas saistiba ar uzraditaja obligaciju iegadi un/vai ar Siem iegulditaju
Noteikumiem un nosacijumiem (ieskaitot jebkadus stridus saistiba ar arpusligumiskam saistibam, kas izriet
no uzraditaja obligacijam vai saistiba ar tam un/vai ar Siem Noteikumiem un nosacijumiem) regulé Austrijas
tiesibu akti, iznemot starptautisko privattiesibu koliziju normas un Apvienoto Naciju Organizacijas Konvencijas
par starptautiskajiem precu pirkuma ligumiem (ANO Konvencija par starptautisko precu pirksanu) noteikumus.
Izpildes vieta ir Emitenta juridiska adrese. Citos gadijumos visu stridu, kas izriet no §a Liguma, jurisdikcijas
vieta ir Emitenta juridiska adrese, ciktal to pielauj tiestbu akti.

Par visiem patérétaja juridiskajiem stridiem, kas izriet no obligacijas un/vai Siem noteikumiem un
nosacijumiem vai saistiba ar to (tostarp jebkadiem stridiem saistiba ar arpusligumiskam saistibam, kas izriet
no obligacijas vai saistiba ar to un/vai ar Siem obligacijas noteikumiem un nosacijumiem) pret Emitentu,
pec patéretaja izveles, ir paklauta jurisdikcijai tiesai, kuras jurisdikcija ir priekSmeta jurisdikcija, un vieteja
jurisdikcija patéretaja vai Emitenta domicila, vai jebkurai citai tiesai, kurai ir jurisdikcija saskana ar tiesibu
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aktiem. VienoSanas par jurisdikcijas vietu neierobezo tiesibu aktos noteiktas obligaciju turétaju (it 1pasi
patéretaju) tiesibas celt prasibu cita tiesa, kurai saskana ar tiesibu aktiem ir jurisdikcija. Tapat tiesvedibas
uzsakSana viena vai vairakas jurisdikcijas neliedz uzsakt tiesvedibu jebkura cita jurisdikcija (vienlaicigi vai ne),
ja un ciktal to at|auj tiestbu akti.

Ja §o Noteikumu un nosacijumu noteikumi attieciba uz obligacijam ir vai k|tst pilnigi vai daléji speka neesosi
vai neizpildami, paréjie So Noteikumu un nosacijumu noteikumi paliek spéka. Juridiski speka neesoSie vai
neizpildamie noteikumi saskana ar o obligaciju Noteikumu un nosacijumu nozimi un merki tiek aizstati ar
juridiski speka esosiem un izpildamiem noteikumiem, kas péc iespéjas ir ekonomiski pietuvinati juridiski spéka
neesoSajiem vai neizpildamajiem noteikumiem, cik vien tas juridiski iespéjams.
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OkKOoH4YaTenbHble YyC/I0OBUSA

Capital 8 E2025 (CHF)
ISIN: ATOOOOA3PGST

B paMKax [TporpaMmbl NpeanoxeHns obnmraumini Ha npeabaBUTENS
cornacHo bazoBomy npocnekTy oT 16 ceHTabpsa 2025 roga

VMT Capital Il GmbH
Fleischmarkt 1/6/12
A-1010 Vienna (ABcTpus)

3asBneHue 06 OrpaHN4YeHUN OTBETCTBEHHOCTU

Ynpasnexnuem GpuHaHcoBoro poiHka Asctpun (FMA) 6bina ogobpeHa Tonbko aHrnos3biyHasa Bepcus bazoBoro npocnekTa n Bcex
[lonofIHEHNIA K HEMY, 1 TO3TOMY TOMbKO OHa MMeeT 0bs3aTenbHyto cuny. lMepeBeneHHble Bepcun baszoBoro npocnekTa u Bcex
[ononHennii He npoeepsannck FMA 1, COOTBETCTBEHHO, HE HOCAT 0693aTeNIbCTBEHHOI0 XapakTepa.



[ OKYMEHT, cogep)XaLl i ycrnoBus Bbinycka
Capital 8 E2025 (CHF)

ISIN: ATOOOOA3PGS!1

Bbinyck B pamkax nporpamMmbl NpensioxkeHns o Bbinycky obnurauuii
Ha npeabaBuTens ot 16 ceHTabps 2025 ropa

AMUTEHTA

VMT Capital Il GmbH
Fleischmarkt 1/6/12
A-1010 Vienna (ABcTpusi)




OkoHYaTenbHble YCNOBUSA ObiNnM NOAFOTOBMEHDI
pna ueneir Pernamenta (EC) 2017/1129 (panee
nmeHyemoro «PernameHT EC o0 npocnekre
aMuccumn») U [OMKHbI paccMaTpuBaTbCs BMECTe
c basoBbim npocnekTom (panee MMeHyeMbIM
«MpocnekT») U BCceMU [OMONMHEHUAMU K HEMY.
Ba30Bblii MPOCNEKT, a TaKXXe BCE R[OMONHEHNS
K Hemy 0OyayT onybnumkoBaHbl B COOTBETCTBUM
c nonoxeHusmu ctatbum 21 (EC) 2017/1129.
PesloMe no Kaxpaomy BbiMyCKYy npunaraeTcs K
OKOHYaTeNbHbIM YCIIOBUAM.

CopepraHue OkoHYaTenNbHbIX YCOBUIN perynupyeTcs
PernameHtom EC 0 nybnuvkauum npocrnekta u
NONOXeHWAMK 0 ero umnnemeHtauun. OHK nognexat
COBMECTHOMY npoyTeHuto ¢ [pocnektoM u Bcemwu
OOMOMHEHUAMM K HEeMmy, MOTOMYy 4TO MoJfyyYeHue
nonHou nHdopmaumm 06 IMUTEHTE U O NPEOTOXKEHNM
HeakuMOHEepHbIX LEeHHbIX Bymar unu nonyvyeHve BCen
nHbopMauMm BO3MOXHO TONMbKO MPW COBMECTHOM
npoyteHnyr OKoHYaTeNbHbLIX ycnoBuin u lMNpocnekTa -
CO BCEMUW [0MOMHEHUAMU. TEPMUHbI U ONpPefeneHuns,
copepxalumecs B [lpocnekte, B cny4Yae COMHEHMS,
MMEKT TO Xe 3HayeHue, 4yto 1 B OKOH4YaTENbHbIX
YCINOBUSIX BMECTE CO BCEMU A0MONHEHUSMMU.

Mpocnekt un nobble ponNonHeHUs K Hemy byoyT
onyb6nnKoBaHbl Ha Beb-caiiTe 3MUTEHTA
www.vmt-capital.com B COOTBETCTBUM C NONOXEHUAMU
ctatbn 21 Pernamenta EC 0 npocnektax 3MUCCUW.
Kpome Toro, ¢ HUMM MOXHO 03HAKOMUTBLCS B NEYATHOM
Buge B oduce IMuUTEHTa NO €ro KPULNYECKOMY
appecy B 00bl4Hble paboune yackl. [ybnukaumsa vnm
npepocTaBneHne lpocnekTa unm BCeX LOMNOMHEHUN
k [pocnekty u  OKOHYaTENbHLIM  YC/IOBUAM
ocylecTanseTcs becnnaTHo.

OkoH4yaTenbHble yCMOBUS COOepXaT pes3loMe Mo
COoOTBETCTBYIOWEMY Bbinycky. OHO npunaraeTcs K
OkoH4yaTenbHbIM ycnoBusaM B kadecTBe [lpunoxeHus
1. YcnoBus Bbinycka HeakuMOHEPHbIX LEHHbIX Bymar
n3 MpunoxeHna 2 Kk OKOHYaTENbHBIM YCNOBUSAM,
BMecTe C 3Tumum  OKOH4YaTENbHbBIMWU  YCIOBUSAMMN
OOMOMHSAT  UNN - YTOYHAKT  YCNOBMS  OTAENbHbIX
BbIMYCKOB COrfacHoO paHHoMy [lpocnekTy, no3aTomy
OHW noanexat NpoYTeHnto BMecTe ¢ OKOHYaTENbHbIMM
ycnosuamMun. 3anofiHeHHble OKOHYaTenbHblE YC/10BUS
N OBa MNPWIOXEHUS K HUM BMECTe COCTaBnaT
nonHble OKOHYaTeNbHbIE YCNOBUS COOTBETCTBYHOLLENO
BbIMycKa.

Bce nonoxeHnss OKOHYaTENbHbIX YCNOBUI, KOTOPbIE HE
3anonHeHbl UK yoaneHbl, CYATATCSA UCKKOYEHHbBIMY
13 YCnoBuin Bbinycka HeakuMOHEPHbIX LLeHHbIX Bymar.
AMuTEHT He nognagaeT nog pencteue PernamenTta EC
2014/65/EC EBponeiickoro napnameHTta n CoseTa oT
15 mas 2014 r. 0 pblHKax GMHAHCOBbIX MHCTPYMEHTOB C
nonpaskamu (MiFID ). MoaToMy OMUTEHT HE NPOBOANN

OLLEHKY LIENEBOrO PbIHKA.

BesoTHOCUTENbHO OMPEOeneHns LLefieBoro  pPbiHKa
CYLLECTBYET BEPOATHOCTb YaCTUYHON WM  MOJIHOW
yTpaTbl WHBECTOPaMU WHBECTUPOBAHHON CYMMbI.
OnpeneneHve LENEBOro pblHKa He 3aTparusaet
[OrOBOPHbIX, 3aKOHOAATeNbHbIX WAN HOPMATUBHbIX
OrpaHNYeHNn OTHOCUTENBHO NPOAAXKMN Npedaragmbix
Obnurauui.

Jloboe nuuo, KoTopoe  BrocrneacTBuM  bymet
npegnaraTtb, npogaBaTb WM PEKOMEHOOBATb
Obnurayun, O0MXHO NPOBECTU HE3ABUCUMYIO OLEHKY.
OuctpnbbtoTop, nognagatowmin nog, gericteme MiIFID I,
HeceT OTBETCTBEHHOCTb 3a NpoBeAeHNe COOCTBEHHOI
OUEHKM LeneBoro pbiHka Obnuraumii, a Takxe 3a
onpefernieHne COOTBETCTBYHOLWMX KaHanoB cbbiTa, B
COOTBETCTBMM C MPUMEHUMbIMK 0b6s3aTeNbCTBAMU
OUCTPUbbIOTOpa MO MPUrOOHOCTU W adeKBaTHOCTU
B cooTtBeTtcTBUM c MIFID Il. B 2TOM OTHOWEHUN
OTBETCTBEHHOCTb Ha AMUTEHTA HE BO31araeTcs.

JOKYyMEeHT, copepXxawmii ycnoBus BbiMycKa
obnuraumm, umeetr TY XK€ CTPYKTypy, 4YTO U
MNpocnekT. 3To O3Ha4YaeT, 4TO Bca MHPoOpmauus,
KoTopasi po/hkHa ObiTb npepocTaBneHa B
oToenbHbiX rnaeax [lpocnekra, npuBopuTCA B
rnaBe c TeM >Xe 3aronoBkoM, 4yTo u B lNpocnekTe.
Mockonbky He Bce rnaebl lpocnekta TpebyloT
nogaim wuHdopmauum u3  OKOHYaTenbHbIX
YCNOBUI UNU ee KOHKPeTU3auum Ans oTAeNbHbIX
BbiMyCKOB, HyMepauuss OKOH4YaTesnbHbIX YCIOBUIA
He HayuHaeTcs OO0 nNyHKTa 3.2. U He aBngseTcs
nocnepoBaTenbHOWN.

MonHoTta uWHdbopMauun obecneynmBaeTcss  TOSMbKO
npy OAHOBPEMEHHOM npoyTeHun [lpocnekta u
OKOHYaTeNbHbIX YCNOBUIA B KOHTEKCTE.



MpumeyaHus:

[ononHutenbHble nong [ YYUTbIBAKOTCA TOJIbKO B TOM Clly4ae, eC/it OH/ OTMEYEHbI creayrumnm O6p830M2 Ecnn
VIHCI)OpMaLI,VIﬂ MO COOTBETCTBYOLWMNM MYHKTaM He npegocTaB/ieHa, OHU HE MPUMEHAKOTCA.

IV. Uhdopmauus o HeakmoHepHbIX LLleHHbIX 6yMarax — onucaHue LeHHbIx Gymar

3. OCHOBHbIE fLlaHHblE

3.2 OcHoBaHus ansa MpepnoXxxeHus, a Tak)XXe UCMOJSb30BaHUE BbIPY4KU

NMoppo6Has pa3buBka 3aTpar

E>kerofiHo BO3HMKaIOT CriefytoLne 3aTpaThl OTHOCUTENIbHO CyMMbl
nognucku Ha Obnuraumm Ha NpeabABUTENS:

¢ KoMuccuroHHble ¢ npoaax 2,60 % rogoBbix

*  Pacxopbl Ha pa3paboTky KoHLenuum 0,10 % ropoBbix

¢ KoopanHauus npogax 0,14 % ropoBbIx

*  Pacxogpbl Ha MapKeTuHr 0,10 % ropoBbix

*  AOMUHUCTPaTMBHbIE PACXOAbI 0,40 % ropoBbix

* Pacxopbl Ha 0byyeHue 0,26 % rogoBbIx

« 3artpaTbl Bcero 3,60 % ropoBbix

Obwume 3aTpaTbl MO BbIMYCKY COCTaBNAOT NpuMepHo 18 % OT HOMWHANbLHOW CyMMb
3TOro BbiMlyCKa 3a BECb CPOK. 3aTpaTtbl pacnpefensioTcs PaBHOMEPHO MO MOMHbLIM
KaneHAapHbIM rogamM B TeYeHWe BCEro cpoka AelCTBMS COOTBETCTBYIOWMX obnvraumii.
Takvm obpasom, rofoBble 3aTpaThl PAcCYUTLIBAKOTCA NYTEM [AeneHns obLieil cymMbl
3aTpaT Ha (NoNHbIE) rofdbl COOTBETCTBYIOLWEro cpoka obpaleHns Obnuraumn. Pacxofbl
Ha pa3paboTky KOHUEeNUMU 1 pacxodbl Ha obyyeHue BbinnavmBatoTcs komnaHum VIVAT
Financial Services GmbH, Rosenau 54, D-87437 Kempten (Allgdu), MapkeTuHrosbie
U afMWHWUCTPaTMBHble pacxofbl BbinnayusatTcs komnaHum VIVAT  Verwaltungs
GmbH, Rosenau 54, D-87437 Kempten (Allgdu). Pacxogbl Ha KoopguHauuio nNpoaax
BbiNna4ymBaTcs komnanuam Largamus Financial GmbH, Rosenau 52, D-87437 Kempten
(Allgau), SIA Spirit Capital Investment, Avotu iela 34a, Riga LV 1009 (Latvia), a Takxe
LPYrM UHBECTULVOHHBIM KOHCYNbTaHTaM, C KOTOPbIMW SMUTEHT 3aK04U A0roBOP.

4. Undopmauus o npepnaraemMbix LLEHHbIX 6ymarax

4.11SIN/MexpyHapopHbIA
UAEeHTUPUKALMOHHDIN

Kop LeHHoM Bymaru
4.3. HomuHan

4.4 06wui 06LEM aIMUCCUMN
pa3MeLLaemMbiX HEAKLLMOHEPHbIX

LLeHHbIX 6ymar

4.5. Baniota aMmuccum LieHHbIX 6ymar

i) HomuHanbHas NnpoueHTHasa cTaBKa

ii) CpOKM BbINnaTbl NPOLEHTOB

i) Hayano HauucneHus

NPOLEHTOB / NoraweHus u

AaTbl OKOHYaHUA HAYUCNeHmsa

NPOLEeHTOB / noraweHus

ATOOOOASPGS1

1000,00 waeluapckux ppaHKoB

CHF 40 000 000,00

[ espo (EUR)

weenuapckuii dpank (CHF)

4.8 MNpoueHTHas CTaBKa U NPOLEHTHbIA aonr

8,00 %
TMPOLLEHTLI PACCHNTBIBAKOTCS MO METOAY HAYNUCTIEHNS
ICMA (bakT/dakT).

MpoLeHTbI BbIMMaYnBaOTCS exeKBapTanbHO, B KaAoM cny4yae B 1-i1 AeHb cnepytoulero
kBapTtana (1 anpens, 1 uong, 1 okTabpsa n 1 aHBaps kaxgoro roga (MpoueHTHblE OHW)),
Takum obpasom, nepsblit pa3 1 aHBapsa 2026 rofa, a nocnegHuii pa3 B AeHb HACTyNneHus
cpoka nnaTexa, npv ycrnoBun, YTo 3TO OAHKOBCKMWI OeHb, B KOTOPbIA HeMeLKne HBaHku
OCYLLECTBMSIOT MnaTexHble onepauuu; B NPOTMBHOM CRyvae MPOLEHTbI mnopnexar
Bbinnate B OaHKOBCKWMI [eHb, CNeaylowWwmini 3a GHEM HacTYNNeHWs cpoka nnaTtexa, B
KOTOPbI HEMeLKMe BaHKy OCYLLECTBNAIOT NNaTeXHble onepaLmin.

4.9. Cpok 1 ycnoBus norawieHus

10kTa6psa 2025 roga
31nekabpa 2030 T.
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ii) laTa noraweHus

4.10. JloxoaHOCTb

4.13. Yka3aHue oxugaemMon

AaTbl BbiNnyCKa

31n0ekabpa 2030 T.

[0[,0BOI [OXO PaBEH HOMUHANBHOI MPOLEHTHO CTaBKe 1, CliefoBaTeslbHO, COCTaBNseT
8,00 %.

16 ceHTs16pst 2025 ropa

5. YcnoBus ny6nu4HoOro pasameleHus LEHHbIX Bymar

5.1. YcnoBus BbinyckKa, CTaTUCTUKA NPEeRsioXEHUN, O)XKugaeMbie CPOKMU U Heo6xoaumblie AecTBUS Qs NopaYvm 3asBKMU.

5.1.2. Cpok peiicTBUS NpepoXXeHus

5.1.4.NMoppo6Has uHpopmaums o
MWUHUMAanbHOW /MY MaKCUManbHOW
cymMme nopanucku (Bbipaxaemom

B KONIMYECTBE LLeHHbIX ByMmar unu

COOTBETCTBYIOLLE CYMME UHBECTULUMN).

5.1.5. MeTop 1 cpoku o6CcnyXXxuBaHusa

LLeHHbIX 6ymar N UX NOCTaBKMN

5.2.1. YKa3aHue pa3nunyHbIX KaTeropui
NoTeHunanbHbIX MHBECTOPOB, KOTOPbIM

npepnarakTca LleHHble 6ymaru.

LleHa Bbinycka

WUmsa n appec koopauHaTopa(oB) BCero
npennoXeHud Uin oTaesibHbIX yacTten
npennoXxeHusd, a Takxxe uud)opmal.wm

O pasmMelleHn B OTAEeJIbHbIX CTPpaHax

15 ceHTabps 2026 ropa

MuHuManbHblll 06beM nognuckm coctasnset 100 Obnuraumii Ha npegbsBUTENS
HOMUHanbHOM cTomMmocTblo 1000,00 wBenuapckux ¢paHkoB Kaxpgas, TO ecTb
100 000,00 weenuapckux ¢paHkoB. MakcumanbHOe KONM4YecTBO HeakuMOHEepHbIX
LieHHbIX Bymar/cymma UHBECTULMIA He yCTaHaBNIMBaeTCs.

10kTa6psa 2025 roga

5.2 MnaH pacnpepeneHvs u pasmeLlieHus

ABcTpus, lepmanus, PpaHuus, benbrus, tanus, 3ctoxus, lateus, JlnTea, iokcembypr,
Hvpepnanobl 1 PuHnsHams. B cooTBeTcTBMM CcO cT. 54 n. 2 PefepanbHOro 3akoHa o
¢durHaHcoBbix yenyrax (FIDLEG) B covetanum co cT. 70 n. 2 MNocTaHoBneHNs 0 GUHAHCOBbBIX
ycnyrax (FinSO), koMuccns No pPacCMOTPEHMI0 NMPOCMNEKTOB 3MUCCUN MOXKET MPUHATb
peweHre O TOM, 4TO MpPOCMeKTbl, 0f0OpeHHble B ONpPeneneHHbIX WHOCTPaHHbIX
IOPUCOUKLMSX, TAKXKE CHNTAOTCS yTBEPXKAEeHHbIMY B LLBeuapun.

MpurnaweHvie K nogaye NpeasioXeHNs He afpPecoBaHO KOHKPETHOW MW OrpaHnYeHHON
LeneBoi rpynne wunu kateropuu nHBectopoB. Obnurauuym mMoxeT npuobpectu noboe
dun3nyeckoe UM OPUONYECKOE NULO, SBASIOWEECS PE3UMOEHTOM WM MOCTOSHHO
npoxusatowmm B EC. Obnuraumy Ha npegbsButens He MoryT OblTb NpepnoXeHbl B
CoepnvHeHHbix LWTaTtax Amepukn mnnu nprobpetenbl nuuamu CLUA nnn nonutuyeckm
3HAYUMbIMU TULLAMU.

5.2.2 LleHbl
1000,00 weeliyapckux bpaHkoB
5.4 PasmelieHue u npuobpeteHue

[naTexHblil areHT He HasHavasncs. Bce nnaTtexun IMuTeHTa MHBECTOPY OCYLLECTBNAKTCA
HenocpencTtBeHHo caMmmnm OMUTEHTOM.

Largamus Financial GmbH, Rosenau 52, D-87437 Kempten, Germany (3KCK/O3UBHbII
OMCTPMBbBIOTOPCKIMIA LoroBop Ansa FrepmaHmnm)

SIA Spirit Capital Investment w Avotu iela 34a , Riga LV 1009 (Latvia) (3KCKNtO3UBHbIN
LUCTPUbbIOTOPCKMIA BOroBop Ans J1atsum, JInTebl, ICTOHUN 1 DUHASHAMK)

OMUTEHT 3aK/to4uSl HECKONbKO HE3KCKMO3MBHbBIX AUCTPUOLIOTOPCKMX [OroBOPOB Ha
6pokepckoe 0bcnyxvBaHe GUHAHCOBBIX MHCTPYMEHTOB C PA3fIMYHBIMU UHAMBUAYANbHO
NULEH3UPOBAHHBIMU  VHBECTULMOHHBIMIU  KOHCynbTaHTamu B LBeiiuapun. Bce 3Tu
NHBECTULMOHHbIE KOHCYNbTaHTbl 3apernctTpuposaHbl B cooTBeTcTBum ¢ FIDLEG
(Weenuapcknii 3akoH o ¢uHaHcoBbix ycnyrax) unu FINIG (LUBeiinapckmii 3akoH o
BVHaAHCOBbBIX YYPEXAEHUSAX).

TakKe  3IMUTEHT  3aK/OYMN  HECKOMbKO  HE3KCKIIO3UBHBIX  AUCTPUOBIOTOPCKUX
[LOroBOpOB Ha bpokepckoe obcnyxuBaHne GUHAHCOBBIX MHCTPYMEHTOB C Pa3nviHbIMU
VHOVMBUAYaANbHO NULEH3VPOBAHHBIMW MHBECTULUOHHBIMU KOHCYbTaHTamy Bo PpaHumu.
Bce 9TW MHBECTWUWOHHBIE KOHCYNbTaHTbl 3aperncTpupoBaHbl B COOTBETCTBUM C
¢dpaHLy3cknM 3akoHOM 0 durHaHcoBbIX ycnyrax Conseiller en investissements financiers
(CIF).

B mpyrux cTpaHax, 0gHaKo, IMUTEHT Noka He 3aKmtoyan AMCTPUBbIOTOPCKUX 4,OrOBOPOB.
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CnepytouLee pestome OaHHOro MNpocnekTa
aMuccun  UeHHblx bymar  (BasoBblii  npocnekT)
COOEPXUT MHMOPMaUMIO B MUHUMANbHOM 0ObeEME,
npegycMoOTPeHHOM 3akoHogaTtenbcTBoM. OHO Bcerga
NoANEeXUT MPoYTEHMO BMecTe C [pocrnekToM u ero
LOMOSIHEHNAMM B LenoM. PestloMe npefHasHavyeHo
NCKNKYUTENBHO A4 NOMOWW B NPUHATUN peLueHvu7|
n HNM B KOEM Cly4ae, KakK TakKoBOe, He MOXEeT
CNYXWTb [OCTATO4YHOW OCHOBON O  MPUHATKSA
MHOOPMNPOBAHHOIO MHBECTULMOHHOIO PeLleHus.

MpopykT: Capital 8 E2025 (CHF). Ob6nuraumm

Ha npegbseuTens. Obnurauum  yooCcTOBEPSIOTCS
nHOvBUOyanbHbIMU  cepTudmkatamn  Obnuraumi
Ha npegbsBuTEns. MHBecTopbl  nony4aT  CBOM
nHomBupayanoHole  cepTudukatel  Obnuraumii  Ha

npeabaBUTENs Mo NoYTe He No3aHee, 4eM B TeveHne 20
OaHKOBCKUX OHEN.

ISIN: ATOOOOA3PGST

AMuTteHT: VMT Capital Il GmbH, Fleischmarkt 1/6/12,
A-1010  Vienna, ABCTpusl, 3apeructpupoBaHa B
ToproBom peectpe Kommepyeckoro cyna Benbl nop
peecTpoBbiM HomepoM FN 654160a, noeHTnduxkatop
topuandeckoro nuua (LEN): 529900Q6X0UXIOWZ5V09

KomMneTeHTHbII Hap30pHbIN opraH:: YnpasneHue
¢durHaHcoBoro poblHka AscTpuu, Otto-Wagner-Platz 5,
A-1090 Vienna.

Oarta yrBepxxpgeHus: 16 ceHtabpsa 2025 ropa

» Pestome cnenyet paccMaTpuBaTh Kak BBEAEHNE
K [MpocnekTy.

» Jlioboe pelwieHne 06 NHBECTUPOBAHNU B LEHHbIE
bymary [OOMKHO OCHOBbLIBATbCS Ha WU3Yy4EHUU
nHeecTopom MpocnekTa B LENOM.

° MHBBCTOD MOXET NOTepdATb BeCb WM 4acTb
BJTOXXEHHOI O M Kanutana.

* B cnyyae nopaum  cygebHoro  ucka,
Kacatulerocs uHbopMauun, copepalleiics
B MpocnekTe, Ha MHBECTOPa-nCTLA
B COOTBETCTBUU c HauVoHasbHbIM
3aKOHOAATENbCTBOM MOTYT OblTb BO3/IOXEHDI
pacxogbl Mo nepeBody MNpocrnekTa [0 Hayana

cynebHoro pasbupatenbcTBa.

» [paxpaHckas OTBETCTBEHHOCTb  BO3MOXHa
TONMbKO Nepen  Nvuamu, NpeAcTaBUBLWIMMU
pesioMe, BK/0Yas €ro MepeBod, HO TOMbKO
B TOM cflyyae, €Cnu pesiome  ABNSeTCH
BBOAAWMM B 3abnyXAaeHue, HEeTOYHbIM WK
HemnocnenoBaTebHbIM NPY MPOYTEHNM BMECTE C
Lpyrumu yacTamu MNpocnekTa, Uim ecnv oHo Npu
YCNOBWM COBMECTHOMO MPOYTEHWS C APYrvMu
yacTamu [pocnekTa He COAEPXMT KITHo4eBOW
nHbopmauum Ong NOMOLLM WMHBECTOpPaM nNpwu
paccMOTPEHMM BOMPOCa O TOM, MHBECTUPOBATb
NN B TaKMe LiEHHblE ByMaru Unm Het.

3muTeHT, VMT Capital Il GmbH, Fleischmarkt 1/6/12,
A-1010 Vienna, ABCTpusi, $BASETCA KOMMaHuWen c
OrpaHWYeHHO OTBETCTBEHHOCTbIO MO aBCTPUICKOW
IOPUCOVKUMEN, 3apErncTPUpPOBaHHOW B TOPrOBOM
peecTtpe Kommepyeckoro cyna BeHbl nog Homepom FN
654160a. NpeHTndukaTtop topuandeckoro nuua (LEI):
529900Q6X0OUXIOWZ5V09.

YcTaBHas uenb AMUTEHTa BKItOYaeT B cebs:
l. BbIMyCK 0b6nMraymin Ha npeabaBUTENS,
Il. TOProB/KO TOBapamm BCEX BUO,OB.

Kpome TOro, komnaHusg uMeeT MpaBO OTKPbIBATb
dwvnmanbl B ABCTpUM U 3a pybexkom, yvacTBoOBaTb
B OPYrMx KoMnaHuax B ABCTpUM U 3a pybexom,
npuobpeTaTb, yypexmgaTb W NpofaBaTb KOMMAHWUW,
a Takxe 3ak/o4YaTb Nobble cOenkn, KoTopble NpamMo
nnn KOCBEHHO CI'IOCO6CTByIOT NHTEpPECaM KOMMaHun,
3a UCK0YEeHNEeM OeAaTenbHOCTW, nognapatowen nopg,
penctene ABCTpUIACKOro 3akoHa o baHKkax.

MnanunpytoTcs
WNHBECTULNN:

cnepyouwmne nepBoHa4YanbHblE

*  06bekT HepgmxummocTu B Fanne (D), Liebenauer
Strasse

« Xwunas nnowanb: 638 m?
* KgapTtup: 9
* [op nocTpoiiku: 1896
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* 3[aHue, BHECEHHOE B CMMCOK OXPaHAEMbIX
» Pa3spelleHne Ha CTPOUTENLCTBO MMEETCH

* TlokynHas ueHa: 2,6 MNH. eBpO

CyLLI,eCTByPOLLI,ee 30aHne nognexnT KanmtallbHOMY
PEMOHTY B COOTBETCTBUN Cc Tp86OBaHI/IFIMI/I
3aKoHopaTenbcTBa 06 OXpaHe NaMATHNKOB.

MnaHnpyeTcs npogaTb nMeroLmecs HOBblE
XWnble TMOMELLeHUS [0 Havana PeKOHCTPYKLUW.
COOTBETCTBEHHO, BbIpy4Yka OT  MPOJAXU  yxe
MOXeT OblTb MCnonb3oBaHa ANnd (GUHaHCMPOBaHUS
PEKOHCTPYKLMN.

MpoekT bymeT peann3oBaH MPOEKTHON KOMMaHMWeN,
KOTOpyk ele npeactout yypeguTb. VMT Capital
I GmbH npepocTaBUT NPOEKTHON  KOMMAHWM
cybopanHMpoBaHHble 3aliMbl B pasmepe 1,5 MiH eBpo.

MpoekTHaa KoMnaHus NpuobpeTeT HeaBMXUMOCTb U
obecneunT npaso TpebosaHua VMT Capital Il GmbH n3
cybopaAnHMpPOBaHHbBIX 3aliMOB C y4acTUEM B Mpubbinu
obpemeHeHnem 3emnu B nonbady VMT Capital [| GmbH.

MnaHupyeTcs 3aBepwnTb MPOeKT B TeyeHne 36
MecsaueB. 3aTeM MNpPOeKkTHas KOoMMaHusg noracut
cybopanHMpPOBaHHbBIN 3aeM C y4YacTueM B Mpubbinu
nepepn komnanvein VMT Capital Il GmbH v Bbinnatut ee
LLOJTH0 OT BbIPYYKM.

Taknm  obpasom, CcTpykTypa  dUHaAHCUMpOBaHWSA
BbIMSANT CrieaytowmmM obpasom:
* [natexu MOKYMHON LLEHbI bynywmmun
nokynaTensamm

* 3aem c yyacTvem B npubbinu ot VMT Capital |l
GmbH pns npoekTHOM KoMnaHun B pasmepe 1,5
MITH eBPO

* Yuctoie NOCTYNNIEHUA OT BbIMyCKa

» bBaHkoBckne KpeguTbl  (MCKIOYUTENBHO  Ha
YPOBHE MPOEKTHOI KOMMaHMK)

MPOUEHTbI MO 3aeMHOMY KanuTasny, HavyUCleHHble
B TeYeHWe  Cpoka,  paccMmaTpuBaloTCs  Kak
KanuTanusvpoBaHHblE  MPOLEHTbl  3a  nepuop,
CTpPOMTENbCTBA W HE OTHOCATCS Ha pacxodbl Mo
npuobpeTteHnto. OHM NpU3HaOTCA B OyxranTepckom
y4ETe TOMbKO Npu Nepefaye NpoaaHHbIX KBapTup.

Mpn co3paHMM KOMMaHUs ycTaHoBWUNA W BHECNa
kanutan B pa3mepe 25 000,00 eBpo. 19 maa 2025 roga
aKUMOHEep MOMHOCTBIO ONNaTUi KanuTan KOMMaHuu
M OH mocTynun B ee cBobopHoe pacnopsikeHue. o
Havyana Bbinycka O6nuraunin Ha npegbaBUTENS K3
3TON NporpaMmbl pasMelLeHnss aKkUMOoHep BHeceT
pononHutenbHo 250 000,00 eBpo B yCTaBHbIi
KanuTan gns cBobOAHOro PacnopsixKeHWss KoMNaHnen,
Lo6aBUB 3TN CPELCTBA K ee pe3epBHOMY GOHAY.

Byoywee passutve 6OusHeca
BO MHOIrom 3aBUCETb oT
WHBECTULMOHHON JesaTenbHOCTU.

ImuTeHTa bypet
YCMNEWwHoCcT  ero

KomnaHus He HaHumMaeT COOCTBEHHbIA NepcoHan u
He nnaHuMpyeT HaHMMaTb COOCTBEHHbIA NepcoHan B
bynywem.

IHBECTUUMOHHBIE 1M CTpaTerMyeckne  peLleHuns
npuHumMatoTcs pykosogcTtsom VMT Capital Il GmbH.

IMUTEHT 6y,D,8T pa6OTaTb Ha PbIHKE HEOBMXMMOCTHN B
COOTBETCTBUN C LLENTbO OeATEe/IbHOCTU KOMNaHUN.

SMWTEHT B HacTosllee BPeMSi He SBASETCH YacTbio
rpynnbl KoMnaHuii. OgHako OH MOXeT npuobpeTtaTtb
WM NPEOcTaBnATb  OPYrMe KOMMaHuu TOro  Ke
unn nogobHoro TmMna B ABCTpuM ©n 3a pybexom;
y4acTBOBaTb B TakMX KOMMAHWSAX, B TOM 4uCne B
KayecTBe MOSIHOrO ToBapwuuia. Kpome Toro, AMUTEHT
MOXeT cospasatb dunuanbl B ABCTpUM unM 3a
pybexxom nof, TeM e Unu opyrum Ha3BaHWEM, a TakXKe
co3pfaBaTb, YNPaBnsTh WAN y4acTBOBaTb B LOYEPHUX
KoMnaHusix B ABCTpuM unm 3a pybexom, a Takxe
nprvobpeTaTb UM pacWmpsaTb y4acTUe B CTOPOHHMX
KoMnaHusix B ABcTpuu unu 3a pybexom. Komnanus
MOXET OrPaHNYUTb CBOK AEATENbHOCTb YNpaBeHNEM
CBOWM [0MEBbIM y4acTUEM.

EOVHCTBEHHBIM  aKUMOHEPOM 3MUTEHTa SBRsAeTCS
r-H. Banbpemap XaptyHr (Waldemar Hartung),
Fleischmarkt 1/6/12, A-1010 Vienna

EAMHCTBEHHBIMM YNeHaMy OUPEKUMN ABNATCS -H.
Banbpemap XapTyHr u r-H XepubepT Jlaabep (Heribert
Laaber). Ayoutopom 3MuUTeHTa SIBNSIETCH KOMMaHUs
Danubia Steuerberatungs- und Wirtschaftsprifungs
GmbH, pacnonoxeHHas no agpecy: Josef Huber StraBe
6/5, 2620 Ternitz / Neunkirchen (AecTpus). Danubia
Steuerberatungs- und Wirtschaftspriifungs GmbH
ABNAETCS YneHom [anaTbl HanoroBblX KOHCY/bTaHTOB
n aygutopos (KSW — Kammer der Steuerberater und
Wirtschaftsprifer), BeHa (ABcTpusi).

IMUTEHT €BNAETCA BHOBb CO3[aAHHON KOMMaHUEN,
HavanbHbI BanaHc KOTopoi cocTaBneH 23 Mas 2025
roga.. NpoMeXyTo4HbI GUHAHCOBbLIN OTYET AMUTEHTA
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no coctosHuto Ha 20 aerycta 2025 roga u oT4eT O
LBVKEHUWN OEHEXHbIX CPEACTB Obiny MOArOTOBMEHDI
29 asrycta 2025 roga. Ha MOMeHT yTBepXOeHUs
MpocnekTa He MPOM30OLWI0 HUKAKUX W3MEHEHWUI
B [0NroBoil v (GUHAHCOBON CTPYKType IMUTEHTA.
KomMnaHus umeeT NOAMNMCHON 1 ONnayeHHblil KanuTan
B pasmepe 25 000,00 eBpoO Ha MOMEHT perncrpaumm.
19 mas 2025 ropa akuMoHep NOMHOCTBLIO BHEC KanuTan
B KOMMaHWIO W MNpegocTaBun ero B ee cBobopgHoe
pacnopsbkeHune. o Havana Bbinycka Ob6nurauuii Ha
npeobsBATENS M3 3TOM MNPOrpaMmbl  pasMeLLeHus
akumoHep BHeceT gononHuTtensHo 250 000,00 espo
B YCTaBHbI KanuTan gjis cBOOOQHOr0 pacrnopsiKeHus
KoMnaHuen, fobaBuB 3T CPeACTBa K ee Pe3epBHOMY

doHay.

Ecnn no kakol-nmbo npuyvHe BusHec-Mopenb
IMUTEHTA OKaXeTcsa  HeycTOMYMBOM UAM  ecnu
IMUTEHT CTONKHETCA ¢ bonee 4yem He3Ha4YUTeNbHbIMN
Tekywumn GrHaAHCOBbIMY TPYAHOCTAMMU, CNOCOBHOCTb
AMUTEHTa NpopomKaTb OEATeNnbHOCTb B 0603prMoM
byoyluemM okaxeTcs nopg yrposoi. Ecnv y 3muteHTa
OKaXeTCs HeJ0CTaTO4YHO CPeACTB A1 OCYLLEeCTBEeHNs
BbINAAT /M GUKCUPOBAHHbBIX MPOLEHTHbIX NNaTeXen
WHBECTOPAaM, UK 05 NOKPbITUS ApYrux 0653aTensCeTs,
3TO MOXET MPUBECTU K BaHKpOTCTBY AMuTeHTa. [Ang
MHBECTOPOB 3TO MOXET 03HayaTb HEBO3MOXHOCTb
MOMYYEHUsI MPOLEHTHBIX BbIMAT, @ TAKXe YaCTUYHYIO
UMW MOJHYIO NMOTEP CYMMbl MHBECTULNIA.

B cnyvae oTcyTCTBMS NMOKPbLITUS 3aE€MHOr0 KanuTana
TeKyLWmMun " NoATBEPXKOEHHBIMN oynyLwmmMmn
aKTMBaMW  BO3HMKAET  COCTOSIHWE  Ype3MepHOM
3agomkeHHocTn. [lockonbky caM 3MUTEHT BegeT
NiNWb OrpaHN4YeHHyr onepauynoHHYKO OeATEIbHOCTDb,
npu Bbinycke Obnurauunii Ha nNPeobABUTENS MOXET
ObICTPO BO3HMKHYTb YpE3MepHas 3a[0JHKEHHOCTb.
YpeamepHas 3a0,0MKEeHHOCTb BO3HUKAET, KOraa akT1Bbl
OOMXHMKa Oonblle He MOKPbIBAKT CYLWECTBYHOLLME
obsAzaTenscTBa U MMeeTCa OTpuLATEeNbHbIA NPOrHo3
onepauuyoHHON peaTenbHocTW. B Takom  cnydae
MHBECTOPbLI CTanknBarTCA C HenocpepncTBeHHbIM
PUCKOM HEBbINMaTbl MPOLEHTOB U YacTUYHON WK
MOSIHOW NOTEPU CYMMbl MUHBECTULLUIA.

TpeboBaHus  kpeguTopoB no Obnuraumsam  Ha
npegobsiBuTens He obecneveHbl. COOTBETCTBEHHO,
Lepxartenu obnuraumii He MMeKT NepBOOYEPESHOMO
npaBa Ha YyOOBNETBOPeHWe CBoux TpeboBaHWil u3
byoywnx akTMBOB, B KOTOPble IMUTEHT MHBECTUPYET

U KOTOpble SBASIOTCA COBCTBEHHOCTbIO IMUTEHTA.
MpenMyLeCTBEHHBIM MPaBOM Ha YAOBMETBOPEHUE
cBoUX TpeboBaHMIN K IMUTEHTY M3 OaHHbIX OyOyLimx
aKTMBOB MyTEM MPUHYOUTENBHOIO B3bICKAHUA MOTyT
obnapatb Apyrve KpeauTopbl IMUTEHTA.

B cnyyae OTKpbITUS KOHKYPCHOrO MPOM3BOACTBA
B OTHOWEHMM aKTMBOB 3ImMuUTeHTa TpeboBaHus
K  OMUTEHTYy KpPeauMTopoB N0  3TUM  APYruMm
HeobecneyeHHbIM KpeauTam OyoyT MMeTb paBHYHO
ovyependHoCTb C TpeboBaHuamMu no Obnuraumam Ha
npegbasutens. B pesynbrate gpyrve Kpegoutopsbl
dMuTeHTa, Takum  obpas3oM,  KOHKypupylT C
KpeauTopammn no obnuraunsM B OTHOLIEHWN aKTUBOB
dmuTteHTa. Ecnm Byoywmx aktMBoB 3mMuTeHTa bymeT
He[loCTaTOYHO [N YOOBMNETBOPeHUs TpeboBaHwuii
BCEX KpPEeOuTOpOB, CYLLECTBYeT PUCK TOro, 4TO
TpeboBaHusa pepxatenein obnuraumii ns Obnurauui
Ha npegbsaBUTENs MOryT He OblTb YLOBNETBOPEHLI
YacTU4HO uNM B nNofnHOM obbeme. TpebosaHus
KpeouTopoB 13 0becnevYeHHbIX KpeguToB MoOryT
YIOBNETBOPSATLCS 3a cHeT byaywmnx akTMBOB AMUTEHTA
B MPUOPUTETHOM MOPSAKE, N UX TpeboBaHUS MMetoT
npvoputeT nepen TpeboBaHWSMKM WHBECTOPOB B
paccmaTtpuaemble Obnurauun. Takolh npuopuTeT
obecneyeHHbIx TpeboOBaHWII 03HA4yaeT, 4YTO OHWU
byoyT YOOBNETBOPEHbI paHblue, 4YeM TpeboBaHus
WHBECTOPOB, YTO NMpuBeOeT K YMEHbLUEHNIO aKTUBOB
AMuUTEHTa,  [OCTYMHbIX O YOOBNETBOPEHUS
TpeboBaHMIl WMHBECTOPOB. 3TO MOXET 03Havartb,
YTO WMHBECTOPbI MOFYT He MONyYUTb WUAWM MOMYYUTb
TOJSIbKO YacTb CBOMX TpeboBaHuii no Obnuraumsm Ha
npegbsBUTENS.

KpeamnTopbl ¢ obecneyeHHbIMU TpeboBaHUSAMU UMEKDT
NPeuMyLLeCTBEHHOE MNPaBO Ha  YOOBNETBOPEHUE
cBoux TpeboBaHWii M3 aKTMBOB JMUTEHTa, U UX
TpeboBaHWs MMelT MpPUOPUTET Han TpeboBaHUAMMU
WHBECTOPOB MO COOTBETCTBYWOLWMUM  0bnuraumuam.
MpuopuTteT obecneyeHHbiXx TpeboBaHWi 03HavaeT,
4YTO OHW YOOBMETBOPSOTCS nepen TpeboBaHWAMYU
WHBECTOPOB W, CNEAOBAaTENbHO, YMEHbLIAT 00beMm
aKTVBOB IMUTEHTA, AOCTYNHbIX 419 YO0BIETBOPEHNS
TpeboBaHWil VMHBECTOPOB. 3TO MOXET MpUBECTU
K MOMHOW WNM  4YaCcTWYHOW HeBbINjaTe CPeacTs
oepxxaTenam obnuraymi.

KOMMaHuen.
¢dvHaHcoBas

AMUTEHT $BASETCS HOBOCO3[aHHOW
CoOTBETCTBEHHO, ncTopuyeckas
nHdopMaLusa OTCyTCTBYET.

CnepoBaTenbHO, WHBECTOPbl He MOryT cpenatb
BbiBOObl 00 ycnewHocTn 6u3Hec-momenu wunuM o
dvHaAHCOBOM nonoxeHun 3IMuTeHTa. MWHBecTopam
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LOOCTYMHbI TOSTbKO HavasbHbI banaHc 1 NPOBEPEHHbIN
MPOMEXYTOYHbI banaHc IMuTeHTa. Ha ux ocHoBaHum
HEBO3MOXHO cAenaTb BbiBOg O  (duHaHcoBOM
YCNELIHOCTY UM HEYCNELWHOCTM KOMMaHuu.

AMUTEHT BbIN co34aH C Uenbi MOKYMKW U NPOAaxXu
HeOBMXMMOCTU B [epmMaHuKu,  OCYLLECTBMEHUS
WHBECTUUMIA B COOTBETCTBMU C XO3ANCTBEHHbLIM
npaBoMm, npepocTaBneHuss  cybopauHMPOBaHHbLIX
3aliMoB  n/unn  cybopOMHUPOBAHHbLIX — 3aliMOB €
yyacTveMm B NpubbINK [OEBENONepcKUM KOMMaHUAM
n Bbinycka Ob6nuraumini Ha npegbsaBUTENS, U He
3aHUMaeTCcs  Kakon-nubo  Opyron  He3aBUCKMMOIA
onepaLyoHHO OesTENbHOCTbHO.

JInkBMOHOCTL — 3TO  CNOCOBHOCTb  BbIMOSHUTD
Tekylwme nnatexHole obssaTensctBa B noboe
BPEMS B TEYEHME YCTAHOBMEHHOro nepuoga. Takum
obpasoM, obecnevyeHne NUKBMOHOCTM  TpebyeT
HanM4Ms  O0CTaTOYHbIX  JIMKBUOHbIX  aKTWBOB.
KomnaHma u“MeeT MNOAOMUCHOM U OMJayYeHHbIn
kanutan B pasmepe 25 000,00 eBpO Ha MOMEHT
permcTpaumu. HononHutenbHas NMKBUOHOCTb
JOMKHa  ObiTb  obecnedyeHa Obnuraumamm  Ha
npenbsBUTENs, NpPeAnaraemMbiMM B COOTBETCTBUM
C  HacTosWMM  MPOCMEKTOM. IMUTEHT  bymeT
npuenekaTb CybOpPOVHUPOBAHHbIE 3aliMbl  KU/UnK
cybopanHMpPOBaHHbIE 3aliMbl C y4acTMEM B Npubbinu,
a Takxe baHKoBckMe KpeguTbl Anst GUHAHCUPOBaHUS
OTAESNbHbIX OyayWwmnx MHBECTULMOHHBIX 06bekToB. C
Hayanom MoAnuckM Ha npegnaraemble Obnuraumm
Ha NPeObsABUTENS YYACTHUK BHECET [O0MOSHUTESIbHO
250 000,00 eBpo B YycTaBHbIi KanuTan pns
cBODOOHOrO pacnopsxeHns KomnaHueln, pobasms
3T CPefcTBa K ee pe3epBHOMYy ¢oHay. Bbicokme
obszaTenbcTBa nepef WHBECTOpamMu U Opyrumu
KOHTpareHTamMmy 3Ha4yMTeNbHO MPEBLIWAT pasMep
KaK YCTaBHOro, Tak WU PE3epBHOr0 Kanutana. Takum
obpa3oM, WHBECTOPbI NOOBEPratdTCad 3HAYUTENIbHO
bonblieMy  KpeguUTHOMY — PWUCKY  MpW  MOKYMNKe
Obnuraunin  Ha npegbaBUTENS MO CPaABHEHUK C
bymaramMmn 3MUTEHTOB CO 3HayuTenbHo bGonee
BbICOKMMU pe3epBaMu KanvTana.

CnocobHocTb  3MuTeHTa obcnykmBaTb  CBOU
0693aTenbCTBAa  OrPaHUYEHa  HU3KUM  YPOBHEM
CcOBCTBEHHOW OMepauuoHHON  desTenbHocTu.  Ero
BO3MOXHOCTb 0bcnyxuBatb cBou 0ba3aTenbcTBa
nepen  Kpegutopamu, — BKKYas — gepxartenen
obnurauwnii, 3aBUCUT OT NPUBbLINM OT MHBECTULMOHHOW
OEeATEeNbHOCTU. OJKOHOMMWYECKMI ycrnex I3MUTEeHTa
B MEPBYI o4vepenb 3aBUCUT OT ycrnexa 6usHeca u

6y,u,yu.|.|/1x HYNCTbIX aKTUBOB, dDI/IHaHCOBOFO NOJIOXXEHUS,

pe3ynbTaToB LeATeNnbHOCTU LeBENONEPCKUX
KOMMNaHU 1 Byoywmnx 4o4YepHUX KOMMNaHWN, a Takxe oT
ycnexa CyLiecTBYOWMX 1 ByayLimMx NpoekToB B chepe
HEeOBWKUMOCTU. 3HAYUTENbHbIA MPUTOK [OEHEXHbIX
CPencTB K AMUTEHTY MOXET OblTb 06ECMEYEH TOMbKO
B TOM C/ly4ae, EC/M [EBENIONEPCKME KOMMAHUM CMOTYT
OCYLLECTBATb CBOV MPOLLEHTHbBIE BbINIATHI U NOracutb
KpeauTbl, NpefocTaBneHHble KoMnaHveli B byoyuiem,
U eCNN KOMMaHUK, B KOTOPbIX AMUTEHT NprobpeTteT
gonesoe ydyacTve B bymyuiem, byoyT pacnpenensaTb
npubbInb Ha NOCTOSIHHOM OCHOBE. Ecnn AMUTEHTY He
yaacTcs peannsoBaTb CBOW OXWOAHWUSA OTHOCUTENbHO
LOXOOHOCTW, MPUBMEYb COOTBETCTBYHOLWME CPEACTBa
1 chopmMmpoBaTb [O0OCTATOYHO JIMKBUOHBIX aKTWBOB,
TO CUTyauus C NUKBUAHOCTbI0O IMUTEHTA YXYALIUTCS,
M 3TO CO3[4acT PUCK TOrO, YTO IMUTEHT HEe CMOXEeT
BbINOMHUTbL CBOM 00513aTeNbCTBa B CPOK MK BooOLLE.

Bbicokne obgsatenbcTBa nepep, WMHBECTOpPaMU U
OPYTUMU KOHTPareHTamy 3HauuTeNbHO MPEBbILLADT
pa3Mep Kak yCTaBHOrO, Tak W PE3epBHOr0 KanuTana.
Takum  obpasoMm,  MHBECTOPSI nopBeprawTcs
3HaunMTenbHo 6GonblleMy KPeauMTHOMY PUCKY MNpw
nokynke Obnuraunii Ha NPeabABUTENS MO CPABHEHNIO
c Oymaramy 3MWTEHTOB CO 3HauUTENbHO bonee
BbICOKV/MM pe3epBamiu KanuTana.

Tak Kkak OMWUTeHT bOygeT UMHBECTUpoBaTb B
HEABWXMMOCTb HanpsMyo v Yepes OeBenionepckue
KOMMaHUKN, OH NULLb YacTU4YHO OydeT OCyLlecTBAsATb
aKTUBHYIO onepaunoHHY0 LEeATEeNbHOCTb.
IMUTEHT OyOeT - MOCKOMbKYy OH WHBECTUPYET B
HEeOBMXMMOCTb Yepe3 [eBefIoNnepckyld KOMMaHuo
- OymetT B 3HAYMTENbHON CTEeneHn 3aBuceTb OT
KOMMEPYECKOro ycrnexa MHBECTULUI, KOoTopble OyayT
OCYLLECTBIIEHBI B AEBENONEPCKNE KOMMNaHuK, byayuine
OOo4YepHME KOMMaHMM 1 byayuime npoekTbl B cdepe
HeaBMXMMOCTU. TakuM 06pa3oMm, PUCK NUKBUOHOCTM
MOXXET peann3oBaTbCd, B HaCTHOCTKN, eClin I'Ipl/l6bIJ'Ib oT
WHBECTULIMOHHOW OesTeNnbHOCTM IMUTEHTa He byneT
OOCTUrHYTa B OXXMOAEMOM 0ObEME, UK €CNN IMUTEHT
byoeT He B COCTOSHUM MpuBMedYb Heobxodumble
cpeacTBa OT CBOMX MHBECTOPOB. Puck oTcyTCcTBMA
[OCTaTOYHbIX CPeAcTB [OJ19 MOKPbITUS 0653aTenbcTB
ocobeHHO BeposATeH, ecnu npubbinb byoet Huxe
NPOrHO3MpyemMoi, ecnu poxon Boobuie He byoet
nosyyeH, B Crllydae WUCMosfib30BaHWA CPencTB He Mo
Ha3HaYeHuo, HeNMpPeaBUOEHHbIX PACX040B, UV 0TX0aa
BCEX WM HEKOTOPbIX Ba)KHbIX OOrOBOPHbIX MapTHEPOB
1 HEBbINOMTHEHUS NSV HECBOEBPEMEHHOTO BbIMOSTHEHUS
umMKn cBoux obsizaTenbcTBa nepen IMUTEHTOM. 3TO
MOXET MPUBECTM K TOMY, YTO 3OMUTEHT HE CMOXET
CBOEBPEMEHHO W/UNMW MOMHOCTBIO, WM Xe BoobLle
BbIMfIa4nBaTh NPOLEHTbI U NNATeXN UHBECTOpPaM. 3T0
MOXET 03HayaTb, YTO MHBECTOPbI MOTYT HE MOMNy4uUTb
WA MOMyYUTb TOSIbKO YacTb CBOMX TpeboBaHwii Mo
Obnuraumsam Ha npeobaBUTENS.
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Ha [aHHbIi MOMEHT HanuMynMe WHBECTOPOB HeE
NOOTBEPXOEHO, WX TpebyeTcs cHayana npuBneYb.
OMUTEHT oxupaeT, 4TO OydyT  OCYLECTBIEHbI
noanucka n onnaTa Ha BeCb 06bEM 3MUCCUN LLEHHbBIX
N, No KpaiHen mepe, bonblwyt ee YacTb. [Ons
obecneyeHnss Bo3BpaTa MPUBMEYEHHbIX CPEACTB
Npu  MNOMyYEeHUN OXMAAeEMON npubbinn TpebyeTcs
npueneyeHve B Obnuraunmn Ha NnpeabsaBUTENs CPEACTB
B pa3Mepe He MeHee 1 M/H eBpo. VIMeeTcs BbICOKWI
pUCK Ona ycnewHocTu Oymylieid UHBECTUUMW, ecnun
3anfaHWpPOBaHHbIN YacTUYHBIA 0bbem noanucku He
OyoeT OOCTUTHYT B TeYEHME rofa nocne yTBepXaeHus
HacToAwWero npocnekta. TOMAbkO MNpW  Hanuymm
LOCTaATOYHOro Kanutana WHBECTOPOB MOryT ObiTb
npuobpeTeHbl  3annaHNpPOBaHHbIE WHBECTULMOHHbIE
00beKTb, M 3MUTEHT CMOXET [OCTUYb CBOWX
3KOHOMUYECKHUX LLENEN.

Kpome Toro, aTo 3aBUCKT OT TOTO, HACKOJIbKO YCMELIHO
cam 3JMWUTEHT BeAeT Mpodaxu W CMOryT 1M ero
napTHepbl Mo npogaxam obecneynTb [[0CTaTOUHbINA
cObIT 0bnMraumnin Ha npeabsaBMTENs. PesynbTaTBHOCTb
BpoKepcKUx ycnyr TpeTbUx UL, 48 IMUTEHTA MOXET
CHWXaTbCS BBMAY TOrO, YTO OHU He 3aK/oyalT ¢
IMWUTEHTOM 3KCKIIO3MBHOE cornaweHne. To ecTb
OHM MOTyT OKasblBaTb BpOKepckue ycnyru gpyrum,

KOHKYPVPYHOLLM NoCTaBLLMKaM NpPoayKTOB,
HanpuMmep, OpPyrum ImuTeHTam obnuraumin - Ha
npenbaBUTens.

MaTepuanisaums  BblWENEPEUYNCNEHHbIX  PUCKOB

MOXET HeraTvBHO MOBMWSATb Ha COCTOSIHWE aKTUBOB,
($VHaHCOB M [0X0[0B IMUTEHTA U MOXET MPUBECTYU
K TOMY, YTO MHBECTOP He Mofy4uT GUKCUPOBaHHbIE
MPOLEHTHbIE MMATEXU UM K YAaCTUYHON WA MOMHON
noTepe CyMMbl UHBECTULIA.

Amuccna Obnuraumini Ha NpegbaABUTENS COMpPsKeHa
CO 3HauyuTeNbHbiIMM 3aTpaTtamu. OHWM cocTaBnsaloT
18 % oT npuBnekaemoro kanutana OTHOCUTENbHO
obbema amwuccum. ToOnMbKO YacTb [aHHbIX 3aTpaT
3aBucuUT OT npopgax. Ecnn no obnuraumam bypet
NPUBMEYEHO 3HAYMTENbHO MEHbLUE KanuTana, 4Yem
NPOrHO3MpPoBanoCb IMUTEHTOM, TO B MPOLEHTHOM
COOTHOWEHUN K GaKTUYeckn  MpuBJIEYEHHOMY
kanuTany dakTuyeckne 3aTpaTbl Ha BbINycK OyayT
3HAUYUTENBHO BbiWe. 3TO MOXET MPUBECTU K TOMY,
yTo y AMuTeHTa OymeT HeOoCTaTOYHO KanuTana ans
3HAYUMbIX MHBECTULNIA. ITO, B CBOIO 04Yependb, MOXET
NPUBECTU K HEBO3MOXHOCTU BbINAaTbl IMUTEHTOM
MPOLEHTOB W nnaTexeil WHBeCTOpam. 3TO MOXET

npuBECTUN K MOJSTHOW noTepe BOXEHHOro Kanwutana,
BKJ1HO4ad Tpe6OBaHl/Iﬂ Mo NMPOUEHTHbBIM BbiNJiaTaM.

Ycnex 6u3Heca OMWUTEHTa BO MHOrOM 3aBUCUT OT
pPasBUTUS PbiHKA HEOBMKXMMOCTY lepMaHuu.

PbIHOK HEOBVMXMMOCTM MNOABEpPXeH konebaHuam u,
NMOMMUMO CRpoca W MNPensyioKeHns, B 3HAYUTENbHON
CTEMEHW OMNpEeOenseTcs BHEWHUMU (akTopaMu, Ha
KOTOpble IMUTEHT HE MOXET MOBMUATb WA KOTOPblE
He MOXET MPedBUAETb, TAKUMU KaK 3KOHOMUYECKUe
dakTopbl, passBuTMe ¢GOHOOBOrO U  (PUHAHCOBOrO
PbIHKOB, Ha/oOroBble  U3MEHEeHus, UuHbNAUMA 1
noBefeHNE KOHKYPEHTOB.

Cneunduyeckmne HenpenBuaeHHble pUCKK
CBA3aHbl C BbIODOPOM COOTBETCTBYHOLWEro 0bbekTa
HeoBMWXMMOCTU. [lepBoHavanbHO npegnonaraeTcs
HanuMuMe [O0CTATOYHOrO KONMMYecTBa MOAXOAALMX
06beEKTOB HEeABMKMMOCTU. Mpwn BPEMEHHOM
nnm MOCTOSIHHOM OTCYTCTBMM  [OCTaTOYHOro
KONMMYecTBa MOAXOOSALMX OOBEKTOB HEABUXUMOCTM
W/Mnn ecnu Takas HeABMXUMOCTb MOXET ObiTb
npuobpeTeHa TONMbKO CO 3HauUTenbHOW HapgbaBkol
K LleHe, 3TO MOXET HeraTMBHO CKa3aTbCA Ha YUCTbIX
akTuBax, (GUHAHCOBOM MOMOXEHMN W pe3ynbTaTax
peatenbHOCTM 3MuTeHTa. B yacTHocTW, 3MuUTEHT,
BO3MOXHO, HE CMOXeT npogaTb COOTBETCTBYHOLLME
06beKThI C 3an1aHMpPOoBaHHON NPUBBINbLIO.

AMuTeHT cBobodeH pewaTtb, B KakuMe O0ObEKThI
HEeOBWXUMOCTU 1 B KaKyto AEBENOoNepcKyo KOMMaHuo
OH WHBECTMPYET, M B Kakol OpraHu3auMoHHO-
npaBoBoil dopme 370 npoucxoduT. MHBecTopbl He
MUMET BIIUSIHUA Ha BbIOOP 0ObEKTOB MHBECTMPOBAHUS
unu pesenonepckux komnaHuin. CyllecTByeT puck
TOro, YTO SMUTEHT MO KakoN-nMbo NpuynHe NpUMeT
HEBEPHbIE WHBECTULMOHHbIE pelleHns. 3To MoxeT
OTHOCUTbCS Kak K Bblbopy 06bekTa HegBUXKMMOCTH, C
O[HOW CTOPOHBI, Tak 1 K BbIOOPY MPOEKTHOI KOMMaHuu,
C Oopyror.

Bbibop SMUTEHTOM 1/Unn geBenonepckoit KoMnaHnen
npoekTa HeOBMXUMOCTU MOXeT oKasaTbcs
HEBbIFOAHbIM U MNPUBECTM K MOTEPE CTOUMOCTM
HedBMWKXMMOCTU. 3To MoXeT ObiTb 0bycnoBneHo
HenpeaBuaEHHbIMK, OOPOroCTOALMMU PEMOHTHLIMM
paboTamu, CTUXMIHBbIMK OEACTBMAMU, U3MEHEHUSMU
B uHObpPACTPYKType, MNpeTeH3uaMu nokynatenen K
LLeBENIONepckMM KOMMaHUSAM O BO3MeLLeHuUn yuiepba
UKW 3arpsisHEHUEM MOYB, 3aAEPXKKON CTPOUTENbHbIX
paboT, 3HauMTenbHO Oofiee BbLICOKMMU 3aTpaTamu,
4YemM  NJaHWPOBANOCb, WM  HEBO3MOXHOCTbIO
NnaHMpyeMoro BU4a WCMonb30BaHUS HEABUXUMOCTM
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no topuanyeckuMm unv  GakTUHECKUM  MPUYUHAM.
MecTonoNoXeHNe HeABUXUMOCTU MOXET YTPaTUTb
NpUBMEKaTeNIbHOCTb, Hampumep, U3-3a YXyALWeHus

TPaHCMOPTHOrO  COOOLWEHNS  UAW  COLManbHON
CTPYKTYpbI.
HacTynneHne  O@HOro  WAM  HECKOMbKWX U3

BbILLEYMNOMSIHYTbIX PUCKOB MOXET MPUBECTU K TOMY,
4YTO OMUTEHT MOMNYYUT 3HAYUTENbHO OONee HWU3KyHo
npubbINb, YeM NNaHMpPoBanoch, BB1ay bonee BbICOKMX
3atpaTt u/vunn 6Gornee HU3KOW BbIPYYKM OT MPOAAX.
3TO MOXEeT MPUBECTU K MOMHON NOTEPE BIIOXEHHOMO
KanuTana, BKM4as TpebOBaHWS MO MNPOLEHTHBIM
BbIMnaTam.

OCHOBHOI ~ OesiTENbHOCTbID  IMUTEHTa  ABRSeTCS
npenocTaBneHne cybopaMHNPOBaHHbIX 3alMOB U/Unn
cybopanHMpPOBaHHbBIX 3aliMOB C y4acTUEM B Npubbinu
[EBENONepcKMM KOMMaHUaM, MOoKynka W npogaxa
HeOBUXMMOCTU B epMaHny 1 NnprobpeTeHne nakeTos
aKkuuii B COOTBETCTBUM C XO3AWCTBEHHLIM MPAaBOM.
AMUTEHT dUHAHCUPYeT CBOK OESTeNbHOCTb 3a CYeT
BbiNycka obnurauynini  1m cobcTBEHHOro KanwTana,
NPenoCTaBMEeHHOr0  YYaCTHUKOM. OMUTEHT  Takxke
bynet nonyvaTb cybOpAMHUPOBAHHbIE 3aiMbl UK
6aHKOBCKMNE KPEONUTDI.

CywecTtByeT puck bOaHKpOTCTBa [AeBenonepckux
KoMnaHwii. B cnyyae  HennaTexecrnocobHocTu
[eBENIONepCcKMX KOMMaHUN IMUTEHT He Mony4mT
OT HWX HW MPOLEHTHBIX MNaTeXel, HW MoraweHui.
TpeboBaHus dMuTeHTa K LEeBeNonepckmm
KOMNaHusaM MoryT ObiTb peanu3oBaHbl IMUTEHTOM
TOSIbKO B OrpaHWYeHHOW cTeneHu. ITO OTHOCKTCS, B
4YacTHOCTK, K TOMYy GakTy, 4TO IMUTEHT MnaHupyeT
npenocTaBneHne cybopaMHMPOBaHHbIX 3aliMOB 1”1/
unu cybOpAMHMPOBAHHbIX 3allMOB C Yy4yacTuem B
npubbinv  0EeBENONepCcKUM  KOMNaHUSAM.  IMUTEHT
HEe CMOXEeT npenbsBUTb MNnaTexHble TpeboBaHus K
COOTBETCTBYIOLLEN MNPOEKTHOW KoMnaHun B cdepe
HEeOBUXMMOCTU B TOM pasMepe 1 40 TeX Nop, Noka 3To
CMOXEeT MNPUBECTU K DOAHKPOTCTBY MMM YPE3MEPHON
3a[j0/HKEHHOCTM COOTBETCTBYIOLLEN [EBEonepckoi
KoMNaHuu.

Obnurauun Ha npeabsBUTENs ABNSAOTCSH
o0bs3aTenbcTBaMm IMuUTEHTA. AKTUBLI, FeHepUpytoLLme
LEHEeXHbI  MOTOK,  HaxogsTcs Yy  KOMMaHWii-
LLeBEesIonepoB, KOTOpble MOy T NpUBReKaTh baHKOBCKME
KpPeamnTbl C NMpUOpUTETHBIM 0becnedeHnem. B crnyyae
obpalleHuss  B3biCKaHUs  aepxatenu  obnurayuin
nmeloT bonee HU3KMIA NPUOPUTET MO CPaBHEHWUIO
c obecnevyeHHbIMU  KpegouTopaMu  Ha  YPOBHE

OEBENONEPCKNX KOMMaHN 1 MOTYT nosny4aTb BbINJiaTbl
TOJIbKO MNOCJie NOJIHOro ynoBf1eTBOPEHNA Tpe6OBaHI/IVI
KpeonTopos C 6oree BbICOKUM NPUOPUTETOM.

Takxxe BHe cdepbl BAUAHUA IMUTEHTA HaxoAMTCS
NPUBMNEYEHNe 3aeMHOro Kanutana [OeBenonepckuMm
KOMMaHWsiMK, B KOTOPbIX JMUTEHT HamepeBaeTcs
y4acTBOBaTb WU MHBECTMPOBaTb. CyLiecTBYeT PUCK,
CBA3aHHbI C KPeaWUTHbIMKU 0ba3aTenbcTBaMU CamMmx
[leBenonepcknx KOMMNaHuin nepep, TpeTbUMU NULAMY,
KOTOpble [OMKHBI 00CNyXMBaTbCH B NPUOPUTETHOM
nopsagke nepen cybopOouHMpPOBaHHbIMK 3aliMamMu n/
unn cybopouHMpPOBaHHBIMU 3aliMaMy C  y4acTUeM
B npubbinu,  KOTOpble  3MUTEHT  NiaHupyeT
npenocTaBnsaTb. IMUTEHT HE WUMEeT WM UMeeT
Ninb  OrpaHn4YeHHble BO3MOXXHOCTW  BJTUAHWA Ha
gesenonepckune komnauuu. [pu npepocTaBneHun
AMUTEHTOM  cybopOuHUPOBAHHOTO  3aiMa  unn
cybopaunHMpoBaHHOro 3aiiMa ¢ y4yacTMeM B npubbinu
LOroBOp 3aiiMa, Kak npaBufio, He npepocTaBnseT
IMUTEHTY Kaknx-nnbo npae COBMECTHOro
NPUHATNA peLueHvu7| mnnn BNNAHNA Ha OedATeribHOCTb
[EBENONepcknx KomnaHuin B byayuiem. 3To MOXeT
03HayaTb, 4HTO OMUTEHT He CMOXEeT MOoBAUATb
UM NpenoTBPaTWTb  3KOHOMUYECKM  HEBbIFOLHOE
MCMonb30BaHME 3aEMHOr0 KanuTana [eBenonepcKon
KOMMaHuWel, NPOTMBOPEYallee YCMNOBUAM [OroBopa,
W/Mnn  Heueneeoe  UCMOMb30BaHWME  33aEMHOro
kanutana. Ecnum OmuteHT npuobpeTtaeT [ponesoe
yyacTMe B COOTBETCTBMM C XO3SWCTBEHHbIM MPAaBOM
B [EBENonepckoil  KoMnaHuw, npaBa IMUTEHTA
Ha COBMECTHOE TMPUHATAE pPelWweHnii u BAWUSHUE
orpaHu4mMBatoTCH, ecnm OMUTEHT ABnseTCs
MUHOPUTAPHbIM  Y4aCTHUKOM B  [eBefIonepcKol
koMnaHuu. MNpu 3TOM akuMoHepbl, 00begUHMBLUMECS
LO 3TOr0 MOMEHTa, MOTYyT MPUHUMaTb pPeLleHNs,
npoTuBOpeYaLlye MHTepecam IMUTEHTA.

PucKK, onrcaHHbIe BbILLE, MOTYT, MO OTAEbHOCTUA UMK
COBMECTHO, MPUBECTU K TOMY, YTO AMUTEHT HE NONYYUT
npubbINM MAN MNOMYYUT NUlb Hebonblylo Npubbinb
OT CBOMX Oydywux WHBECTUUWUI B [EBENonepcKue
KOMMaHun. 3TO MOXET MPUBECTU K HEBO3MOXXHOCTM
BbiNaTbl  3IMUTEHTOM MPOLEHTOB U MaTexen
MHBecTopaM. TO MOXET MPUBECTM K MOJSHOW noTepe
BMOXEHHOro KanuTana, BKk4vas TpeboBaHusa Mo
MPOLLEHTHbIM BbiNyiaTam.

IMUTEHT HaMepeBaeTCs MHBECTWPOBaTb B Oyayuive
WHBECTULMOHHbIE 0BBEKTbI HEOBUXMMOCTU, KOTOPbIE
MMWb  YacTU4HO Obinn onpepenieHbl Ha MOMEHT
NMOAroTOBKM npocnekTa. Y OMUTEHTa ecTb MNepBbIN
LLENEeBOo NPOEKT.

I'InaHvlpyrmcn cnepywouwmne nepBoHa4YanbHblE
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MHBECTULINI:

» 0b6bekT HegBmxmmocTm B Manne (D), Liebenauer
Strasse

« Xwunasa nnowagnp: 638 m?

* Kgaptup: 9

* Top nocTpoiiku: 1896

* 3[aHue, BHECEHHOE B CMIMCOK OXPAHSAEMbIX
» Pa3spelueHne Ha CTPOUTENBCTBO MMEETCH

* [lokynHas ueHa: 2,6 MH. eBpPO

CywecTBytollee 3OaHWe MNOANEXUT KanuTanbHOMY
PEMOHTY B  COOTBETCTBUM C  TpeboBaHMsSMM
3aKoHO4aTENbCTBA 06 OXpaHe NaMsATHUKOB.

MnaHupyeTcs npopaTtb nMetoLmecs HOBbIE
XWUnble MOMELEeHNs [0 Havana pPeKOHCTPYKLUN.
COOTBETCTBEHHO, BbIPYYKa OT NPOAAX YXKE MOXET ObITb
ncnonb3osaHa Ans GUHAHCMPOBAaHWSA PEKOHCTPYKLMN.

MpoekT bOymeT peanu3oBaH MNPOEKTHON KOMMaHWeNn,
KOTOpyl euwe npeacTouTt yypeantb. VMT Capital
' GmbH npegocTaBMT NPOEKTHON  KOMMAHWM
cybopanHMpoBaHHble 3aliMbl C y4acTuem B npubbinu
B pa3mepe 1,5 MNH eBpo. IMUTEHT He byaeT BCTynaTb
B Kakme-nnbo KOpnopaTUBHbIE OTHOLIEHMSI C BHOBb
CO3[aHHON TMPOEKTHOW KOMMaHWeln, B 4YaCTHOCTH,
OHa He 0OygeT SBNATbCA [O0YEPHEA KOMMaHWen.
CoOTBETCTBEHHO, IMUTEHT He OydeT HEecTuM Kakux-
nnbo pacxofoB Ha y4YpexaeHMe NPOEKTHOM KOMNaHUN.
MpoekTHas KoMnaHWs 3aTeM npuobpeTeT npaBo
COBCTBEHHOCTN Ha WMHBECTULMOHHYK HeOBUXUMOCTb;
3MUTEHT, B CBOK o4epedb, nonyy4ut obecneyeHune
cBoUx TPeboBaHUI K MPOEKTHON KoMMaHuu B Gopme
3anora. OH Takxe noflyyaeT MPOLEHTbl Ha CyMMy
3aiiMa 1 [onto NpubbInu.

MpoekTHaa KoMnaHus NpuobpeTeT HeOoBMXMMOCTb U
obecneunT npaso TpebosaHna VMT Capital Il GmbH n3
cybopanHMPOBaHHbBIX 3alIMOB C y4acTMeM B NpubbInu
obpemeHeHnem 3emnu B nonb3dy VMT Capital [| GmbH.

MnaHnpyeTca 3aBeplwmnTb MNPOEKT B TeyeHue 36
MecsaueB. 3aTeM MpOeKkTHas KOMMaHus noracut
cybopaMHMPOBaHHbIN 3aeM C yyYacTMeM B npubbinu
nepen komnaxuein VMT Capital Il GmbH v Beinnatut ee
LOMI0 OT BbIPYYKU.

Takum  obpas3oM, CTpykTypa  duHaHcUpoBaHus

BbIFNAOUT Criedyowmum obpasom:

e [naTtexu MOKYMHOMN LeHbl bynywmmmn

nokynaTensamu

* 3aem c yyactmem B npubbinu ot VMT Capital Il
GmbH gns npoekTHoW KoMnaHun B pa3mepe 1,5
MITH €BpPO

* Yuctoie NOCTynN1EeHNA OT BbINyCKa

* bBaHkoBckue KpeauTbl  (MCKMOYMTENbHO  Ha
YPOBHE NMPOEKTHOW KOMMaHUM)

MpoueHTbl no Obnavrauvam Ha npegbaBUTens,
Kak ¥ BCe [pyrMe NpoueHTbl 3a ¢dUHAHCUMpOBaHUe,
npefacTaBnaoT  coboll  npoueHTbl  3a  Nepuop,
CTPOUTENDBLCTBA, nognexauwwue Kanntanmnsauun.
OHM He BK/OYEHbl B BblleyKa3aHHble 3aTpaThbl
Ha npuobpeTeHWe W  HEecyTCs  OOMOSHUTENbHO.
Kanutanmsauus NpoLeHTOB 3a CTPOUTENbHbIV Neprog,
He BreYeT 3a coboil byxranTepcKkux pacxonos.

Byxrantepckve  pacxofbl ~ BO3HMKAKT  TOJIbKO
npu nepegade MNPOAAHHbIX KBApTUP U MO3TOMY
MOKPbLIBAOTCA BbIPYYKON OT UX MPOAAXMN.

LleHHble  Oymaru, BbINyLWEHHbIE Ha  OCHOBaHWU
HacToswero [lpocnekTa, npencTasnaT  coboi
Obnuraumn Ha npenbasuTens ¢ GUKCUPOBAHHOW
NPOLEHTHON CTaBKO. CooTBeTCTBYOLLMIA
NOEeHTUGUKALNOHHBI HOMep LeHHbIX bymar («ISIN»)
yka3aH B OKoHYaTeNbHbIX YCNOBUSIX.

Obnurauun, BbINyLLEHHbIE B COOTBETCTBUU
c HacTOALLMM MpocnekTom, perynumpytoTcs
3aKkoHopaTenbcTBOM epmanun. Obnurauny SBAgOTCS
LONroBbIMU LeHHbIMK ByMaramun ¢ GUKCMPOBAHHbLIM
goxooomMm B noHuMauun 8§§ 793 un cnen. BGB,
obopmMrieHHbIMM  Ha  npedbsBuTens. K gaHHbIM
LEeHHbIM Dymaram npumeHsieTcs 3akoH epmaHum 06
obnuraumax (“SchVG”).

Obnuraumm Ha npegbaBUTENS HE  BKJIOYEHbl B
KNMPVHIOBYIO CUCTEMY W BblNyckalTcs B (dopme
dunanyecknx cepTudurkaTos.

Mocrne MonyyYeHus MU MNPUHATUSA MoAnucHo (opmbl
AMUTEHT noaTBep)OaeT AepxaTeno obnurauuia
npuHatTve nognucku. Obnurauum Ha npegbaBUTENs
3aKkpennaTcs B (PU3NYECKMX  MHOUBUOYANbHbIX)
cepTudmkaTax, KOTOpble BblgalOTCH  WMHBECTOPY.
NHBecTopbl nony4ar cBou NHOMBUAOYanbHble
cepTudurkatel ObnMraunini Ha NPeabABUTENS MO NoYTe
He nosgHee, Yem B TeveHne 20 baHKOBCKUNX OHEN.

B cnyyae npepgnonaraemoin nepegayn Obnuraunii Ha
npeabaBuTens, COOTBETCTBYIOLULMIA MHBECTOP MOOMKEH
coobwnTh AMUTEHTY O Mpefnonaraemoil nepepade,
O[HOBpPEMEHHO Has3BaB npuobpeTaTena (Bktoyas
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PEKBU3UTbI EFO CYETA).

Obnuraumn Ha npenbaBUTENS BbINYCKAOTCA B €BPO
(EUR) u weenuapckux dpaHkax (CHF). BantoTbl

OTOENbHbIX CI)VIHaHCOBbIX npoayKTOB BbITEKAKOT
n3  OKOHYaTeNbHbIX yCJ'IOBI/II7I COOTBETCTBYHOLLETO
BbIMyCKa. HanmeHoBaHue YKa3blBaeTCc4d B

OkoH4YaTenbHbIX yCcnoBusx.

Ob6nurauuny, BbinyLLeHHbIE B pamMKax 3TOl NporpaMmbl
pa3MeLLeHNs, npefocTaBnsoT LepxaTento
COOTBETCTBYIOLLEN LEeHHOWN bymaru npaso TpeboBaHus
K 3MWUTEHTY O BbiNfaTe MPOLEHTOB W MoraweHuu
HOMMWHaNbHOW CTOMMOCTU B [aTy, YKasaHHyl B
COOTBETCTBYHOLLEM LLOKYMEHTE, COAEPXKALLEM YCNOBUS
Boinycka (OkoHvaTenbHble ycnosusi). B ocTanbHoM
npaBa U 06s3aHHOCTM JMUTEHTa PErynupyoTcs

3akoHopaTtenbctBoM  PepepatvBHOl  Pecnybnukn
lepmaHun.

Bce Obnurauum, BbINYLLEHHbIE B pamMkax
pgaHHon  Obnuraumwn,  asnawTcd  Obnurauymamm

Ha  MPeAbABUTENS,  CEKbIOPUTU3MPOBAHHLIMU B
duranyeckne NHOVBMAYaNbHbIE CEPTUdUKATLI Ha BECH
cpok obpalueHuns Obnuraymm.

Obnuraummn mMoryT nepenaBaTbCs B COOTBETCTBUMU C
MONOXEHNSIMU  3aKOHOAaTeNbCcTBa NyTeM Mepefayn
npuobpeTtaTtentio  cepTudukata  obnurauum  Ha
npeobsButensd. Obnuraumm Ha npeabsBUTENS  He
BKJ/IOHEHbI B KIIMPUHIOBYIO CUCTEMY 1 HE TOPryOTCS Ha
perynmpyemMom pbiHke. Taknum 06pasoM, BOSMOXHOCTb
nepenayn Obnuraunii B 3T0M OTHOLLEHMM OTPaHNYEHa.

Oepxatenu obnuraunii He UMEKT HUKAKUX YNEHCKUX
npaB, B YaCTHOCTW, HE MOryT MNpuWHMMAaTb y4acTue,
y4acTBOBaTb WM rOIOCOBATb Ha €XerogHoM obuwem
cobpaHun akuuoHepoB KomnaHuu. WHBecTopbl He
MMEeKT npaBa Ha O03HAKOMMEHME C [OKYMeHTaMu
3muTeHTAa.

B TeueHne cpoka obpalleHns COOTBETCTBYIOLLEN
Obnurauun 0bblMHOE NPaBO  PacTOPXKeHWs  Ons
nepxatens Obnuraunmn Ha npegbasuTens 6e30T3bIBHO
ncknovaetca. [lpaBo pgepxatenein obnurauyuin Ha
LOCPOYHOE PacTOPXEHWE OCTaeTcs B Cune. SMUTEHT
He o00s3aH BbiNfaYMBaTb WHBECTOPY Kakoe-nubo
BO3MeLLEHME B CryyYae LOCPOYHOro norateHus.

OMUTEHT  OCYLLEeCTBASET BbiMNfaTbl  BCEX CyMM,
npuyMTalWwmMxcs Mo ycrnosusM obnurauuin, ons
UX  MOCredylouwero nepedncrielns  gepxartenam
obnuraunii B BantoTe COOTBETCTBYHOLLErO BbIMyCKa.

Bce BbinnaThbl, B YaCTHOCTW BbINAaThl MO MOraLleHno
OCHOBHOrO  [ofra W MPOUEHTHblE  MIaTexu,
OCYLLECTBMAOTCA C YAepXaHueM Hanoros, cbopos
M WHbIX MOWMWH B TON Mepe, B Kakol IMUTEHT
lopuanYeckn obsi3aH NPoU3BOANUTL TAKoe YAep)KaHue
NU/VNN BblMET. DMUTEHT HE HECeT OTBETCTBEHHOCTM
3a yOep)aHue Takux CyMM. IMUTEHT He o0bg3aH
BbIN/I@4YMBaTh [LOMOMHUTENbHBIE CYMMbl BRagenblam
Obnuraumin B Ka4ecTBe KOMMeHcaUumn 3a yaepXKaHHble
WM BblYTEHHblE CyMMbl. [1OCKOMbKY [OO/MKHUK MO
obnuraunam He 0ba3aH No 3akoHy yAepXueatb u/unu
BblYMTaTb Hasoru, cbopbl UK WHbIE MNATEXW, OH He
HeceT HMKaKKX 0693aTeNbCTB B OTHOLLEHUW HANOrOBbIX
0bsiI3aHHOCTEN AepxaTeneli obnurauuii.

Ecnun obs3aTenbHble K UCMOMHEHNIO 3aKOHOAaTesbHbIe
HOpMbl He npepycmaTpuBatloT KHoe, Obnuraumm
npeacTaBnaloT  coboil  npsmble,  He3yCnoBHbIE,
HecybopanHMPOBaHHbIE " HeobecneyeHHble
0b693aTenbCcTBa AMUTEHTA, UMEIOLWME pPaBHble NpaBa
ApYr C APYroM 1 CO BCEMMW HACTOALLMMM 1 DyayLumMm
HeobecneyeHHbIMK " HecybopaANHMPOBAHHbIMY
0ba3aTenbcTBaMm AMuTeHTa. ObsizaTenbcTBa,
umetowme 6Oonee BLICOKUI pPaHr B COOTBETCTBUU C
NPUMEHUMbIM ~ OENCTBYIOWMM  3aKOHOAATENbCTBOM,
BK/IOYAIOT, HamnpuvMep, pacxXxofbl Ha KOHKypCHOe
npoussonctso  wnu  TpeboBaHus  paboTHMKOB O
BbinjaTe TEKYLLEro BO3HArpaXKaeHus nocne oTKpbITUS
KOHKYPCHOrO ~ MPOM3BOACTBA.  JIMUTEHT  MOXET
npuHMMaTb Ha cebs manbHelwve 0bs3aTenbcTBa, He
orpaHMYMBaeMble B pa3Mepe, MMEIOLLME PaBHbIN paHr
c obgsaTenbcTBamMyu nepen WHBECTOPaMKU, a TakXe
obecneyeHHble 0bs13aTENbCTBA, HE OrpaHUYMBaEMble
B pasmepe, umelolime 0O0nee BbICOKWI paHr, Yem
TpeboBaHMAM MHBECTOPOB.

Obnuraumm ™MoryT cBobogHo nepemaBaTbcd B
COOTBETCTBMM C 3aKOHOOATENbHLIMU MOMOXEHUAMMN
nyTém nepepadyn ceptudukata obnuraumm  Ha
npepbasutena npuobpetatento. OpHako OHW  He
MUMET AOMYCKa Ha PErYIMPYEMbIN PbIHOK UK OPYryto
TOProByt0 NIOLLAAKY, MHOTOCTOPOHHIO TOProBYHO
NMoLWaaKy UM OpraHM30BaHHYO TOProBYH MIOLLAAKY,
4yTo MOXEeT npeacTaBnaTb coboll  dakTuyeckoe
orpaHnMYeHne BO3MOXHOCTY TOProBM.

CnepoBaTtenbHO,  BO3MOMXHOCTb  Mepejayn  He
orpaHMyYeHa pUOMYEcKU, HO daKTMYecku Bcerga
3aBUCUT OT HanuWyug NokynaTens, roToBoro ynnatutb
afeKkBaTHYl0, C TOYKM 3PEHUs nepenarLlero
MHBECTOPA, LeHy 3a Obnuraumio Ha NpeabaIBUTENS.
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Obnurauumn MoxeT npuobpecTn noboe dursmyeckoe
UK topramnyeckoe Nuuo, aensiouleecs peaungeHtTom EC
unu LWsenuapun.

[aHHoe npeanoXxeHne afpecoBaHo
nHeectopaM u3 AscTpuu, [lepmaHun, PpaHumu,
Benbrun, Wtanuu, 3ScTtoHuu, JlatBumu, JIUMTBHI,
JTrokcembypra, Huapepnanpos 7 duHnaHgun.
OgHako AMUTEHT MOXeT 3anpocutb FMA yBegpomMntb
KOMMNETEHTHbIE opraHbl apyrunx rocynapcTs-
yneHoB E33 o [lpocnekTe m pacnpocTpaHWUTb CBOE
NPensioXeHNe Ha 3TN rocyfapcTBa.

TONbKO

B cooTtBeTcTBUM cO cT. 54 n. 2 PefepanbHOro 3akoHa
o ¢uHaHcoBbix ycnyrax (FIDLEG) B codveTaHun
co ct. 70 n. 2 TllocTaHoBneHus O GUHAHCOBbIX
ycnyrax (FinSO), komMuccuss no  pacCMOTPEHMIO
MPOCMEKTOB 3MUCCUM MOXET MPUHATb pELUEHWE O
TOM, YTO MPOCNEKTbl, 000OpPEeHHbIE B ONpPeaeneHHbIX
WHOCTPaHHbIX  OPUCOUKLMSAX, TakKXe CYMTalTCs
yTBEPXAEHHbIMU B LUBeiuapun. Hap3opHble opraHsbl
B LUBeluapun npusHatoT opobpeHne B ABCTPUM 1
KOMNeTeHUMto  YnpasneHns @GUHAHCOBOrO  PblHKa
ABcTpun. CooTBeTCTBEHHO, [lpocnekT cuyuTaeTcd
yTBEPXAEHHbIM B LLIBenuapun.

MpurnaweHve K Nogaye NpenioXeHns He adpecoBaHo
KOHKPETHOW WM  OrpaHuMYeHHON LueneBol rpynne
unn  Kateropuv wuHBecTopoB. Obnuraumm  MoxeT
npuobpectn noboe usmnyeckoe UM OPUANHECKOE
nnuo, SBRdlOLLeecs pPe3vOeHTOM UM NOCTOSIHHO
npoxueatowum B EC. Obnuraumm Ha npegbsBUTENs
He MOoryT bbITb npepoxeHbl B CoefnHeHHbIX LLTaTax
AmMepukn wunu npuobpetenbl nuuamu  CLUA  wnn
NONUTUYECKN 3HAYNMBIMUN NNLLAMUA.

Mpepnaraemble LleHHble bymarn He  aBngtTCcs
NPeAMEeTOM 3asBKM Ha [OMNycKk K Topram u He
npegHa3HavyeHbl 4N Pa3MELLEHNS Ha PErynIMpyeMom
PbIHKE, PbIHKax APYrnx TPEeTbUX CTPaH, PbliHKE pocTa
MCI unn MHOroCTOpPOHHe Toproeol nnouwapke MTF.
Takum obpasom, nofaya 3asBKM Ha JOMYCK K Topram
Ha NtoboM U3 BbllLenepeyncneHHbIX PbIHKOB, TOProBbIX
MMoLwanoK U CUCTEM He NpedyCcMOoTpeHa.

Ha O6nuraumm Ha npegbsBuTEns, OMUCaHHblE B
HacTOsILLEM  MPOCMEKTE, HEe  pacrnpocTpaHseTcs
oencTere Kakoro-nnbo obs3aTenbHOro B cuy 3akoHa
nnu nobpoBonbHoro GoHAa 3alMThl BKNa40B.

Ecnn nopgnucka He 6ymeT odopmneHa Ha obuee
KONMMYeCTBO  LEHHbIX Oymar, TO 3atpaTthl Ha
3MUCCUKO YBENMYaTCs B MPOLEHTHOM COOTHOLLIEHUN
OTHOCUTENBHO dakTnyeckm odopmMIeHHo
MHBECTOPaMU NOANUCKK, U ByayT 3HAYMTENbHO Bbille
NPOTrHO3MPYEMBIX, TakK Kak y 3MUTEHTa WUMeTCs
NOCTOSIHHbIE 3aTpaThl.

Ecnn obwas cymMma nognucky Ha UeHHble Bymarm
COCTaBUT MeHee npubnuantenbHo 1 MIH  €eBpo,
AMUTEHT He OymeT pacnonaratb [OCTATOYHbIMU
YUCTBIMU aKTMBaMW [ONA npuobpeTeHns bynyliein
WMHBECTULIMOHHOW HedBMXMMoCcTW. B aTom cnydae
BO3HMKAET pUCK npekpauweHna Obnuraumii  Ha
npegbsButens. Ha Obnuraumm Ha npegbsBuTens,
OMUCaHHbIe B HaCTOALWEM npocnekTe, He
pacnpocTpaHseTcs nencTeme Kakoro-nunbo
0653aTeNbHOr0 B CUly 3akoHa WAy 00B6POBOSIbHOrO
doHOa 3aWwmnThl BKIaOoB. MIHBECTOpPbl HE y4acTByHOT
B YCTABHOM KanuTane 3MuUTeHTa. Takum obpasom,
H6aHKPOTCTBO IMUTEHTA MOXET HeraTMBHO CKal3aTbCs
Ha CymMMe K CpoKax BbinnaT uHBecTopaMm. B cnydae
6aHKpOTCTBA IMUTEHTA WHBECTOPbl TaKXe MoryT
MOSTHOCTbIO yTpaTb CBOW WHBECTUUMW. B cnydae
HennaTeXxecnocobHocTM 3IMUTEHTA K UHBECTOPaM
NMPUMEHSIIOTCA Te >Xe npaBuna, 4To U K APYruMm
HenpedepeHUMpPoOBaHHbLIM  KpeautTopamMm  IMUTEHTa
B COOTBETCTBMM C MNPUMEHUMbBIMY TMOSIOXKEHUAMMN O
H6aHKpOTCTBE. B pamMkax KOHKYpPCHOro npousBoAcTBa
aKTUBbl  OLEHMBAKOTCA W  pacnpepenalTcs and
YOOBNETBOPEHUA  TpeboBaHWii  COOTBETCTBYOLWNX
KpeauTopoB no BceM o06a3aTenbcTBam 3IMUTEHTA.
CyllecTByeT pucK TOro, 4TO WHBECTOPbl MOryT
YacCTMYHO UM AaXKe NOMTHOCTBI0 NOTEPSATb CYMMY CBOUX
WHBECTULMIA, @ TaKXe MoTeHUMasbHble MPOLEHTHbIE
nnaTexu. BnonHe BO3MOXHO, YTO NPOTUB IAMUTEHTA
MOXET OblTb OTKPbITO KOHKYPCHOE NMPON3BOACTBO U
npeanpuHaTbl Opyrve Mepbl, KOTOpble MOBAMAIOT Ha
CPOKV UNu pasMep nnaTexel MHBECTOPaM.

Kpome Toro, cam IMUTEHT BbICTYNaeT B KayecTse
MnaTexHOro  areHTa; cnegoBaTenbHo,  Noboin
onepaumoHHbIn  cboil unu HennaTexecnocobHOCTb
AMUTEHTA HEMEONEHHO MPMBEOET K MpPepbiBaHUIO
nnaTexHbiX  MOTOKOB  AepxaTtenam  obnurauuii
(OnepaunoHHbIl puck / puck MnaTéxHoro areHTa).

MoaToMy [N MHBECTOpPA, KOTOPbLIA HEe B COCTOSIHWM
¢dvHaHCcoBO npeopnoneTb NOJSTHYHO noTepto
BITOXXEHHOW CyMMbI, TAKXe CYyLLECTBYET PUCK JINYHON
HennaTexecnocobHoCTu.
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NuBecTopbl B Obnvrauuy Ha npedbsBUTENS HE UMEIOT
npaBa PacTOPXEeHUs B 0ObIMHOM MOPAOKE B TEYEHue
cpoka penctBua Qbnuraumii Ha nNpegbaBUTENS.
Taknm 06pa3om, CyLlecTBYeT PUCK, YTO WHBECTOPbI
OCTaHyTCA CBSI3aHHbIMW CBOUM  WHBECTULMOHHbLIM
peLIeHneM, gaxe ecnu y Hux byayT uHble noTpebHocTy
B KanuTane B TevyeHue cpoka AelictBus Obnurauymi
Ha npeobaBuTens. B 3TomM cry4yae OHM He cMoryT
BOCMOJIb30BaTbCA BJIOXXEHHbIMW [EHbramMn U MOryT
ObiTb BbIHY)AEHbl B3ATb 0OAHKOBCKMI Kpeaut Ons
MOKPbITUA CBOMX noTpebHocTen B Kanutane. [lpu
HEBO3MOXHOCTW MONYyYNTb KPeauT B DaHKe 3TO Takxke
MOXeT TNPUBECTM K MNEpPCOHanbHOMY OaHKpPOTCTBY
MHBEcTopa.

Obnuraummn  Ha  NpPegbsABATENS  MMET  CPOK
obpallleHnsi, ykasaHHbll B YCnoBuaX  Bbinycka
Obnwuraunii Ha npepbseuTens. Mo cyTu, MHBECTOPLI HE
MMEIOT AOCTYNa K CyMMe UHBECTULLUI B TEYEHVE CPOKa
pencteua Obnuraunii Ha npegbsBuTEnsd. B maHHOM
KOHTEKCTEe cfiegyeT OTMeTWUTb, YTO npedsaraemMble
Obnurauumn Ha npeobsaBUTENa He OyayT OONyLEeHbl K
TOpram v He BKITHOYEHbI B KNIMPUHIOBYIO CUCTEMY.

Obnurauum  Ha  npegobaBuTens, nNpeanaraemble
Ha  OCHOBaHWM  [aHHOro  MpOCnekTa,  MOryT
nepegasaTtbca MNyTeM nepegadn npuobpetaTento

ceptudurkaTa. Takum obpasom, nepepada Obnuraynin
Ha npegbvaBuTend, npegnaraemMblx B HaACTOodWeEM
npocnekTe, dakTUYeckn 3aBUCUT OT TOro, HaNayT nn
COOTBETCTBYIOWIME WHBECTOPbl 3aUHTEPECOBAHHbIX
nuy, ana npruobpeTteHna Obnuraunii Ha NpeabABUTENS
1 BygyT M 3TV NULA rOTOBbI 3aNnaTUTb PasyMHYH0 C
TOYKN 3PEHUS COOTBETCTBYIOLLEFO WMHBECTOPA LEHY.
Ecnn gna nepepaun Obnuraumm Ha npembsBUTENS
HallgeH MNOTeHUManbHbI  MOKynaTenb, KOTOPbIN,
0[HaKo, He rOTOB 3aniaTuTb Pa3yMHYI0 LIEHY, TO 3TO
03Ha4aeT, YTO MHBECTOP MOMYUYUT OT MOTEHLMANbHOMO

nokynatens LUeHy, KoTopas He COOTBETCTBYET
nepBoHaYanbHoM cymme WHBECTULLMN. Ecnm
MHBECTOpaM He ypacTcs HalTu  npuobpeTaTens

ona Obnuraumini Ha npegbaBUTENs, OHWM OCTalTCH
cBA3aHHbIMKU  obasaTenbctBamu  no  Obnurauuam
Ha npeObsaBMTENs B COOTBETCTBUM C  YCNOBUSIMU
LLoroBopa.

Obnuraumm  Ha  npegbsaBUTENs  He  O3HavaloT
nprobpeTeHus Kakux-nnbo KOpnopaTuBHbIX
akTMBOB. WMHBecTopbl He npuobpeTatT HUKaKNUX
npaB rosioca, NpaB YIEHCTBA, NpPaB ynpaBfieHus Unm
npaB COBMECTHOIO MPUHATUS pelleHnii. Brapenbupl
obnuraumii Takxe He uMelT npaBa TpeboBaTb OT
AMuTeHTa [pocTyna K [OKYMeEHTaM, B 4aCTHOCTMH,
OTHOCUTENIbHO OOBEKTOB MHBECTMPOBAHUSA, KOTOPble
B Oymywem 0OyoyT npuobpeTeHbl WM NpoaaHbl
AmuTeHToM. Takmm 06pa3oM, WHBECTOPbI NULIEHbI
BNUSHWS Ha peleHns IMUTEHTA. 3TO 03HAYAET, YTO OHM
He MOryT NpefoTBPaTUTb HEMPaBWMbHblE PELIEHUs.
3T0 MOXET HeraTMBHO CKa3blBaTbCH Ha COCTOSHUU
aKkTWBOB, (UHAHCOBOW cuUTyauuyu u/mnu poxodax
IMUTEHTA. 3TO MOXET MNPMBECTU K HEMNoy4YeHUto
WMHBECTOPOM MPOLLEHTHbIX BbINAAT, UMW K MOMAHON UK
4YacTUYHON NOTEpPEe CyMMbl MHBECTULMIA.

Cymma kanuTana BO3BpalLaeTcs WHBECTopaM Mo
HOMMHanbHOM  cTtoumocTn. OpHako  CTOMMOCTb
BO3BPALLAEMOI CyMMbl TAKXE MOXET ObITb YMEHbLIEHA
nHdnsUMel, a 3T0 03HaYaeT, YTo pearnibHas CTOMMOCTb
BbINylWeHHbIX  Obnurauuii Ha npenbasuTens
YMeHbLWTCS B pe3dynbTaTte 00ecUeHnBaHNS OEHEXHON
Maccbl. MHGnAUMOHHas KoMneHcauuss Mo [aHHON
obnuraumm He NpeaycMoTpPeHa.

MHBecTop penaetT o0bs3blBalollee  NpensioXeHue
AMUTEHTY B MNUCbMeEHHOV ¢dopMe unu OHNalH
o} npuobpeTeHnn O6nurauun Xenaemon
HOMUHANbHON  CTOMMOCTbIO  MyTeM  MoAnMcaHus

dopmynapa nognuckun. TMpunobpetenHne Obnurauun
OCYLLECTBAETCA NyTEM akLenTa AMUTEHTOM 0depThl.

AMUTEHT ocTaBngeT 3a coboi npaBo He MPUHUMATb
npennoXxeHne o noanncke. OH He obsa3aH YKa3blBaTb
NMPUYNHBbI HENPUHATUA.

3akpblTue Bbinycka Bo3MoxHo 1 u 15 4yucna
Kaxpgoro Mecaua. lMognucka Ha BbIMYCK O0/MKHA
bbITb OCyllecTBieHa He MeHee 4em 3a 14 gHell oo
)Kenaemoro Havyana gencTaus oorosopa.

3aTtem MHBECTOpP nepeBoguT CymMMy noaonncku,
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BKItOYas BCe HapbaBky 1 cbopbl, Ha MOAMNUCHON CcYeT
IMuUTeHTAa.

CnemyloWwyM  YCIOBMEM  YCMEWHOr0  3aKJIHYEHUS
[LOroBOpa ABMSETCA NOCTYN/EHNE CyMMbl MOAMUCKM Ha
pacyeTHbIl CHET IMUTEHTA HE MeHee YeM 3a CYTKU A0
Havana gencTeua 0,orosopa.

AMUTEHT oOcTaBnseT 3a coboll npaBo OTKMOHUTb
odepTy, B X0e NCMNOSTHEHNS KOTOPOW CyMMa NOANCKN
nocTynuna ¢ onosfgaHvem, 6e3 0ObACHEHUS MPUYMH.
SMWUTEHT  NOATBEepXOaeT  MofnyyvyeHwe  nnaTexa
MHBECTOPY Ha OCHOBaHUW 3aKJIOYEHHOrO [0roBopa
M BblLAeT MHBECTOPY PUINYECKUIA MHOMBMAYaANbHbBINA
ceptudukat Ha npuobpeteHHble Obnurauum Ha

npeabaBuTens.
Obnuraumm Ha nNpPeobsSBUTENS  3aKPENNaTCS B
(Pusnuecknx  mHAMBUMAOyanbHbIX)  cepTudmKaTax,

KOTOpble BblgaloTca MHBECTOpPY. VIHBecTopbl nonyyat
cBOW vHAMBUOyanbHble cepTudurkaTel Obnuraunii Ha
npeabsBUTENs No NoYTe He no3aHee, Yem B TedeHmne 20
OaHKOBCKUX OHEN.

B cnyyae nnaHupyemoin nepepayn Obnuraumii Ha
NPeAbABUTENS COOTBETCTBYIOLLMIA UHBECTOP OO/MKEH
npovHpopMmpoBaTh IMUTEHTA O Nepepaye, ykasas
MMe NoKynaTens (BKNto4as peKkBM3nUTbI Ero cYeTa).

Hauano nepvoga nognucki OyoeT onpeneneHo B
OKoHYaTeNbHbIX YCIOBUSIX.

HaHHoe MpepnoxeHue agpecoBaHo
nHBectopam u3 AscTpuu, [lepmaHun, PpaHuymu,
Benbrun, Wtanuwu, ScTtoHuu, JlatBum, JIMTBHI,
Jlokcembypra, Hupepnangos n DuHAAHOMN.
OpgHako AMUTEHT MOXeT 3anpocutb FMA yBegomuTb
KOMMNETEHTHbIE opraHbl  OpyrMx  rocymapcTs-
yneHoB E33 o [lpocnekTe m pacnpocTpaHuUTb CBOE
NPensioXeHNEe Ha 3TN roCcyfapcTBa.

TONbKO

B cootBeTcTBMYK co cT. 54 n. 2 PepepanbHOro 3akoHa
0 duHaHcoBbix ycnyrax (FIDLEG) B co4eTaHum co
cT. 70 n. 70 n. 2 [locTaHoBNeHNs 0 QUHAHCOBbIX
ycnyrax B Leenuapun (FinSO), LBeiuapckuin oprax
MO KOHTPOM 3a BbIMNYCKOM MPOCMEKTOB MOXET
YCTaHOBWUTb, 4YTO  MPOCMEKTbl,  ONyBNMKOBaHHbIE
B ONPEAENieHHbIX  WHOCTPAHHbIX  OPUCOUKLUSAX,
TaKXe CcuyMTaloTCcsa YyTBEpXKAeHHbiMu B LUBeiuapun.

HapsopHble opraHbl B LlBeliuapum  npusHaoT
onobpeHre B ABCTpMM M KOMMETEHUMIO YNnpaBneHus
¢vHaHcoBOro pbiHka ABcTpuu. COOTBETCTBEHHO,

MpocnekT cynTaeTcsa yTBEPXAeHHbIM B LLBeiinapun.

MpurnawexHne K  nogavye  NPeasioKeHWs  He
a[lpecoBaHO KOHKPETHOW WM OrpaHnYeHHON LeneBoi
rpynne wnu Kkateropum wuHBectopoB. Obnuraumm
MOXeT npuobpectn nwboe  Puanyeckoe UK
IOPUAMYECKOE MWL, SABMSAOWEECT PE3VAEHTOM UK

umerwum topuguydecknin agpec B EC. Obnurauun
Ha npeObsBUTENS He MOryT ObiTb MNPEAOXeHbl B
CoeauHeHHbIx LTaTax AMepukn unm npruobpeTeHbl
nnuamm CLUA vnm nonutnyeckn 3Ha4MmbIiMU NnLLAMU.
MNpoueoypa OTYETHOCTM neped MNOANUCYMKAMU O
CyYMMe pasMelleHns He npuMeHsaeTca. Hukakux
yKasaHWinl  OTHOCMTENbHO  BO3MOXHOCTM  Havana
TOProB/nv A0 YBEOOMEHNS HE NPUBOAUTCS.

Llenbto  npepnoxeHuss  gBnsieTcs  NpuBeYeHune
KanuTana Qna pesTenbHocTM 3muTeHTa B cdepe
HedBMWXMMOCTM B [epMaHun, B 4YacTHOCTM s
npuobpeTeHns, PeMoHTa U npopaxyu 0bObekToB
HEOBMXMMOCTM B [epMaHuW. IMUTEHT NNaHupyeT
HaNpPaBnsATb YUCTYH BbIPYYKY OT KaXgoro Bbinycka
Obnuraunin Ha npegbaBUTENs B paMKax [aHHOro

BasoBoro  npocnekta Ha  peduHaHcUpoBaHue
nepBOHaYanbHbIX  WHBECTULMIA B MPOEKTbl 1
fanbHellllee pasBUTUE MNOCNEAyOWNX 0ObeKTOB
HeOBUXKUMOCTH.

Ha MOMeHT co3gaHns AMUTEHTa ero yCTaBHbIN KanuTan
cocTtanan 25 000,00 eBpo, KOTOPbIN ObIA NOMHOCTbIO
onnayeH akunoHepoM 19 mas 2025 roga 1 Haxogumncs
B cBobogHOM pacnopsieHun ImuteHTa. [locne
yTBEPXOEHNs gaHHoro basoBoro npocnekTa akUunMoHep
HaMepeH BHECTW OOMOMHUTENbHbIA YCTaBHbIN KanuTan
B pa3mepe 250 000,00 eBpo, KOTOpbIV Takxe byoeT
nocTynuT B CBODOOOHOE pacrnopsikeHne 3MUTEHTa U
ByOeT 3a4McrieH B pe3epBHbIN KanuTann.

Obuwasa cTpykTypa GuHaAHCUpoBaHWa  3IMUTEHTa
OCHOBaHa Ha COYETaHWM pPa3fnNYHbIX KOMMOHEHTOB
KanuTana, Bkno4as cybopgouHMpoBaHHblE 3aiiMbl 1/
UKW 3aliMbl C y4acTrem B Nprbbinu, a Takxe Obnuraumm
Ha npegbaBMTENs, KOTOPble OyAyT BbiMyLEHbI B paMKax
gaHHoro basoBoro npocnekTa. [epBoHavanbHbie
WHBECTULMM B MPOEKTHYID KOMMaHuio IMUTEHTA
nnaHmpyeTcs GUHaAHCUPOBaTb MPEUMYLLECTBEHHO 3a
cyeT cybopauHUPOBaAHHbIX 3aiiMOB W/WnK 3aliMOB C
y4acTmem B npubbinn. Yuctas npubbinb OT BbiNycka
obnuraumii Ha npepbsBuTens OyaeT vcnofib3oBaHa
Ons  pedrHAHCMPOBAHUS TaKoOro MNepBOHAYaNbHOMO
KanuTana v NoadepXKu OanbHENLero pacwmpeHuns
busHeca.

MockofbKy HOMUWHanbHasi cymMMa U ObBbEM BbiMycKa
Obnuraumnin Ha npepbasuTena byoyT onpenensaTbcs B
COOTBETCTBYIOLLMX OKOHYATEMbHbIX YCNoBUAX, obLias
CyMMa MOCTYNMEHU ¥ COMYyTCTBYKLMX 3aTpaT no
KOHKPETHOMY BbINYCKYy He MOXeT ObiTb YyKasaHa
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Ha paHHOM 9aTane. OfHako, WCXOAS W3 TeKyLLero
nnaHMpoBaHus, oblMe pacxodbl N0  OTAENbHOMY
BbIMYCKY OXWOAKTCA NpUMEPHO Ha yposHe 18 % ot
HOMVHaNbHON CyMMbl 3a BECb CPOK obpalleHuns. 3Tu
pacxodbl BKIKOYAKT KOMUCCUM 3a pacnpoCcTpaHeHwue,
3aTpaTbl Ha CTPYKTYpPUMpPOBAHWE U  MapPKETWUHT,
adMUHUCTPaATUBHbIE pacxofpl, 3aTpaTbl Ha 0by4yeHue
¥ KoopauHaumio npogax. Pacxonpl bynoyT paBHOMEPHO
amMopTM3NpPOBaTbC B TEYEHME Cpoka obpalleHus
Kaxpou Obnurauum n He ByoyT BbIYMTATbCA aBAHCOM
N3 CPECTB, NONYYEHHbIX OT BblMyCKa.

SMWUTEHT He COAEPXMT COBCTBEHHOro LwTaTa W
He nnaHWpyeT HaHMMaTb NepcoHan B bOyayliem.
CTpatermyeckne U  WHBECTULMOHHbIE  PELLEHUS,
Kacatowmecs OesTeNbHOCTU 3MUTEHTA, NPUHUMAKOTCS
pykoeopcteoM VMT Capital Il GmbH.

AMuTeHT, a Takxke Largamus Financial GmbH, SIA
Spirit Financial Investment w/unn nwboin apyroun
WHBECTULMOHHbBIA  KOHCYMbTAHT He 3asBnsioT O
HanM4yMn rapaHTUin pasMeLLeHns Unn aHaeppanTuHra
LleHHbIx Bymar.

Bbinyck Obnuraumini B pamkax HacTosuieln Nporpammei
pasMeLLLEHNS NPeXae BCEro 0TBeYaeT 3KOHOMUYECKUM
NHTEpecam IMUTEHTA.

KpOMe TOro, cnepywuwne d)msmquKme nropungn4eckmne
nua MMerT CyWeCTBEHHblE WHTEPECbl B CBA3W C
BbIMYyCKOM:

e [-H Banbpemap XapTyHr aBnseTcs
€0VUHCTBEHHbIM aKLMOHEPOM 3MUTEHTA. Bbinyck

Obnuraunini  oTBEYaeT €ero 3KOHOMUYECKUM
MHTEepecaMm, TOCKO/IbKY OH Yy4yacTByeT B
noTeHUManbHOM drHaHCOBOM ycnexe
AMuTeHTa.

* B pa3smelleHnn obnurauuii  yy4acTeyloT [Ba
OUCTPUBYLIMOHHBIX napTHepa: Largamus
Financial GmbH, Kempten, lepmanug un SIA
Spirit Financial GmbH, JlatBua. 3a oka3aHHble
YyCAyrn 3TW OpraHvsauumM MoryT mnosfyyatb
KOMWUCCUM WIN WHble BUObl BO3HArpaaeHus
0T dMuTeHTa. Taknum 06pa3om, OHU GUHAHCOBO
3aMHTEpPEecoBaHbl B YCMEWHOM pa3MeLLeHnN
Obnuraunmn.

* B HacTosiee BpeMsi MnaHMpyeTcs co3faHue
MPOEKTHOV  KOMMaHwWW,  KoTopas  bymeT
OCYLLECTBNATb MEPBbIA NPOEKT IMUTEHTA -
npuobpeTeHre W pasBUTME CYLLECTBYIOLLENO
3[aHus, noanexaliero KanuTanoHoMy

PEMOHTY B COOTBETCTBUM C TpeboBaHMsMUK
3aKkoHogaTtenbcTea 06 oOxpaHe MamMsATHUKOB
B ropopge lanne, Mepmanuda. Ons aToi uenu
NMPOEKTHast KOMMaHWsi MOMy4YuT OT IMUTEHTa
cybOpONHMPOBAHHbBIA 3aeM C y4acTMEM B
npubbiny npumepHo B pa3mepe 1 500 000,00
eBpo. [lpoekTHas komnaHus  npuobpeTeT
HEedBUXMMOCTb U 06ecneynT npaBo TpeboBaHWs
VMT Capital Il GmbH 13 cybopanHMpoBaHHbIX
3aiiMOB C y4acTvem B Npubbinn obpeMeHeHnem
zemnu B nonbdy VMT Capital I GmbH.
MnaHupyeTcs 3aBeplnTb MNPOEKT B TeveHue
36 wmecsueB. 3aTeM MpOEKTHas KOMMaHWs
noracut cybopavHUpPOBaHHbIV 3aeM C y4acTUEM
B npubbinn nepepn komnaHuen VMT Capital
I GmbH n BbINNATUT €e Ao BbIPYYKU. ITK
nnaHUpyeMble [OOrOBOPHblE  OTHOLWEHUS, a
TakXke [Opyrve nnaHUpyemble aHanoruyHble
[OOroBOPHblE OTHOWEHUS MOryT MNPUBECTU K
KOHOMUKTaM  UHTEPECOB MeXAy IMUTEHTOM
N OaHHON NPOEKTHON KOMMaHWeRn, a Takxe C
LPYrIMU NPOEKTHBIMY KOMMNAHUAMU.

l-H Banbgemap XaptyHr, 100 %-Hblil akuMoHep
AMUTEHTA W YNEH MNpaBneHus, Takke 3aHumaeT
crnegyLLme JOMKHOCTH:

l-H Banbpemap XaptyHr asnsetcs 100 %-Hbim
aKLUMOHEPOM U EOWUHCTBEHHbIM YNEHOM NpaBfeHust
crnenyoLLMX KOMMaHuii:

* VIVAT Exclusive GmbH ¢ mecToHaxoxaeHnem no
agpecy Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau),
lepmaHua

* unigue capital GmbH ¢ mecToHaxoxpeHnem no
appecy Rosenau 52, 87437 Kempten (Allgau),
lepmaHua

e VIVAT Investment GmbH c mMecToHaxoxaoeHuem
no agpecy Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau),
lepmaHua

¢ VIVAT Investment GmbH c mecToHaxoxaoeHnem
no agpecy Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau),
lepmaHua

e Multitalent Investment 3 GmbH c
MEeCTOHaxoX4eHneM no apgpecy Rosenau 54,
87437 Kempten (Allgau), lepmaHus

e assetSolution UG c ™MecToHaxoxgeHuem no
agpecy Rosenau 52, 87437 Kempten (Allgau),
lepmaHua

e Zinnowitz GmbH & Co. KG ¢ MecToHaxoxaeHnem
no apgpecy Rosenau 52, 87437 Kempten (Allgau),
lepmaHua

e SIA Multi Invest c MecToHaxoXgeHueMm no
appecy Brivibas iela 76-20, 1001 Riga, JlaTtBus

e SIA Solar Invest ¢ MecToHaxoXOeHWeEM Mo
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[-H

appecy Brivibas iela 76-20, 1001 Riga, JlatBus

KOMMaHUi:

Banbpemap XaptyHr gasnsgetcd 100 %-HbiM
aKLMOHEPOM 1  4YNEHOM TNpaBfeHUs  ClenyoLmx
Multitalent 1 AG ¢ MecToHaxOXOeHUEM

no appecy Landstrasse 63, 9490 Vaduz,
JInxteHwTelnH

Multitalent AG ¢ MecToHaxoXaeH1em rno agpecy
Landstrasse 63, 9490 Vaduz, JInxteHwTenH

Multitalent 1l AG ¢ MecTOHaxoXOeHUEM
no appecy Landstrasse 63, 9490 Vaduz,
JInxTeHwTenH

Multitalent IV AG ¢ MecToHaxOXOeHUeM
no appecy Landstrasse 63, 9490 Vaduz,
JINXTEeHWTEenH

VIVAT AG c MecTOHaxoXgeHuem no agpecy:
Landstrasse 63, 9490 Vaduz, JIUXTeHLTENnH
VIVAT Il AG ¢ mecToHaxoxgeHuem no agpecy:
Landstrasse 63, 9490 Vaduz, JluxTeHwTeliH
VMT Capital GmbH c MecToHaxoxneHnem
no agpecy Fleischmarkt 1/6/12, 1010 Vienna,
ABcTpua

VMT Bond GmbH c MecToHaxoXpeHuem mno

appecy Fleischmarkt 1/6/12, 1010 Vienna,
ABcTpUA

-H T-H Banbpemap XapTyHr sBnseTcsd OQLHMM U3
YYaCTHMKOB W €OWHCTBEHHbIM YJIEHOM MNpaBAeHUs
crnenyrLLX KOMMNaHNii:

Spirit Financial Group GmbH c
MeCTOHaxOXaeHneM no agpecy Rosenau 52,
87437 Kempten (Allgéu), lepmaHus

SIA Multitalent Investment C
MecToHaxoxaeHneM no agpecy Skolas iela 21,
1010 Riga, JlaTtBus

[-H Banbpoemap XapTyHr €BNSeTCS €OUHCTBEHHLIM
YHaCTHUKOM Cneayowmx KoMnaHui:

Multitalent Investment GmbH c
MecToHaxoxaeHneMm no agpecy Rosenau 54,
87437 Kempten (Allgéu), FepmaHus

Multitalent Investment Il GmbH C
MecTOHaxoxaeHneM no agpecy Rosenau 54,
87437 Kempten (Allgéu), lepmaHus

-H Banbgemap XapTyHr <BRAgeTca eguHCTBEHHbIM
YNeHOM NPaBeHNs CreayroLMX KOMNaHuii:

VIVAT Multitalent AG ¢ MmecToHaxoXgeHnem no
agpecy Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau),
lepmaHua

VIVAT Solution GmbH & Co. KG ¢

MecTOHaxoXxgeHneM no apgpecy Rosenau 54,
87437 Kempten (Allgau), lepmanus

VIVAT Sachwerte GmbH ¢ MecToHaxoxaoeHnem

no agpecy Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau),
lepmaHua

Spirit  Investor GmbH & Co KG ¢
MeCcToHaxoxpeHneM no agpecy Rosenau 52,
87437 Kempten (Allgau), Fepmanus

[-H Banbpemap XapTyHr SBig9eTC YeHOM MpaBfieHns
crnenyroLmMxX KOMMaHuii:

Project Wendestrasse Erfurt GmbH & Co. KG ¢
MecToHaxoxpaeHnem no apgpecy Landsberger
StraBe 155, 80687 Miinchen, l'epmanus

MpoekTHaa komnaHua Liebenau Halle GmbH c
MecToHaxoXxaeHneMm no agpecy Tholauer StraBe
13, 95615 Marktredwitz, Fepmanus

MpoekTHas komnaHua Bernburg Halle GmbH ¢
MecToHaxoxaeHueMm no agpecy Tholauer StraBe
13, 95615 Marktredwitz, l'epmaHus

Ipyrium 4neHoM npaBfieHUs aMUTEHTa SBMSETCS T-H.
XepubepT Jlaabep (Heribert Laaber).

[-H

Xepubept

Jlaabep dBngetca 100  %-Hbim

aKLVOHEPOM CNERYOWMX KOMMaHWIA:

adeptio holding GmbH ¢ MmecToHaxoxaeHnem no
appecy Hauptplatz 6, 8230 Hartberg, AscTpus

OH Takxe 9BAsgeTCS YNpaBnsalolWMM OUPEKTOPOM
CneaytoLmx KOMNaHuii:

VMT Capital GmbH c mecToHaxoxgeHunem
no agpecy Fleischmarkt 1/6/12, 1010 Vienna,
ABcTpus

SolarFinance Germany GmbH c
MecToHaxoxaeHnem no agpecy Fleischmarkt
1/6/12,1010 Vienna, ABcTpua

VMT Bond GmbH c ™MecToHaxoXgeHuem mno
apgpecy Fleischmarkt 1/6/12, 1010 Vienna,
ABcTpus

MBI Anlagen- u. Marketing Gesellschaft m.b.H. ¢

MecToHaxoXaeHueM no agpecy Minichreiterstr.
19, 1130 Vienna, AscTpus

-1 XepubepT flaabep Takxe ABNAETCA BragenbLem
crnenywLWmxX UHAVBUAYaNbHbIX NTPennpusaTUii:

Heribert LaaberHomep GISA 13239022, c
MeCTOHaxoXaeHneM no agpecy Faistauergasse
23,1130 Vienna, AsBcTpus

Heribert Laaber, Homep GISA 13217808, c
MeCTOHaxoXaeHneM no agpecy Faistauergasse
23,1130 Vienna, AscTtpus
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B otoenbHbiX  crnyvasx  MHTEpecbl  rocnoguHa
Banbpoemapa XapTyHra wn/wnm rocnoguHa lepubepra
Jlaabepa mMoryT BCTynaTb B NpoTMBOpeYne C
NHTEepecaMu IMUTEHTA.

VMT Capital Il GmbH He npegnpvHumMana HUKaKux
Mep ANS NpefoTBpalleHNs 3M0ynoTpebneHns Takum
KOHTPOMEM.
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Mom ccbinkamu Ha onucaHwe LeHHbIX Bymar cnemyeT noHuMaTb ccbiky Ha paspgen «IV. Undopmauums o
HeakuunoHepHbIX LLeHHbIX Bymarax — onucaHue LleHHbix 6ymar» B ba3zoBom npocnekTe.

HacTosawuii MpocnekT, BktoYas BCe AOKYMEHTbI, BKOYEHHbIE MOCPEOCTBOM CChISIKM, Y BCE OOMOSIHEHUS, BMECTE
¢ OKOHYaTenbHbIMU YCNOBKSMU, COCTOSILLMMM U3 COOTBETCTBYHOLWMX OKOHYaTENbHbIX YCNOBWIA, BKIOYas BCE
npunoxexus, popmupytoT MNpocnekT B NoHMMaHum cTaTbn 6 PernameHTta EC o nybnmkaumm npocnekTa.

11

1.2.

1.3.

1.4.

2.1

Ycnoeus Bbinycka O6nuraumii
Capital 8 E2025 (CHF)
ISIN: ATOOO0A3PGS1

BbinyLeHbl B cooTBeTCcTBUM € BasoBbiMm npocnekTom ot 16 ceHTab6psa 2025
ropa o Bbinycke O6nurauuii Ha npegbABUTENS AIMUTEHTA

VMT Capital Il GmbH
A-1010 Vienna, ABcTpus

[daTta nepBoro BanoTupoBaHus: 1okTab6psa 2025 ropa
[Oarta noraweHus: 31 pekabpa 2030r.

Komnaunms VMT Capital Il GmbH, Fleischmarkt 1/6/12, A-1010 Vienna, ABCTpus, 3aperncTpupoBaHHas B
Toprosom peectpe Kommepuyeckoro cyma BeHbl nop peructpaumoHHbiM HoMepom FN 654160a (manee
«3OMUTEHT®), BbINYCKAET B COOTBETCTBUM C HACTOsLWMMK YcnoBuamu amuccum (ganee «Ycnosus») Obnuraumm
Ha npepbasuTens «Capital 8 E2025 (CHF)» coBokynHol HOMMHanbHOW cToumocTbio o 40 000 000,00
WwBeluapcknx GpaHKoB (COPOK MUMSIMOHOB LBENLapcKux dpaHKoB), KOTopble pasaenieHbl Ha Makcumym 40
000 Obnurauuii Ha NPeSbABUTENSA C OANHAKOBOI GUKCMPOBAHHOW NPOLEHTHON cTaBKol (Lanee «Obnurayun
Ha npeabaBuTensd» unn «Obnuraunm» unu «LieHHble bymaru»), kakgas HoMUHanbHo ctomMocTbio 1000,00
CHF (nponuchbto: ogHa Thicsiua WeelLapcknx dpaHKoB).

HavanbHasa ueHa Bbinycka (ueHa Bbinycka) cocTasnseT 1000,00 weeiuapckmx dpaHkoB 3a Obnurauuto.
Mpemunsa He B3umaeTcs. MNepBbiii cpok norawenus Obnuraunii Ha NpedbsBUTENs HacTynaeT 1 okTabps 2025
ropa («Mepsas pata BanoTMpoBaHus»). Mocne MNepBoii faTel BanTMPOBaHUS CPOK norateHus Obnuraumii
Ha NpenbsBuTEns HacTynaeT B 1-1 unu 15-i feHb KaXX[oro KaneHpapHoro Mecsua. IMUTEHT Bnpase B noboe
BPEMS YBESIMYUTb NN YMEHbBLUMTH COBOKYMHYH HOMUHASbHYIO CTOMMOCTb BbIMyCKa.

Hepxatenu obnuraunii He npuobpeTatoT NpaBa y4YacTHUKA, @ UMEHHO NpaBa A0MEBOro y4acTus, y4acTus B
NPUHATUM PeLLeHniA iy npaea ronoca Ha exxerogHom Obuwem cobpaHum obuiecTsa. [epxxatenu obnuraunii
TakXKe He MMelT npaBa TpeboBaTb OT IMUTEHTaA JOCTyrNa K AOKyMEHTaM B ntoboe BpeMd, B 4acTHOCTMW,
OTHOCUTESNbHO MPUBMIEYEHHBIX MHBECTULNIA, NIAHNPYEMBbIX K TPUOBPETEHMIO U NPOAAHHBIX UHBECTULMIA.

Mepuon noanucku HadHvetca 1 okTabpsa 2025 roga v 3aKOHYMTCS MOCE MOJSIHOTO Pa3sMeLLEHNs, HO He
nosnHee 12 MecaUeB C faTbl YTBEPXKAEHUS HACTOAWEr0 NPOCMEKTA, ECNIM IMUTEHT He MPEKPATUT BbIMyCK
paHblle. IMUTEHT BMNpaBe AOCPOYHO MPEKPATUTb UV NPOAANTL CPOK AENCTBUSA NPeaioXeHnsa / NoanucKn
6e3 00 bACHEHNS MPUYMH.

Obnurauun «Capital 8 E2025 (CHF)» MMelOT COBOKYMHYK HOMUHanbHyt0 cTommMocTb go 40 000 000,00
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2.2.

2.3.

51

5.2.

5.3.

54.

CHF («CoBokynHasi HOMUHaNbHas CTOMMOCTb»). IMUTEHT BNpase B N1t000e BPeMs YBENNYUTb UAN YMEHBLWNTb
COBOKYMHY0 HOMUHAbHYIO CTOMMOCTb Bbinycka. Beinyck pasgeneH Ha makc. 40 000 Obnurauuii.

Kaxpaa Obnurauma mmeeT HomuHanbHyto ctommocTb 1000,00 wBeeinapckux dpaHkoB. MuHMManbHas
cymma nognucku coctasngeT 100 000,00 CHF, T.e. 100 Obnurauunin HommHanbHoi ctonmocTbio 1 000,00
WwBeiLapckunx paHkoB. MakcManbHas cyMMa COOTBETCTBYHOLLEN NOANUCKN HE YCTaHOBMEHA.

Obnurauumm yooOCTOBEPSOTCH UWHAOMBMAYyanbHbIMU  cepTudukatammu Obnuraumini - Ha npegbaABUTENS.
NHpomemoyanbHele cepTudukaTel Obnuraumnii Ha npegbsasuTens dynyT OTNpPaBneHbl MHBECTOPY MOYTON He
nosgHee, 4eM B TeveHre 20 HaHKOBCKUX OHE.

O6J'IVII'aLI,I/II/I Ha TnpegobaBuTend npencrtaBndaroT cobon HEO6eCI'Ie‘-IeHHbIe, npamble, 6e3yCJ'IOBHbIe n
HeCy60p,EI,I/IHI/IpOBaHHbIe obsizaTenbCTBa AMUTEHTA, PaBHblE MEeXay coboli 1 co Bcemm OpyrmmMmmn HactTodawmmm
nnn 6y,n.yu.|,|/1M|/| HeobecnevyeHHbIMU 1 Hecy60p,EI,I/IHI/IpOBaHHbIMVI obsazaTenbcTeamu AMUTEHTA, ECNU TOMbKO
bonee BbICOKMI paHr Taknx apyrmnx 0053aTenbCTB He YCTaHaBJINBaA€TCH 3aKOHOM.

Cpok obpauweHuns Obnuraumin Ha npepbaBuTens HadvHaeTcs 1 okTabps 2025 roga (BKNOYUTENBHO) U
3akaH4ymBaeTcs 31 gekabpa 2030 ropa (BkAouMTenbHO). Takum obpasom, Obnurauumn Ha npegbsBuTens
MMeIOT CPoK 0bpaleHns 5 neT n 3 mecaua 1 nognexat norawexuto 31 aHBaps 2030 roga.

MpoueHTbl o Obnnrauusam Ha NnpeabsaBuTens HadmucnstoTea c 1okTabpa 2025 roga no ctaske 8,00 % rogoBbix
OT COOTBETCTBYHOLLEN HOMUHAMNbHOW CyMMbl. 1o, NPOLLEHTHLIM NepUoaoM A1 pacyeTa exekBapTalbHbIX
NPOLEHTOB NOHMMAETCA UHTEePBa BPeMeHM OT COOTBETCTBYIOLLEN AaTbl BantoTUPOBaHUS (BKOYMTENBHO) A0
COOTBETCTBYIOLLEN CliedyoLWel AaTbl BantoTMPoBaHus (MCKtoUnTenbHo). Ecnn nHBecTop nognuncebiBaeTcs Ha
Obnurauun Ha NpeabABUTENS B TEYEHUE NPOLIEHTHOMO NEPUOAA, TO MPOLEHTbI 3@ COOTBETCTBYHOLLMIA NEPUOL,
Ha4YUCNATCSA B NPOMNOPLIMOHaNbHOM pa3mepe.

MpoLeHTbl BbiNauyMBatoTCs eXXeKBapPTalibHO 3a Npolueawnin nepunod. MpoueHTsl Boinnadnsatotes 1 anpens, 1
nons, 1 okTabpsa n 1 sHBapsa kaxgoro roga (oHY BbinnaThl NpoLeHToB). MNepBas faTa BbiniaThl NPOLEHTOB - 1
aHBaps 2026 roga. NpoueHTbl BoinnavmBatoTcs He no3gHee 20-ro Yyncna Mecsa, B KOTOPOM HacTynaeT CPoK
nx Bbinnatbl. Ecniv O6nvrauny Ha npenbaBuTens 0T3bIBaOTCS [0 TAKON AaTbl, TO MPOLEHTbI, HAYUCTIEHHbIE C
nocnepHeli JaTbl BbINNaThl NPOLEHTOB, BbINMA4YNBaOTCS BO BPEMS MOralleHWUst OCHOBHOI CyMMBbI.

MpouEHTbI paccyYMTBIBAOTCA HA OCHOBE MPOLEHTHOro MeTofda B COOTBETCTBMU C npasunom ICMA (actual/
actual). TpoueHTbl 3a Mepuof MeHee OQHOrO0 KBapTana pacCyYUTbiBAlOTCA Ha OCHoBe (aKTUYEeCKoro
KONMYecTBa [HEW B 3TOM Nepuofe, OENEHHOro Ha GakTUYEeCKoe KOMMYEeCTBO AHEl B COOTBETCTBYIOLLEM
MPOLEHTHOM rofly. 9TO TaKXe OTHOCWUTCH K obnurauvsgMm Ha NpembsBUTENS, BbiMyWEHHbIM MOCAE OaThl
BaNOTUPOBaHNS.

AMUTEHT 00653yeTca BbINAATUTb OCHOBHYHD CYyMMYy W MpoueHTbl no Obnvraumam Ha npepbsButens
NPV HaCTyMMEHUW CpoKa rnoraweHns B weeiuapckux ¢paHkax (CHF) Ha cuyeT, ykasaHHbIli IMUTEHTY
COOTBETCTBYKLIMM  VHBECTOPOM. OMUTEHT OCBODOOX[AeTCs OT COOTBETCTBYHOLWErO  MMaTeXHOro
obsizaTenbcTBa no Obnuraumam Ha NpeOobsaBUTENS C BbiNfaTON CPeAcTB aepxaTenam obnuraumii. MNnatex
no Obnuraumsam Ha npenbsBUTENs CYATAETCS CBOEBPEMEHHbLIM, €CNIM OH MOCTYNUA Ha OaHKOBCKWI cuyeT
COOTBETCTBYIOLLErO AepxaTtens obnurauunin B aTty norawexus. Ecnu gata Bbikyna unv gpyras gata nnatexa
no Obnuraymsam Ha npegbsaBUTENs NPUXOLUTCA Ha [OEHb, He SBMAOWMIACS BaHKOBCKMM AHEM, OepXaTenm
obnuraumii He UMeT NpaBa Ha BbiNAaTy OCHOBHOW CyMMbl U MPOLEHTOB A0 crefytolero baHkoBCKOro aHs.
Oepxatenu obnuraumii He UMeOT NpaBa TPeboBaTb BbINMATbl LOMNOMHUTENbHBIX MPOLEHTOB WUNAN OPYrux
nnaTexein BcnencTBue Takol 3afepKn. «baHKOBCKMIA feHb» 03HaYaeT fOeHb, korga baHky 0bbIYHO OTKPbITHI
0719 paboTbl MO MECTOHAXOXOEHMIO IMUTEHTA, U KOTOPbIN ABnseTcs pabounm gHem TARGET 2. Pabounii oeHb
«TARGET 2» — 37O feHb, B KOTOpbIli AeiicTByeT TpaHCcbeBponeiickas aBTOMaTUYecKasi CUCTEMAa BasloBbIX
pacyeToB 1 3KCMNPECC - NepeBOA0B B pexunMe peanbHoro sBpemenmn - TARGET 2.
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5.5.

9.1

9.2.

9.3.

Ecnu 9mMuteHT He BbikynaeT Obnuraumm Ha npeabsBUTENs NP HAaCTYNIEHUN CPOKa NOoralleHns, TO MPOLEHTbI
BbIMIA4YMBalOTCA HE 3a [eHb 00 HAaCTYNNeHns cpoka Bbikyna Obnuraunii Ha NpeabsaBUTENS, @ TONbKO B A€Hb,
npeaLwecTByoWwnii dakTuieckomy Bbikyny Obnurauunii Ha NpeabaBUTENS.

Obnurauun Ha npeobasuTens nognexat noraweHnto 31 gekabpa 2030 roga no HoMUHaNbHOW CTOUMOCTH
obnurauwmii c HauMcneHHbIMKU NpoLeHTamu. MNoraleHne 4oMXHO ObITb NpousseneHo Ao 20 aHeapsa 2031 roaa.

Obnuraummn Ha npeObsBUTENS MOryT MepefaBaThbCa MyTem nepepadn npuobpeTaTtento ceptTudukaTa
Obnuraumn Ha npepbasutens. B cnyyae nnaHupyemoli nepegaun Obnuraumii Ha npegbsBUTENs
COOTBETCTBYHLLMIA UHBECTOP LOMKEH NPOMHPOPMUPOBaTL IMUTEHTA O Nepenaye, ykasas UM nokynaTens
(BkNOYasa PEKBU3NTHI 0 CHETA).

Bce cymmbl, nognexatyme ynnate no Obnvraunam Ha NnpegbsasuTens, BoinnadymeatoTca 6e3 yaepxaHna unm
BblYeTa TEKYLLMUX UK Bydywmx Hanoroe unu gpyrux cbopos noboro pona, eCiv TONbKO Takoe yaep)KaHue
WX BbIYET He NPefycMOTPeHbl 3aKOHOM. OMUTEHT He 00s3aH BbINONHATbL Kakue-nnbo Hanorosble
obasaTenbcTBa [OepxaTteneil obnurauuii, 3a WCKIOYEHWEM CryyvaeB, Korga Takoe 0053aTenbcTBo
NpefycMOTPEHO 3aKOHOAATENbCTBOM ABCTPUN.

[epxatenu obnuraunii He UMEIOT NpaBa Ha PacTopPXeHue NoANUCKY B 0ObIYHOM NOPAOKE B TEYEHMEe CPOKa
OencTena oorosopa.

IMUTEHT MMEET NPaBO Ha PacTOPXKEHWE MOANUCKU B 06bIYHOM Mopsiake B Noboe BpeMs C yBeAOMIIEHNEM
3a 6 mecsaueB Oo 31 gekabps kaxporo roga. Ecnm 3mutent Obnuraumini HanpasnseT yBeooOMIeHue
0O PacTOPXEHMM MOAMWUCKKU, TO Takoe yBeOOMJIEHME OTHOCUTCS KO BCEM HaxoOdWMmca B obpalleHum
Obnurauuam Ha NPeabsaBUTENS B COOTBETCTBUM C NPaBUiamMu, npuBeaeHHbIMY anee. IMUTEHT MMEeeT Npaso,
HO He 06513aH, B 060CHOBaHHbIX OTOESbHbIX CllyYasx akLenToBaTbh AOCPOYHbIE YBEOOMIEHNS O PACTOPXEHUN
nognucky oT pepxaTenein O6nuraunini 1 BbiKynUTb cooTBeTCTBYyWMe Obnuraunm Ha npegbaBuTens
OTHenNbHbIX AepxxaTene obnurauyunin. Obnuraums Ha NPeabSBUTENS BbIKYMAeTCs N0 HOMUHANbHON CTOMMOCTM
M/IHOC NPONOPLMOHANbHO HAYUCIEHHbIE 00 AaTbl BbIKYMNa NPOLEHTbI.

Kaxppiin pepxatenb obnuraumii MMeeT NpaBo HanpaBUTb BHEOYEPELHOE YBEAOMIEHUE O PaCTOPXKEHUM
nognucky Ha Obnuraumm Ha NpeobsBMTENsS WM NoTpeboBaTb ee HEMELNEHHOro MoralleHus B pasMepe
HOMWHaNbHOW CTOMMOCTW MMOC MNPOLEHTbI, MPOMNOPLMOHANbHO HAaYMCNEHHbIE A0 AaTbl NOraweHus, npu
HanMYMM yBaXXMTENbHOM NpuYuHbL. [Npy HanpasneHun fepxatenem obnuraunii yBeLOMIEHNS O PACTOPXKEHUN
noanuckn Takoe yBedoMIeHve 3aTparuBaeT Tonbko Obnurauum Ha npegbsiBUTENs, NpuHapnexalime
COOTBETCTBYIOLEMY AepxaTento obnuraumii; oHo He 3atparvBaeT Obnurauum Ha nNpegbaBUTENS OPYrunx
nepxaTenei obnuraymnin. YeaxuntenbHas npuyvHa BO3HUKAET, B YaCTHOCTU, eCNK:

a. IMUTEHT He BbINa4yMBaeT OCHOBHYH CYMMY UM NPOLLEHTbI B TEYEHNE
30 gHei nocne COOTBETCTBYIOLWEN AaThl MOralleHuns;

b. AMUTEHT Hapywwun moboe apyroe obazatenbctso no O6nuMraumam Ha npeobaBUTENS UK
YcnoeusiM Bbinycka Obnuraumii, ecnm HapyLleHne, HECMOTPS Ha NMCbMeHHoe TpeboBaHue
ero yctpaHeHus, onutcsa 6onee 30 gHeli C MOMeHTa COOTBETCTBYHOLLLErO YyBEAOMIIEHUS;

C. B OTHOLUEHWM aKTMBOB IMUTEHTA NOLAAHO 3asBfieHne 06 OTKPbITUW KOHKYPCHOro
NMPOU3BOACTBA W, EC/IN 3asiBNIEHNE NOLAHO TPETLUM JIMLLOM, Takoe 3asiBlIEHNE HE
0TO3BaHO B TeyeHve 60 gHEN Unn He OTKIIOHEHO MO MPUYUHAM, OT/IMYHBIM OT OTCYTCTBUS
aKTMBOB )19 MOKPbITUS PACXOA0B (MU aHanor B 4pyroi opucouKLmm;

d. AMUTEHT NIMKBNONPYETCA, NpeKpallaeT BCO Un 6OJ'IbLLIy}O 4YacTb CBOEW 0EeATeNIbHOCTN,
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9.4.

9.5.

121

12.2.

12.3.

13.1.

14.1.

npoaaeT unu nHbiM obpasom n3baBnseTcs OT 3HAaYMTENBHON YacTu CBOUX aKTUBOB.

MpaBo Ha pacTOPXKeHMe MOAMUCKW TepsaeT Cuny, eciim 0BCTOATEeNbCTBO, MOPOXOalollee npaBo Ha
PaCTOPXXEHVE, NEPECTasNo CyLeCTBOBATbL [0 peanusauumn npasa Ha PacToOPXXEHNE.

3aaBneHune o PacTopXeHnn nNoanmMcKn nNogaeTcda OepxXxXaTenem O6J'IVIFaLI,I/IVI Ha npegbaBUTend SMVITeHTy B
NMUCbMEHHON (bopMe Ha HeMeUKOM nnn AHITINNCKOM A3blKe U C YKa3aHMeM COOTBETCTBYHOLWLNX O6n|/|rau,|/||7|
Ha npenbaBuTend. KpOMe TOro, pgepxatesb o6n|/|rau,|/||7| 0bs3aH B KaXXOom chny4ae YyKa3aTb MNMPUYnHy
pacTopXeHna coenku. IMUTEHT O0MKEH YBEOOMNTb COOTBETCTBYHOLWLEro nOepxxartend 06nv|rau,|/||7| (0]
AO0CPOYHOM PaCTOpPXEHUN NOOANMNCKN IMUTEHTOM B MUCbMEHHOM BU[E.

CpOK NCKOBOW 0aBHOCTM MO TpeGOBaHVIﬂM 06 ynnaTte NnpoueHToB UCTEKAET Yepe3 Tpu roga nocrie cpoka
BbIinnaTbl, NO Tpe6OBaHVIF|M O BbiNnJlaTé OCHOBHOIO AgoJsra Ccpok NCKOBOI 0AaBHOCTWU NCTEKAET NO NCTEYEHUN
TpUauaTn NeT OT AaThbl NiaTexa.

JINCTWHF Ha d)OHJ],OBOVII 6|/|p>+<e nnn nHaga BO3MOXHOCTb CI/ICTeMaTVISVIpOBaHHOVI TOproen O6J'IVIFaLI,I/IF|MI/I Ha
npegbdaBuTeNnd He NnpeayCcMOTPEHbI.

3AMUTEHT UMeeT npaso B Ntoboe Bpems 6e3 cornacus gepxxatenen obnuraymnin Bolinyckatb A0MNOMHUTENbHbIE
Obnuraunmn Ha NpeObaBUTENS C MPEVMYLLECTBEHHO TEMU XE XapaKTEPUCTMKaMu (ECNIM MPUMEHMMO, 33
NCKMOYEeHEM [aThl BbiMyCKa, AaTbl Havyana Ha4YMCNEeHMs MPOLEHTOB W/UAW LEHbl BbiMyCcKa) Tak, YToObl
OHU obpa3zoBbiBany eguHyto obnuraunio ¢ ObnurauusmMm Ha npeabsaBuTeENd. B TakoM crnyyae coBoKynHas
HOMUHasbHasg cToMMocTb Obnuraunin yBeNMYMBAETCA Ha HOMUHANbHYKD CTOMMOCTb BHOBb BbIMyLLEHHbIX
Obnurauunini Ha nNpeobsABUTENs, W BHOBb BbiNylleHHble ObnurauMy Ha npeabaBuTeENd MNoanagatoT Mo
onpepenexne «Obnuraumm Ha npegbsBuTensa». 0bs3aTenbCcTBa CO CTOPOHbI IMUTEHTA MO BbINYCKY Taknx
LOMONHUTENBHBIX CEPUIA, NI NpaBa AepyxaTtenein obnuraumii Ha nognucky Ha Obnuraumm U3 Taknx cepuii He
yCTaHaBMBaloTCS.

IAMUTEHT Takxxe YNOMHOMOYEH BblNMyCKaTb O0OMO/IHUTENbHbIE d)I/IHaHCOBbIe WHCTPYMEHTHI.

AMuTeHT BnpaBe npuobpetate Obnuraumy Ha npegbaBuTens nobbiM cnocobom u no nwboi ueHe.
MpuobpeTteHHas ImuteHToM Obnurauns Ha NPeObABUTENS MOXET XPaHWTbCH, MEpenpopaBaTbCa WK
aHHYNMPOBATbLCA MO YCMOTPEHWIO IMUTEHTA.

Bce yBepomneHusa gepxaTenen obnurauuii, kacawlumecs Obnuraumii Ha npegbasuTend, nybnmkyoTca Ha
Beb-caiite AMuTeHTa(www.vmt-capital.com). Takoe yBeAOMNEHNE CHUTAETCS OCYLLECTBIIEHHBIM Ha 5-i1 oigHb
nocne nybnukauuun. KpoMe TOro, MHBECTOPbLI MonyyaT MHOUBMAyaNbHOE yBEAOMIIEHWE MUCbMOM WM MO
371eKTPOHHO NoyTe.

IAMUTEHT BrnpaBe BHOCUTb B HacTodawmne Ycnosus BbIlNyCKa U3MEHEHUA U 0OoNOJTIHEHNA B Clty4ae

i. OYEBWIHbIX ONEeYaToK NN apuPMeTUHeCKNX oWnBOK,
ii. LPYrUX 04eBMOHbBIX OWMOOK m
iii. NPOTUBOPEYMBDIX UM HEMOHbBIX MOMOXEHWNI

6e3 cornacusa gepxatenein obnurauuii, ogHako B cnyyaax cornacHo n. (i), MOryT BHOCMTbCS TOMbKO
Takne U3MEHEHWS UM OOMOMHEHMUS, KOTOPbIE C YY4ETOM MHTEPECOB IMUTEHTA ABNAOTCA Pa3yMHbIMU As
oepxaTtenei obnurauuii, T. e. He YXyAWaT UK T1lWb He3HAYUTENbHO yXyAwWwatoT GUHAHCOBOE MOMOXeHUe
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14.2.

14.3.

14.4.

16.1.

16.2.

oepxxaTenen obnvrayui.

IMUTEHT BhnpaBe B Nt0bOOe BpPeMa BHECTU M3MeHeHUss B YcnoBus Bbinycka obnurauuin 6e3 cornacus
oepxaTenei obnuraunii B ux nonb3y, B 4aCTHOCTK, B LLENSX NPefoCcTaBneHns ONONHUTENIbHOro obecneyeHus
UKW pacwmpeHns npas KPeanTopOB.

LonyckatoTcd Opyrve mameHeHus Ycnosus Bbinycka obnuraumin. OHuM TpebytoT omobpeHus cobpaHus
KPEAMTOPOB B COOTBETCTBUM C NMOMOXKEHUAMN 3aKOHOAATENbCTBRA.

JTiobble M3MEHEHMS NN OOMNOSIHEHNA K HACTOAWMM YCOBUAM BbiMycKa MybnnKylTCA B COOTBETCTBUM C
Pazpenom 13.

IMUTEHT HECET OTBETCTBEHHOCTb 3a BbINnaTy NPOLEHTOB N OCHOBHOIO oJira BCeEM CBOUM NMMYLLLECTBOM.

Bce npaBoOTHOLLIEHMS, BOSHUKAOLWME B CBA3U C NpuobpeTeHrem nHeectopammn Obnvraunii Ha npeabsBuTens
n/vnn ¢ HacTosAWMMK YCNoBusiMIM Bbinycka obnuraumii (Bkntoyas ntobblie cnopbl B CBS3M C BHEA,0MOBOPHbLIMM
0693aTeNbCTBAMM, BO3HUKAOWMUMKU M3 UK B cBA3KM ¢ ObnuraumsmMm n/vnmn ¢ HacToawmuMu YCnoBmsamMm),
PErynMpyTCa HEMELKMM MPaBOM MPU UCKTIOYEHUN NPUMEHEHNS KOMTM3MNOHHbBIX HOPM MEXAyHapoaHOro
YyacTHoro npasa u nonoxeHuii KoHeeHumn OOH o poroBopax MexayHapoOHOW Kynnu-npogaxu
ToBapoB (KoHBeHuus OOH o MexayHapopHoW Kynne-npofaxe ToBapos). MecTom MCNONHeHUs SBRseTcs
MeCTOHaxoxaeHne AMuteHTa. MecTtom cynebHoro paccMoTpeHust BCeX MPOYMX CMOPOB, BO3HUKAOWNUX 13
HacTosawero CornaweHns, SBNseTCs MECTOHAXOXAEHVE IMUTEHTA, HACKOMBbKO 3TO AOMNYCKAeTCsl 3aKOHOM.

Bce ucku notpebuteneit n3 unm B cBsA3u ¢ obnurauunein n/unu YcnosmaMin Bbinycka obnuraumm (Bkitodas
nobble Cnopbl B CBA3M C BHEJOMOBOPHbIMM 0093aTENbCTBAMU, BO3HUKALLMMY U3 UK B CBA3K C obnuraumnen
U/Vnu ¢ HacTosAWMMK YCIOBMSIMU Bbinycka 0bnvraumm) npoTue AMUTEHTA, MO BbIbOpy NoTpebutens nogiexar
PacCMOTPEHMNIO Cya0M, 0bnafdatowmnm NPeaMeTHON IPUCONKLUNER, N0 MECTY HaXOXOEHUA NOTPebUTENS Un
AMUTEHTa, unu NbsiM Apyrum cynom, obnagaLmm pUCaMKLMen B cuny 3akoHogaTenscTea. CornalueHue
0 MecTe MOACYOHOCTU HEe OrpaHuyvMBaeT YCTaHOBIIEHHOE 3aKOHOM MpaBO AepxaTtenei obnuraumin (B
YyacTHOCTU, noTpebuTenei) obpaTnTbcs B Opyron cyd, obnagatrolmii COOTBETCTBYIOWEN HOPUCAMKLMEN B
cuny 3akoHa. AHanormyHo, Bo3byxpaeHue pasbupaTenbcTBa B OOHOW UMM HECKOSbKUX HOPUCOMKLMAX He
npensaTcTByeT BO3byaeHuio pasbupaTtenscTBa B NoboOW Opyroi pUcanKuMn (OLHOBPEMEHHO UMK HET),
€C/N 1 B TOW CTEMNEHW, B KOTOPOI 3TO A0MNYCKAETCS 3aKOHOM.

Ecnun kaknme-nmbo nonoxeHus HacCTOodALWMNX Ycnosuin BbIMyCKa o6n|/|rau,|/||7| ABNAKTCA UM CTAHYT NOJIHOCTbIO
mnnn 4acTtun4HoO HE,D,EIZCTBI/ITGJ'IbeIMI/I nnn HencnonHUMbIMW, OCTallbHble MOJIOXXEHUA Ycnosui BbIMyCKa
o6n|/|rau,m7| COXpPaHAKT Ccuiy. |'OpVI,D,VI‘-IeCKI/I Heﬂ,ef;lCTBVlTeJ'leble NI HENCNOJTHUMbIE MOJIOXXEHUA OO0JDKHbI
OblTb 3aMEHEHbI B COOTBETCTBUM CO CMbIC/IOM U LeNbio HaCTOoALWMNX Ycnosui BbilNyCKa 06J'IVII'8LI,I/II7I ropnan4eckn
J:I,el‘/IICTBVITeJ'IbeIMI/I N UNCNOJNTHUMbIMW MNONOXEHNAMNU, IKOHOMUYECKN MaKCUMalbHO I'IpI/I6J'II/I)KeHHbIMVI K
ropnagn4eckn Heﬂ,el‘/JICTBI/ITeJ'IbeIM NN HENCNONHUMbIM MONTOXEHUAM, HACKOJ1IbKO 3TO OPUANYECKN BO3MOXHO.

208



/ VMT
- CAPITALI
VMT Capital Il GmbH
Fleischmarkt 1/6/12
A-1010 Vienna (ABcTpus)

Tel: +431358 9077
info@vmt-capital.com
www.vmt-capital.com



	Endgültige Bedingungen
	Deutsch
	Final Terms
	English
	Lõplikud tingimused
	Estonian
	Lopulliset ehdot
	Finnish
	Conditions finales
	French
	Termini finali
	Italian
	Galutinės sąlygos
	Lithuanian
	Galīgie noteikumi
	Latvian
	Окончательные условия
	Russian

